Zmluva o najme bytu &. 48/2019

Uzatvorend podl'a ustanovenia § 683 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hiavni & 73, 080 68 Preov

ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo G&tu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenic: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. poboika Presov
Zastupené mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presoy

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastipeni: Ing. Marta Dolha. konatel'ka spoloénosti

Fi|

Spoloénymi najomcami:

L.

2,

Erika CAVDAROV, narodeni:
trvaly pobyt:
llko CHAVDAROYV, narodeny:
trvaly pobyt:

L.
Predmet nijmu.

Vozmysle VZN Mesta Presov & 32018 o pridelovani najomnych bytov, vo vlastnictve
mesta Prefov (dalej len | vieobecne zaviizné nariadenie™) a sihlasu primatora mesta Predov
OSS/66476/3370/2019 70 dia 26. 03. 2019 je predmetom zmluvy nijom bytu:

ulica: Ubec: Presov
¢islo bytu: pocel izieb: 2
kategoria: [ poschodie: 11

prenajimatel’ prenechéva najomeom 1. a 2. byt do uZivania na :
na dobu urdita od 01. 07, 2019 do 30. 06. 2020

Velkost' podlahovej plochy bytu. jeho prislugenstvo, vyika najomného a vvska thrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu si uvedené v .. Evidenénom liste” a . Mesaénom predpise
najomného a sluzieb™ a su neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Neoddelitel'nou stuc¢ast'ou
zmluvy je aj ..Zoznam osdb™ woriacich doméacnost’ najomeu, pricom o pripadnych zmenach
v lomlo zozname su nijomeovia povinni informovat’ prenajimatela bezodkladne.
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6.

Il
Najomné a ithrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najommé je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo vitke urcenej
v Iividenénom liste a Mesaénom predpise ndgjomného a sluzieb™.

Ndjomcovia sa zavzuji plaut’ prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uZivanim bytu, ato najneskdr do 15, dha beZného mesiaca. V pripade omedkania su
najomeovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 7. z. zaplatit’ prenajimatel'ovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo vyike
0,5 promile z dlznej ¢iastky za kazdy den omeskania. najmenej viak 0,83 eura za kazdy
zaCaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenic wyiky
najomneého alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi zmenu vviky
najomného pisomne najomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujdcimi pre
stanoveniec thrad sa rozumic mimo iného aj karda zmena v poctle 0sob uzivajucich byt spolu
s najomeami. Tito st povinni tielo zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
Najomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyUétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo diia doruéenia vyiadtovania.
MNajomcovia suhlasia s tym. Zc prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Obcianskeho
zakonnika zapocitat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenveh v ¢l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi nagjomcom oproti preplatku z roéného vyuétovania
ndjomného a thrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vzdajomné zapoéitanie
pohladdvok oboch stran sa uskutoéni do vySky vzajomného krytia pohladavok, ato v den
splatnosti vyicétovania. teda v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vyacétovania ndjomcom.
Ndjomcovia sthlasia s tvm. Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splainé pohladavky
(za uZivanie bylov vo vlastnictve prenajimatela) vodi ndjomecom je prenajimatel” opravneny
si tieto splatné pohladavky zapoéitat’ so splatnymi pohladiavkami najomecov  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vysky ich vzajomneho kryvtia.

Najomcovia suhlasia stym. Ze v pripade. ak bude ndajomcom poskyinuty prispevok na
byvanic podla ust. § 13 zdkona & 3992003 7. z. o pomoci v hmotne] nidzi v zneni
neskorich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapoé&itat’  a bezhotovostne previest
celkovia vysku tohto prispevku na byvanie na uget prenajimatela za ucelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatel’a vogi najomecom.

I11.
Prava a povinnosti spojené s niajmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt ndjomeom v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpe¢it' najomcom
aplny a nerufeny vykon prav pri uzivani bytu,

Najomeovia s povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym
ngjomcom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatel’'ovi najneskor v den veniku ndjmu pocet, mend a osobné udaje oséb
vratane ich vzt'ahu k ndgjomecom, ktoré budi s ndgjomeami v predmetnom byte byvat,

uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prengjimatel’a a s touto zmluvou,




s0 zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby nedoslo k jeho poSkodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoénoval len so suhlasom
prenajimatel’a

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZiarme predpisy. bezpeénostné a hygicnické predpisy. pricom hrubé
porusenie tejto povinnosti najomcov  moze byt kvalifikované ako hrubé poskodzovanie
prenajatého bytu podla ust. § 711 ods. 1 pism. ¢) Obcianskeho zakonnika,

vykondvat’ drobné opravy a beind 0dribu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte.
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR ¢. 87/1995 7. z.

znasatl’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vvkonanie oprav
a udrziavacich pric, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpec€i prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi  vyskyt hmyzu v prenajatom  byte a v spoloénych
priestoroch a poskytnit” osobni pomoc a suc¢innost pri jeho niceni,

zdrzal’ sa takého chovania. ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, nerusSenom
vykone ich prav spojenvch s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel’om

umoznit’ pofas doby najmu vstup do bytu zamestnancom prenajimatela. $tatnych organov
a samospravy za ucéelom vykonu kontroly technickeého stavu bytu

Najomeovia maji prave na opakované urzatvorenie zmluvy ondgjme bytu, ak spiﬁajl’l
podmienky stanovene zdkonom ¢.443/72010 Z.z.. vieobecne zaviiznym nariadenim Mesta
Presav & 3/2018 o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta. Zaujem o opakované
uzatvorenie najomného pomeru st ndgjomeovia povinni preukazat’ pisomne prenajimatela
prostrednictvom prislusného utvaru Mestského tradu minimalne 3 mesiace pred ukonéenim
doby nagjmu. O skutoénosti, Ze maji nijomcovia pravo na uzatvorenie opakovaného
najomného pomeru je Odbor socidlnych sluzieb, Mesto Presov povinny informovat
najomecov pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim ndajomného pomeru najomcoy.
Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nariadenia viady SR ¢ 87/1995 7. ».

Iv.
Zanik najmu

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity £as, zanikne jeho uplynutim.
Y tomto pripade nemaju najomcovia narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved', skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesacnd a zac¢ina plynat’ prvym dinom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
ndjomeom dorudend vipoved. V pripade, ak ndgjomeovia vypoved neprevezmi, ndjomcovia
berua na vedomie, e sa na doru¢ovanie vvpovede primerane pouziju ust. § 46 Obéianskeho
sudneho poriadku stym. Ze sa vypoved povazuje za dorudent dnom, ked bola
prenajimatelovi vypoved vritend, 1 ked' sa ndgjomcovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravneného zisahu do prava
k bytu a bude vo¢i nemu postupované v stilade s ust. § 218 Trestného zdkona.

Najomeovia mozu vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.
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Prenajimatel’ méZze vypovedal ngjom byiu z dovodov taxativne vymedzenych v Obé&ianskom
zakonniku,

Najomcovia su povinni dnom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na cobvykle opotrebovanie. V opaénom pripade si
povinni uhradit” prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndjomcovia prevzali. Najomcovia zodpovedaji v celom rozsahu za
skodu na byte, ktorl sposobili porusenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.
Najomcovia bert na vedomie, Ze v pripade im vzniknutych nakladov na opravu a upravu
prenajatého bytu, nie st oprivneni si tieto ndklady uplatiovat’ voéi prenajimatelovi po
skonéeni doby ndjmu.

V.
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je mozna len so suhlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

Najomecovia bert na vedomie, Ze byt alebo jeho Cast’ mdZe inému prenechat’ do podngjmu
len na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela. Poruenie tejto povinnosti je hrubym
porugenim povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.

V1.
Zaveredné ustanovenie

Tato zmluva sa moéZe zmenit' formou pisomnyeh zmien adoplnkov tejto zmluvy po
vzdjomnej dohode obidvoch stran. ;

Pre dpravu ostatnych prav a povinnost, ktoré nie si upravené vtejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obé¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva o ndjme nadobida platnost” dilom podpisu obidvoch zmluvnych strdn.

Tato zmluva je povinne zvergjfovanou zmluvou a nadobida uéinnost” diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia,

Zmluva Je vyhotovenda v troch vyhotoveniach., zktoryeh ndjomcovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

V Presove. dia.....[ 5%2939

Prenajimatel™ Niajomea:
MESTO PRESOV
sprava bytov a nedytovych priestarow
PRES s,
SL{ PRESOV  (A]
s
Ing. Marta Dolha . Erika Cavdarov

konatel'’ka spolo¢nosti

ko Chavdarov




