Zmluva o najme bytu ¢. 26/2019

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obégianskeho zakonnika medzi

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavn4 & 73, 080 68 Predov
1ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo Gétu: 6619911075/1111.

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.., pobocka Presov
Zastﬂpené mandatirom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovenski 40, 080 01 Presoy

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastipeni: Ing. Marta Dolha, konatelka spoloznosti

a

Niajomcom:
FrantiSek LENART,
narodeny:

trvaly pobyt:

¥

Ll

zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

L.
Predmet nidjmu

Vzmysle VZN Mesta Presov ¢ 3/2018 o pridelovani najomnych bytov, vo vlastnictve
mesta Presov (dalej len |, vieobecne zavizné nariadenie™} a sthlasu primatora Mesta Presov
OS5/11968/599/2019 zo dia 06. 02, 2019 je predmetom zmluvy najom bytu

ulica: Obec: Presov
Cislo bytu: pocet izieb: 3
kategoria: [. poschodie: I,

prenajimatel’ prenechédva najomeovi byt do uzivania na :
na dobu ur€ita od 01. 03. 2019 do 29. 02. 2020

Velkost' podlahovej plochy bytu, prislusenstvo, stav a vybavenie bytu si uvedené v
~Evidenénom  liste™, ., Mesaénom predpise  najomného a  sluzieb™. ktoré  si
neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy av ~Zapisnici o prevzati bytu®, ktora je prilohou
tejto zmluvy. Neoddelitenou suéastou zmluvy je aj ..Zoznam 0sdb* tvoriacich domdcnost’
ndjomeu, pricom o pripadnych zmenéach v tomto zozname Je ndjomca povinny informovart
prenajimatel’a bezodkladne.
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Niajomné a ihrada za plnenia spojené s ukivanim bytu

Ngjomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato vo wvyike uréengj
v Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieh®,

Nijomea sa zaviizuje platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za slurby spojené
s uzivanim bytu ato najneskér do 15, dna beZného mesiaca. V pripade omeskania je
ndjomea povinny v zmysle § 697 Obc&ianskeho zdkonnika a ust, § 4 nariadenia vlady SR &,
B7/1995 Z. z. zaplatit” prenajimatelovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo vvike
(.5 promile z dlZznej Giastky za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0.83 eura za kazdy
zacaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vyiky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravend aj vvika najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje. Ze oznami zmenu vyiky
najomného pisomne ndjomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocle osdb uzivajicich byt spolu
s najomcom. Ten je povinny tieto zmeny bex odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi.

Majomca uhradi prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vyiétovania  plnenia
poskytovanc¢ho s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dina doruéenia vyuctovania.
MNajomea suhlasi s tym, ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 380 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vyvsku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v €1 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku vodéi ndjomcovi oproti preplatku z roéného vyiadétovania
najomneho avthrad za plnenia poskytované s uzivanim byvtu, Vzajomné zapoditanie
pohl'adavok oboch stran sa uskutoéni do vviky vzajomného krytia pohladavok, a to v den
splatnosti vyaétovania, teda v lehote do 30 dni odo dita doruéenia vyidtovania ndjomceovi.
Ndjomea suhlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky (za
uzivanie bytov vo vlasinictve prenajimatela) vodi ndjomcovi je prenajimatel’ opravneny si
ticto splatné pohladavky zapocitat so  splatnymi  pohladavkami najomcu  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vyéky ich vzajomného krytia.

Najomea sihlasi s tym, Ze v pripade, ak bude ndjomecovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zakona ¢. 5992003 7. z. o pomoct v hmotnej nudzi v zneni neskorsich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoéital  a berhotovostne previest' celkovi vyiku
tohto prispevku na byvanie na 0O¢el prenajimatela za uc¢elom uhradenia splatnych
pohl'adavok prenajimatela voéi najomeovi.

I11.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:
odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpedit' ndgjomcovi
uplny a nerugeny vvkon prav pri uzivani bytu.
Majomea je povinny predovietkym:
pri vvkone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredic zabezpecujice ostatnym
ndjomeom vykon ich prav,
oznamil’ prenajimatel’'ovi najneskor v den veniku ndgjmu pocet, mend a osobné Gdaje os6b
vratane ich vztahu k ndgjomeovi, ktoré budd s ndgjomeom v predmetnom byte byvat,
uzivat bvt, spoloéné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,
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50 zariadenim bytu a domu zaohchadzat’ tak, aby nedoélo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byvte uskutoéfiovat len so suhlasom
prenajimatel’a

setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziaval’ protipoziarne predpisy, bezpecnosiné a hygienické predpisy. pricom hrubé
porusenie tejto povinnosti najomeu, moze byl kvalifikované ako hrubé poskodzovanie
prenajatého bytu podla ust. § 711 ods. 1 pism. ¢) Obé&ianskeho zakonnika,

vykonavat” drobné opravy a bezni udrzbu bytu v sulade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel” a umoznit ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

znasat’ obmedzenia v uzivani byvtu v rozsahu nevyvhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’.

urvchlene hlasit prenajimatelovi vyskyt hmyzu v prenajatom byte a v spoloénych
priestoroch a poskytnut osobnu pomoc a su¢innost’ pri jeho niceni.

zdrzat sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, neruenom
vykone ich prav spojenych s uZivanim bytu,

zahezpedit' beiné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om

umoznit’ poas doby najmu vstup do bytu zamestnancom prenajimatela, $tatnych orgdanov a
samospravy za Uéelom vykonu kontroly technického stavu bytu

Najomea ma pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o najme bytu, ak :e:pir“m podmienky
stanovené zakonom &, 443/2010 7.z.. Veobecne zaviznym nariadenim Mesta Predov ¢&.
3/2018 o pridelovani najomnvch bytov vo vlastnictve mesta. Zaujem o opakované
uzatvorenie najomného pomeru je najomca povinny preukdzat’ pisomne prenajimatelovi
prostrednictvom prisludného ttvaru Mestského tiradu minimalne 3 mesiace pred ukonéenim
doby ndgjmu. O skutoénosti, Ze ma najomea pravo na uzatvorenie opakovaného naomného
pomeru je Odbor socidlnyeh sluzieb, Mesto Presov povinny informovat’ ndjomeu pisomne
minimalne 3 mesiace pred skonfenim najomného pomeru najomeu.

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplvvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zdkonnika a nar. vlady SR G 87/1995 7. 2

IV.
Zanik ndjmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  a ndgjomcom, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as. zanikne jeho uplynutim.
WV tomto pripade nema najomca narok na bytovi nahradu. Ak bola dana pisomna vvpoved',
skondi sa nagjom uplynutim vypovedne lehoty, ktora je trojmesaénd a zaina plynat’ prvym
dinom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorutena vypoved'.
V pripade. ak najomca vypoved neprevezme, ndjomca berie na vedomie, Ze sana
dorucovanic vypovede primerane pouziju ust. § 46 Ob¢ianskeho sidneho poriadku s tym, ze
sa vypoved povafuje za dorucent diiom, ked' bola prenajimatel'ovi vypoved vratena, i ked
sa najomea o tom nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.

Najomea maZe vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
rakonniku,
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5. Najomea je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie Opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomea prevzal. Nijomea zodpoveda v celom rozsahu za skodu na byte, ktora
spdsobil porusenim povinnosti poas trvania najomného pomeru.

6. Najomea berie na vedomie. e v pripade mu vzniknutvch nakladov na opravu a Upravu
prengjat¢ho bytu, nie je oprivneny si tieto niklady uplatiiovat’ vodi prenajimatel'ovi po
skonéeni doby najmu.

V.
DalSic ustanovenia

I. Dohoda o vimene bytu je mo#na len so suhlasom prenajimatel'a. Sthlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

2. Nédjomea berie na vedomie, Ze byt alebo Jeho ¢ast’ moze inému prenechat’ do podnajmu len
na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porugenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi ndjmu bytu.

V1.
Zavereéné ustanovenic

|. Tato zmluva sa mére zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran. :

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o ndgjme nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnyeh stran,

4. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobida uéinnost” diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

3. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych ndjomea obdrzi jedno vyhotovenie
a prenajimatel’ dve vvhotovenia. '

R T R

Prenajimatel”: Nijomea:

Ing. Marta Dolha Frantitek Lenart

konatel’ka spoloénosti




