Zmluva o najme bytu & 24/2019

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Prelov

1C0: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo Gétu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Presov
Fastipené mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Prefov

1CO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastipeni: Ing. Marta Dolha, konatel'ka spoloénosti

a

Spoloénymi najomeami:

k.

2.

[

Led

Maroé LACKO, narodeny:

trvaly pobyt:

Veronika LACKOVA, narodena:
trvalv pobyt:

zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

I.
Predmet niajmu.

V zmysle VZN Mesta Presov & 3/2018 o pridelovani najomnych bytov. vo vlastnictve
mesta Presov (dalej len ,vicobecne saviizné nariadenie™) a sthlasu primatora Mesta Predov
0SS/11107/291/2019 zo dita 06, 02. 2019 je predmetom zmluvy najom bytw:

ulica: (bec: PreSov
Zislo bytu: pocet izieb: 2
kategdria: 1. poschodie: 11,

prenajimatel’ prenechdva najomeom 1. a 2. byt do uZivania na :
na dobu uréitd od 01.03.2019 do 29.02.2020

Velkost podlahovej plochy bytu. prislusenstvo, stav a vybavenie bytu s uvedene v
_Fvidenénom liste™, ., Mesatnom predpise najomného a sluzieb™, ktore su neoddelitelnou
si¢astou tejto zmluvy av .Zdpisnici 0 prevzati bytu”, ktora je prilohou tejto zmluvy.
Neoddelitelnou stcastou zmluvy je aj Zoznam osob* tvoriacich domacnost’ ngjomeov,
pricom o pripadnych smenich v tomto zozname si ndjomcovia povinni informovat’
prenajimatel’a bezodkladne.




I1.
Nijomné a ahrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomne je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo wvyike uréeng
v Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb™.
Najomcovia sa zavizuju platit’ prenajimatelovi ngjomné a preddavky za sluiby spojené
s uzivanim bytu, ato najneskdr do 15, dna beZného mesiaca. V pripade omeskania si
najomecovia povinni v zmysle § 697 Obcianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR &.
87/1995 7. z. zaplaut prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeskania vo vyike
.3 promile z dlZnej Ciastky za kazdy den omeskania. najmeng viak (.83 eura za kazdy
zaCaty mesiac omeskania.
Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujiacich pre stanovenie vysky
nijomného alebo ceny sluZieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje. Ze oznami zmenu vySky
najomného pisomne ndjomcom pred jeho splatnostiou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte osob uzivajiacich byt spolu
s ndgjomeami. Tito sa povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
Najomcovia uhradia prengjimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vylaétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.
Majomcovia sthlasia s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obcianskeho
zakonnika zapo¢itat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenyeh v ¢l 1T ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi ngjomcom oprot preplatku z ro¢ného vyudétovania
ngjomného athrad za plnema poskytované suzivanim bytu. Vzdjomné zapocitanie
pohladivok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomného kryvtia pohladavok, ato v den
splatnosti vytuétovania. teda v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vyacétovania ndjomeom.
Najomcovia sihlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za u#ivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vodi najomcom je prenajimatel’ opravneny
st utieto splatné pohladavky zapocitat' so splatnymi  pohladavkami najomcov  vodi
prenajimatelovi, a to do vvsky ich vzajomného krytia.
Najomcovia suhlasia stym, Ze v pripade, ak bude najomcom poskyinuty prispevok na
byvanic podla ust. § 13 zdkona ¢ 3992003 7. z. o pomoci v hmotne] nidzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocitat’  a bezhotovostne previest
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na Géet prenajimatel’a za ucelom uhradenia
splatnych pohl'adavok prenajimatela voci najomecom.
Za ucelom zabezpeéenia platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutveh thrad spojenych
s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného nijomného bytu, je v zmysle ust.
§ 12 ods. 7 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvo) byvania a o socialnom byvani,
ndjomea povinny najneskdr pri uzatvoreni zmluvy o najme bytu uhradit’ finanénu zabezpeku
vy vyike trojndsobku mesaéneého najomného na osobitny bankovy uéet prenajimatel’a.
Tdato finangna zabezpeka bude ndjomeovi vratend v posledny den ndgjomného pomeru pri
odovzdani bytu spdt’ prenajimatel’'ovi, pricom prenajimatel’ je opravneny zapoclitat' a
bezhotovostne previest” celkova vyiku tejto finanénej zdbezpeky na ucet prenajimatela za
uéelom uhradema splatnych pohladavok prenajimatela voéi najomcovi. Dohoda oboch
zmluvnych stran o povinnosti najomcu uhradit” finanéni zabezpeku tvori neoddelitel'nt
sucast’ tejto zmluvy,

I11.
Priva a povinnosti spojené s najjmom bytu

Prenajimatel je povinny:
odovzdat’ byt ndjomeom v stave spdsobilom na riadne uZzivanie a zabezpedit’ ndjomeom
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uplny a nerudeny vykon prav pri uZivani bytu.

Nédjomeovia st povinni predovietkyim:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym
najomecom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v den veniku ndjmu pocet, mena a osobné Gdaje osdb
vritane ich vztahu k ndgjomeom. ktoré buda s najomcami v predmetnom byte byvat’.

uzivat’ byt spolo¢né priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat' tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné uapravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoéfiovat’ len so  sihlasom
prenajimatela

setrit” domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoziarne predpisy, bezpetnostné a hvgienické predpisy, pricom hrubé
porudenie lejlo povinnosti najomcoy. moze byt kvalifikované ako hrubé poskodzovanie
prenajatého bytu podla ust. § 711 ods. 1 pism. ¢) Obéianskeho zakonnika,

vyvkonavat’ drobné opravy a bezni udrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbytoéného odkladu ozndmit” prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znadatl’ prengjimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie.

hradit’ drobné opravy v byte, stuvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou adrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR & 87/1995 Z. z.

znasat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevvhnutne potrebnom na vvkonanie oprav
a udrZiavacich pric, ktoré vykonava alebo vvkondvanie zabezpe€i prenajimatel’,

urvchlene hlasitt prenajimatelovi  v¥skyt hmyzu v prenajatom  byte a v spoloénych
priestoroch a poskytnit’ osobni pomoc a siéinnost’ pri jeho niceni,

zdrzat” sa takého chovania, ktoré by brinilo ostatnym ndjomcom v riadnom. nerudenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu, -

zabezpedil’ bezné upratovanie podlia dohody s prenajimatel'om

umoznit’ po¢as doby najmu vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a, $tatnych organov
a samospravy za ucéelom vyvkonu kontroly technického stavu bytu.

Najomcovia maji privo na opakované uzalvorenie zmluvy onajme bytu, ak spifaju
podmienky stanovené zakonom ¢.443/2010 Z.z., vieobecne zavdznym nariadenim Mesta
Presov €. 3/2018 o pridelovani ndgjomnych bytov vo vlastnictve mesta. Zaujem o opakované
uzatvorenie ndjomného pomeru st najomeovia povinni preukazat’ pisomne prenajimatelovi
prostrednictvom prisluiného utvaru Mestského tradu minimélne 3 mesiace pred ukonéenim
doby namu. O skutocnosti, #e maji ndjomcovia prave na uzatvorenie opakovaného
najomného pomeru je Odbor socidlnych sluzieb, Mesto Presov povinny informovart
najomcov pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim najomného pomeru ngjomeov.
Dalsic prava a povinnosti prenajimatel'a a ndjomecov vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 6935
Obéianskeho zakonnika a nariadenia vlady SR &. 87/1995 7. ».

IV.
Lanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  a najomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity &as, zanikne jeho uplynutim.
Vtomto pripade nemaji ndjomcovia narok na bytovi nahradu. Ak bola dand pisomnd
vypoved, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je trojmesatnd a zaina
plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcom dorucena
vypoved. V pripade, ak ndgjomcovia vypoved neprevezmi, najomcovia bert na vedomie, Ze
sa na dorufovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46 Obcianskeho sidncho poriadku
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stym, #e sa vypoved povazuje za dorucend diom, ked' bola prenajimatelovi vypoved
vratend, 1 ked’ sa najomcovia o tom nedozvedeli.

2. Ten, kto neopravnene uziva byt, dopast'a sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bvtu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona,

3. Najomcovia mézu vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

4. Prenajimatel’ mdze vypovedat ndgjom bytu z dévodov taxativne vyvmedzenych v Obcianskom
zdkonniku.

5. Nagomeovia si povinni diom skonéenma ngimu odovzdal prenajimatelovi byl v stave,
vakom ho  preveall s prihbadnutim na obvykle opotrebovame. 'V opaénom pripade su
povinni vhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie do
stavu, vakom ho ndjomcovia prevzali. Ndjomeovia zodpovedaji v celom rozsahu za
skodu na byte, ktori sposohili porusenim povinnosti pocas trvania ndjomného pomeru.

6. Nijomcovia berd na vedomie, Ze v pripade im vzniknutych ndkladov na opravu a apravu
prenajatého bytu, nie s opravneni si tieto naklady uplatfioval voli prenajimatelovi po
skonéeni doby najmu.

V.
Daliie ustanovenia

. Dohoda o vymene bytu je moZna len so sthlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mat’ pisomni formu,

2. Najomcovia bertt na vedomie, Ze byt alebo jeho tast’ mdze imému prenechat’ do podndjmu
len na ziklade pisomného suhlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubym
porudenim povinnosti a méze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.

VI
Zaverefné ustanovenie

1. Tate zmluva sa méZe zmenit formou pizomnych zmien adoplnkov tejto zmluvy po
vzdajomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre dpravu oslatnych prav a povinnostl, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluing ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o najme nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou a nadobuda Gémnost dnom nasledujicim
po dni jej zverg|nenia.

5. Zmluva je vyholtovena viroch vyhotoveniach, z ktorvch ndjomcovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

V Presove. dia. A3 [!E X Eﬂ 19

Prenajimatel’; Najomea:

Ing. Marta Dolha Maros Lacko

konatel’ka spoloénosti

Veronika Lackova




