Zmluva o niajme bytu & 23/2019

Uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna ¢. 73, 080 68 Preoy

ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo tétu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobo¢ka Presov
Zastipené mandatirom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovenski 40, 080 01 Presoy

1ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastlpeni: Ing. Marta Dolh4. konatel'ka spolo¢nosti

a

Najomcom:
Marek JANICKO,
narodeny:

trvaly pobyt:

Laa

zmluvng strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tvchio podmienok;

L.
Predmet najmu,

Vzmysle VZN Mesta Prefov ¢ 3/2018 o pridelovani ndjomnych bytov, vo viastnictve
mesta Presov (d'alej len . ,vieobecne zaviizné nariadenie™) a sthlasu primdtora Mesta Predov
OSS/1129/857/2019 zo dita 04. 02. 2019 Je predmetom zmluvy najom bytu:

ulica: Obec: Presov
¢islo byvtu: pocet izieb: 2
kategdriar 1. poschodie: I1I.

prenajimatel’ prenechdva ndgjomeovi byt do uZivania na :
na dobu uréitii od 01. 03. 2019 do 29, 02. 2020

Velkost' podlahovej plochy bytu, prislusenstvo, stav a vybavenie bvtu st uvedené v
~Evidenénom liste™, .. Mesatnom predpise najomného a sluzieb®, ktoré sy neoddelitelmou
sucastou tejto zmluvy a v WZdpisnici o prevzati bytu™, ktord je prilohou tejto zmluvy.
Neoddelitelnou st¢astou zmluvy je aj .Zoznam osdb* tvoriacich domacnost’ ndjomeu,
pricom o pripadnych zmenich v tomto Zozname je ndjomea povinny  informovat’
prenajimatel’a bezodkladne,




e

LN

6.

II.
Najomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo wvyske urcenej
v .. Eviden¢nom liste a Mesaénom predpise ndgjomného a sluZzieb™.

MNajomea sa zavdzuje platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uFivanim bytu, ato najneskdr do 15. dia bezného mesiaca, V pripade omeskania je
ndjomca povinny v zmysle § 697 Obc¢ianskeho zikonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢.
B7/1995 7., z. zaplatit’ prenajimatel’'ovi spolu s ndgjomnym aj poplatok z omeskania vo vyike
0.5 promile z dlznej Ciastky za kazdy defi omeikania, najmenej viak 0.83 eura za kardy
zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujiucich pre stanovenie vyiky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na uhradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje. Ze oznami zmenu vyiky
najomneho pisomne najomeovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie thrad sa rozunmie mimo incho aj kazda zmena v pocte 0so6b uzivajicich byt spolu
s ndgjomeom. Tento je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Majomea uhradi  prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vvaétovania  plnenia
poskvtovaného s uZivanim bytu najneskéor do 30 dni odo diia doruéenia vyictovania,
Najomeca suhlasi stym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéilanskeho
zakonnika zapocitat’ vyiku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l 1T ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladivku voé ndgjomcom oprot preplatku z ro¢ného vyuétovania
najomneého  a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu, Vzajomné zapoditanic
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzajomného krvtia pohladavok, a to v den
splatnosti vvictovania. teda v Ichote do 30 dni odo dia doruéenia vyiétovania najomecovi.
Nijomca sihlasi s tvm, Ze v pripade, ak prenajimatel’ po dobu ndjmu bude evidovat’ iné
splatiné pohladiavky (za uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voci najomcovi je
prenajimatel’ opravneny si tieto splatné pohladavky zapocitat” so splatnymi pohl'adavkami
najomeu voél prenajimatel’ovi, a to do vyiky ich vzdajomného krytia.

Najomea suhlasi s tym, Ze v pripade. ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zakona ¢ 599/2003 7. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni neskorich
predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapocitat’ a bezhotovostne previest” celkovi vviku
tohto prispevku pa byvanie na ucet prenajimatela za Ugelom uhradenia splatnych
pohl'adavok prenajimatela voé&i najomcovi.

Za ucelom zabezpetenia platenia dohodnutého najomného. dohodnutyeh thrad spojenvch
s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného ngjomného byvtu. je v zmysle ust,
§ 12 ods. 7 zdkona €. 443/2010 7.z, o dotdciach na rozvo] byvania a o socidlnom byvani,
najomea povinny najneskér pri uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu uhradit” finanént zébezpeku
vo vyvike trajnasobku mesaéného najomného na osobitny bankovy uéet prenajimatel’a.

Tato finanéna zabezpeka bude nijomcovi vratend v posledny den ndgjomného pomeru pri
odovzdani bytu spdt’ prenajimatelovi, priCom prenajimatel’ je oprivneny zapoditat’ a
bezhotovostne previest’ celkovi vysku tejlo finantnej zdbezpeky na Gcet prenajimatel’a za
ucelom uhradenia splatnych pohladavok prenajimatela voci najomcovi. Dohoda oboch
zmluvnych stran o povinnosti najomeu uhradit’ finanéni zabezpeku tvori neoddelitelnia
siicast’ tejto zmluvy.

IT1.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:
adovzdat’ byt ndjomeovi v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezped€it’ najomeovi
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uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym
najomcom vykon ich prav,

oznamit” prenajimatel’ovi najneskdr v den vzniku ndjmu pocet, mend a osobné ndaje osdb
vratane 1ch vzUahu k najomeovi, ktoré buda s ndgjomcom v predmetnom byte byvat’,

uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby nedodlo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranemu opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoéfiovat’ len so sthlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy. bezpecnosiné a hygienické predpisy, pricom hrubé
porudenie tejlo povinnosti ndjomeu mdze byt kvalifikované ako hrubé poikodzovanie
prenajatého majetku podla ust. § 711 ods. 1 pism. ¢) Obéianskeho zakonnika,

vykondvat’ drobné opravy a beini adrzbu bytu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tvch oprav v byte,
ktloré ma znasat’ prenajimatel’ a umo#nit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrZzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR €. 87/1995 Z. =

znasat obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonavanie zabezpeéi prenajimatel’,

urychlene hlasit  prenajimatelovi  vyskyt hmyzu v prenajatom byte a v spolofnych
priestoroch a poskytnat osobni pomaoc a suéinnost’ pri jeho niceni,

zdrzat' sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomecom v riadnom, neruSenom
vvkone ich prav spojenych s uZivanim bytu, '

zabezpedil’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om

umoznit’ pocas doby ndjmu vstup do bytu zamestnancom prenajimatela, Statnyeh organov
a samospravy za ucelom vykonu kontroly technického stavu byvtu.

Ndjomeca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spina podmienky
stanovené zdkonom ¢.443/2010 7.z, vieobecne zaviiznym nariadenim Mesta Prefov .
3/2018 o pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta. Zaujem o opakované
uzatvorenie ndjomného pomeru je ndjomea povinny preukazat pisomne prenajimatelovi
prostrednictvom prislusného ttvaru Mestského tradu minimélne 3 mesiace pred ukonéenim
doby najmu. O skutocnosti, Ze ma ndjomcea pravo na uzatvorenie opakovaného najomného
pomeru je Odbor socidlnych sluzieb, Mesto PreSov povinny informovat’ ngjomeu pisomne
minimalne 3 mesiace pred skonéenim najomného pomeru najomeu.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ngjomeu vyplyvaja z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nariadenia viady SR €. 87/1995 7. ».

Iv.
Zanik najmu

Nijom byilu  zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemd ndjomea narok na bytovi nahradu. Ak bola dana pisomna vypoved',
skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je trojmesacnd a zacina plynat prvym
diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci. v ktorom bola ndgjomcom doruéena vypoved'.
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V pripade, ak ndjomca vypoved neprevezme, ndjomca berie na vedomie, e sa na
dorucovanie vypovede primerane pouZiju ust. § 46 Obé&ianskeho stdneho poriadku s tym, Ze
sa vypoved povazuje za doru¢ent ditom, ked’ bola prenajimatelovi vypoved vratena, i ked
sa najomea o tom nedozvedel,

Ten. kto neopravnene uziva byt. dopist'a sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
K bytu a bude voci nemu postupované v sitlade s ust. § 218 Trestného zakona.

Ndjomea mézu vypovedat’ nédjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mdze vypovedatl ndjom bytu z dévodov taxativne vymedzenyeh v Obéianskom
zakonniku.

Najomea je povinny ditom skonéenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho  prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu.
vakom ho ndjomea prevzal. Ndjomea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na bvte, kior
spdsobil porusenim povinnosti po¢as trvania nijomného pomeru.

Najomea berie na vedomie. Ze v pripade mu vzniknutych nakladov na opravu a upravu
prenajatého bytu, nie je opravneny si tieto naklady uplatfioval’ voéi prenajimatelovi po
skonéeni doby ndjmu.

V
Daldie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moZna len so sihlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

Najomea berie na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast’ méZe inému prenechat’ do podndjmu len
na ziklade pisomného suhlasu prenajimatela. Porusenic tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi ndjmu bytu,

VI.
Lavereéné ustanovenie

Tato zmluva sa moze zmenil' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

Pre tpravu ostatnych prav a povinnosti, kioré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zikonnika.

Tato zmluva o najme nadobida platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda u¢innost diiom nasledujacim
po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorvch najomea obdrZi jedno vvhotovenie
a prenajimatel’ dve vvholovenia.

V Presove, diia.. 1002 2019

Prenajimatel”: Niajomca:

MESTC PRESOV
sprava bytov a nebytowych priestorov

PRESOV REAL, s.r.o.
SLOVENSKA 40, PRESOV  [E]

Ing. Marta Dolha Marek Janitko
konatel'ka spolo¢nosti




