Zmluva o najme bytu ¢. 21/2019
Uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Obtianskeho zdkonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRE‘S‘(H”, Hlavna £. 73, 050 68 Presov

ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo uétu: 6619911075/1111

IBAN: 5K39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presov
Zastapené mandatdarom:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastiupeni: Ing. Marta Dolha, konatelka spolocnosti

ia
Spoloén¥mi ndjomeami:
1. Miria KOVALOVA KOCISOVA, narodend:
trvaly pobyt: .
2. Jaroslav KOVAL KOCIS, narodeny:

trvaly pobyt:

zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o nijme bytu za tychto podmienok:

1.
Predmet najmu.

1. Vzmysle VZN Mesta Preov & 3/2018 o pridelovani najomnych bytov, vo vlastnictve
mesta PreSov (d'alej len ,,vieobecne ziviizné nariadenie™) a sihlasu primatora Mesta Prefov
OSS/11147/599/2019 zo ditia 06, 02, 2019 je predmetom zmluvy najom bytu:

ulica: Obec: Presov
Cislo bytu: 36 poéet izieh: 2
kategoria: 1. poschodie: 1.

2. prenajimatel’ prenechdva ndjomcom 1. a 2. byt do uzivania na :

na dobu uréitd od 01. 03, 2019 do 29. 02. 2020

[

Velkost podlahovej plochy bytu, prislufenstvo, stav a vybavenie bytu si uvedené v
-Evidencnom liste™, ., Mesaénom predpise najomného a sluZieb™. ktoré s0 neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy av , Zépisnici o prevzati byw®, ktord je prilohou tejto zmluvy.
Neoddelitelnou satastou zmluvy je aj ,,Zoznam os06b* tvoriacich domécnost’ najomcov,
pricom o pripadnych zmendch v tomto zozname si ndjomcovia povinni informovat
prenajimatel’a bezodkladne.,
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6.

I1.
Niajomné a dahrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo vyike urenegj
v ,,Evidentnom histe a Mesatnom predpise najomného a sluzieb™.

Najomeovia sa zavizuji platitt prenajimatelovi najomné a preddavky za sluby spojené
s uZivanim bytu, ato najneskdr do 15, dna beZného mesiaca. V pripade omeskania si
najomcovia povinni v zmysle § 697 Ob¢ianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR &.
87/1995 Z. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu s nijomnym aj poplatok z omeskania vo vyike
0.5 promile z dlZne) &astky za kazdy den omeskania. najmenej viak 0.83 cura za karxdy
zaCaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wysky
najomneho alebo ceny sluzieb bude upravend aj vyska nijomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze oznami zmenu vviky
nagjomného pisomne najomeom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujlicimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte 0sdb uZivajicich byt spolu
s ndjomeami. Tito s povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi,
Najomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok =z celoroéného  vyUétovania plnenia
poskytovancho s uZivanim bytu najneskér do 30 dni odo dna doruéenia vyuctovania.
Najomcovia sihlasia s tym, Ze prenajimatel’ je oprdvneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ visku celkovych poplatkov z omeskania uvedenveh v €1 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi najomcom oproti preplatku z roéného vyiaétovania
najomného auhrad za plnenia poskytované s uzivanim byvtu. Vzdjomné zapoditanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzajomného krytia pohladavok, ato v den
splatnosti vyadlovania, leda v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vyaétovania najomeom.
Najomcovia stblasia s tvm, Ze v pripade, ak prenajimatel” eviduje iné splainé pohladavky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vocl ngjomeom je prenajimatel’ opravneny
si tieto splatné pohladivky =zapo&itat so splatnymi  pohladivkami ndjomcov  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vysky ich vzdjomného krytia,

Nédjomeovia sthlasia s tym, e v pripade, ak bude nijomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona ¢ 5992003 Z. z. o pomoci v hmotne] nidzi v zneni
neskorSich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapoCitat'  a bezhotovostne previest’
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na Gfet prenajimatela za ucelom uhradenia
splatnych pohl'addvok prenajimatela vodi najomecom.

Za ufelom zabezpecenia platenia dohodnutého najomného, dohodnutveh thrad spojenyeh
s uZivanim najomneho bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu, je v zmysle ust.
§ 12 ods. 7 zakona ¢, 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,
najomea povinny najneskdr pri uzatvoreni zmluvy o ndgjme byvtu uhradit’ finanéni zabezpeku
vo vyike trojnasobku mesacéného ngjomného na osobitny bankovy tcet prenajimatela.

Tato finanéna zabezpeka bude ndjomcovi vritend v posledny defi najomného pomeru pri
odovezdani bytu spdt’ prenajimatel'ovi, pri¢om prenajimatel’ je opravneny zapoditat' a
bezhotovostne previest celkova vysku tejto finanénej zabezpeky na Uel prenajimatela za
Ufelom uhradenia splatnych pohladavok prenajimatela vo&l ndjomcovi. Dohoda oboch
zmluvnych stran o povinnosti ndjomeu uhradit’ finanénd zabezpeku tvori neoddelitel'na
sicast tejto zmluvy.

I1L.
Priava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:
odovzdat’ byt ndgjomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpecit’ ndjomcom
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uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu,

MNajomeovia sa povinni predovietkvm:

pri vvkone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomeom vykon ich prav,

oznamit” prenajimatelovi najneskdr v den vzniku najmu pocet, mena a osobné udaje osdb
vratane ich vzfahu k najomcom, ktoré budu s nagjomcami v predmetnom byte byvat’,

uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobehadzat tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byvte uskutoénovat” len so  sthlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziaval’ protipoZiarne predpisy, bezpetnostné a hygienické predpisy. pri¢om hrubé
porudenie tejto povinnosti najomcov moze byt kvalifikované ako hrubé poskodzovanie
prenajatého bytu podla ust. § 711 ods. 1 pism. ¢) Obéianskeho zakonnika,

vykonavat drobné opravy a beZna adrzbu bytu v sdlade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu oznidmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel” a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’” drobné opravy v byte, stuvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou adrZzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR & 87/1995 7. =

rnasal’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vvkonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeéi prenajimatel’,

urychlene hlasitt prenajimatelovi vyskyt hmyzu v prenajatom byte a v spoloénych
pricstoroch a poskytnut’ osobni pomoc a siéinnost’ pri jeho niceni,

zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom. nerusenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu. '

zabezpeéit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

umoznit” poc¢as doby ndajmu vstup do bytu zamestnancom prenajimatela. $tatnyeh organov
a samospravy za uéelom vykonu kontroly technického stavu byt

Nijomecovia majii pravo na opakované uzailvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spliiaju
podmienky stanovené zakonom €.443/2010 Z.z., vieobecne zaviznym nariadenim Mesta
Presov ¢, 3/2018 o pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta. Zaujem o opakované
uzatvorenic najomného pomeru st ndjomeovia povinni preukdzat’ pisomne prenajimatel’ovi
prostrednictvom prisludného utvaru Mestského tradu minimalne 3 mesiace pred ukonéenim
doby nagjmu. O skutoénosti, e maju ndjomcovia pravo na uzatvorenie opakovaného
najomného pomeru je Odbor socialnych sluzieb. Mesto PreSov povinny informovat
najomcoy pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim najomného pomeru najomeov.
Dalgic prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeov vyplyvajl z ustanoveni §§ 687- 695
Obé¢ianskeho zakonnika a nariademia vlady SR ¢. 87/1995 7. =

IV.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplvnutim.,
V tomto pripade nemaji najomcovia narok na bytova nahradu. Ak bola dana pisomna
vypoved, skoné¢i sa ndajom uplynutim vypovednej lehoty. ktord je trojmesaéna a zadina
plynut’ pryvym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci. v ktorom bola ndajomeom dorucena
vypoved. V pripade, ak ndgjomcovia vypoved’ neprevezmi. nijomcovia bert na vedomie, Ze
sa na dorucovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46 Obéianskeho sudneho poriadku
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stym, Ze sa vypoved povaZzuje za dorutenu diiom. ked” bola prenajimatelovi vypoved
vratend, 1 ked’ sa nijomeovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uZiva byvt, doptéta sa trestného Cinu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.

Najomcovia mézu vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ m&Ze vypovedat ndjom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku,

Nédjomcovia s0 povinni diom skoncenia ndjmu odovzdat® prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanic. V opadnom pripade s
povinni uhradit” prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, klorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndjomcovia prevzali. Najomeovia zodpovedaju v celom rozsahu za
Skodu na byte, ktort spdsebili porusenim povinnost pocas trvania ndjomného pomeru.
Najomcovia beri na vedomie, Ze v pripade im vzniknutych nakladov na opravu a dpravu
prenajat¢ho bytu, nie si opravneni si tieto naklady uplatiovat” voéi prenajimatelovi po
skon¢eni doby nijmu.

V.,
Dalgie ustanovenia

Dohoda o vyimene bytu je mozna len so sublasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

Najomcovia beril na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast” méZe inému prenechal’ do podndjmu
len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porudenie tejto povinnosti je hrubym
poruienim povinnosti a mdze byt dovodom k vypovedi ndjmu bytu.

VI
Zaveretné ustanovenie

Tato zmluva sa mdéze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

Pre upravu ostatnych priv a povinnosti, ktoré nie s upravené v tejlo zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Tato zmluva o najme nadobuda platnost’ diom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je povinne zvergjifiovanou zmluvou a nadobida aé¢innost’ diiom nasledujicim
po dni je) zvergjnenia.

Zmluva je wvyhotovend vtroch wyhotoveniach, zkiorych ndjomcovia obdrzia jedno
vvhotovenie a prenajimatel’ dve vyholovenia.
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Prenajimatel” Nijomea:

MESTO PRESOV
sprava bytov 2 nzbytowvych priestoroy

PRESOV REAL, s.r.o.
SLOVENSKA 40, PRESOV  [A]
Ing. Marta Dolha Miria Koval'ovid Kodisova
konatel’ka spolocnosti

Jaroslay Koval® Koéis




