Zmluva o najme bytu ¢. 20/2019

Uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Prefov

1CO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo tétu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Presov
Zastipené mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Presov

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastipeni: Ing. Marta Dolha, konatelka spolotnosti

a

Spoloénymi najomeami:

1.

2.

Klaudia HORVATHOVA, narodeni:
trvaly pobyt:

Peter HORVATH, narodeny:

trvaly pobyt:

Tomas KOVAC, narodeny:

trvaly pobyt:

I
Predmet niajmu.

V zmysle VZN Mesta Predov & 3/2018 o pridelovani najomnych bytov. vo vlastnictve
mesta Presov (dalej len ..vieobecne zdvizné nariadenie™) a sthlasu primdtora Mesta Presov
085/12323/2416/2019 zo dita 07, 02, 2019 je predmetom zmluvy najom bytu:

ulica: Obec: Presov
¢islo bytu: pocet izieb: 2
kategériaz I1. poschodie: 11

prenajimatel’ prenechava ndgjomeom 1., 2. a 3. byt do uZivania na :
na dobu uréita od 01. 03. 2019 do 29, 02, 2020

Velkost” podlahovej plochy bytu, jeho prisluenstvo, vyska najomného a vyska thrad za
plnenie spojené s uZivanim bytu st uvedené v ,.Evidenénom liste” a ,Mesa¢nom predpise
najomného a sluzieb™ a st neoddelitenou sucastou tejto zmluvy. Neoddelite[nou sucastou
zmluvy je aj ,,Zoznam os6b* tvoriacich domacnost’ ndjomeu, pricom o pripadnych zmenach
v tomto zozname st ndgjomcovia povinni informovat’ prenajimatela bezodkladne.
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0.

11
Najomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomne je stanoven¢ podla platnych cenovych predpisov ato vo vyske uréenci
v . Evidentnom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzicb®.

Najomeovia sa zavizuji platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ato najneskdr do 15. dia beZzného mesiaca. V pripade omedkania s
najomecovia povinni v zmysle § 697 Obé¢ianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢&.
87/1995 7. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu s ngjomnym aj poplatok z ome&kania vo vvike
0.5 promile z dlinej Ciastky za kazdy den omekania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy
zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvigky
najomncho alebo ceny sluzieb bude upravend aj vyika najomného a preddavkov na dhradu
za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze ozndmi zmenu vyiky
najomneho pisomne najomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie Ghrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v podte osdb uZivajucich byt spolu
s najomeami. Tito st povinni tieto zmeny bez odkladu ozndmit” prenajimatelovi.
Néjomcovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok 2 celoroénéhe  vy(étovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dna dorudenia vya&tovania,
Ndjomeovia suhlasia s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obé¢ianskeho
zakonnika zapo€itat' vysku celkovych poplatkov z omedkania uvedenych v 1. 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladiavku vodi najomcom oproti preplatku z roéného vyiétovania
ngjomného a Ghrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vzajomné zapocitanie
pohladdvok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzdjomného krytia pohTadavok. ato v deit
splatnosti vyuctovania, teda v lehote do 30 dni odo diia dorugenia vyaétovania ndjomcom.
Ndjomeovia suhlasia s tym. Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splainé pohladavky
(za uzivanic bytov vo vlastnictve prenajimatela) vo¢i ndgjomeom je prenajimatel” opravneny
si ticto splainé pohladavky zapocitat so splainymi pohladavkami najomcov  vodi
prenajimatelovi, a to do vyiky ich vzgjomného krytia,

Ndjomcovia sublasia s tym, Ze v pripade, ak bude najomcom poskyvtnuty prispevok na
byvanie podl'a ust. § 13 zdkona & 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nudzi v zneni
neskorSich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapoé¢ital’  a bezhotovostne previest’
celkovi vyiku tohto prispevku na byvanie na Gcet prenajimatela za U&elom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela voéi nagjomeom.

1.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt najomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpetit' nijomcom
uplny a neruseny vykon prav pri uZivani bytu.

Néjomcovia st povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe¢ujlice ostatnym
ndjomcom vykon ich prav,

ozndmit’ prenajimatelovi najneskdr v den vzniku ndjmu pocel, mend a osobné Gdaje osdb
vratane ich vztahu k najomcom, ktoré budu s ndjomeami v predmetnom byte byvat’,

uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutofiovat len so sihlasom
prenajimatel’a

setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodriiavat’ protipoziarme predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy, pricom hrubé
porudenie tejto povinnosti najomcov  méze byt kvalifikované ako hrubé poskodzovanie
prenajatého bytu podlia ust. § 711 ods. | pism. ¢) Obéianskeho zakonnika,

vykonavat’ drobné opravy a bezni udrZbu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bex zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s befnou adrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR & 87/1993 7. ».

znasal’ obmedzema v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prie, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeéi prenajimatel,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu v prenajatom  byte a v spoloénych
priestoroch a poskytnit” osobni pomoc a stié¢innost pri jeho niceni,

zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branmilo ostatnym ndajomcom v riadnom, nerusenom
vykone ich prav spojenyeh s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

umoznit’ pocas doby najmu vstup do bytu zamestnancom prenajimatela, $tatnyeh organov
a samospravy za ucelom vykonu kontroly technického stavu bytu

Ndjomcovia maji privo na opakované uzatvorenie zmluvy onajme bytu, ak spliiajo
podmienky stanovené zakonom &.443/2010 Z.z., vieobecne zavdznym nariadenim Mesta
Presov &. 3/2018 o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta. Zaujem o opakované
uzatvorenic najomncho pomeru s0 ndjomcovia povinni preukdzal’ pisomne prenajimatel’a
prostrednictvom prisluiného atvaru Mestského tradu minimédlne 3 mesiace pred ukonéenim
doby ndgjmu. O skutonosti, Ze¢ majd najomcovia pravo na uzatvorenie opakovaného
ngjomného pomeru je Odbor socidlnych sluzieb, Mesto Prefov povinny informoval
najomeov pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim ngjomného pomeru najomeov.
Daldie priva a povinnosti prenajimatela a ndjomecu vyplvvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nariadenia viady SR €, 87/1995 7. z.

1V.
Zanik najmu

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomeami, alebo
pisomnou vypoved ou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemajl ndjomeovia narok na bytova ndhradu.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesaéna a zafina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
nagjomecom dorucend vypoved. V pripade, ak najomeovia vypoved neprevezmil, ndjomcovia
berti na vedomie, Ze sa na doru¢ovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46 Obé&ianskeho
sudneho poriadku s t¥ym. e sa wvypoved povazuje za doruent diiom. ked bola
prenajimatelovi vypoved vratend, 1 ked’ sa najomcovia o tom nedozvedeli.

Ten. kto neopravnene uziva byt. dopista sa trestného ¢inu neopravnencého zasahu do prava
k bytu a bude voc¢i nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zdkona.

Nijomeovia mozu vyvpovedat nagjom bytu bez udania dovodu.
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Lad

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov taxativne vymedzenyeh v Obé&ianskom
zakonniku.

Najomeovia st povinni diiom skonéenia nagjmu odovedat’ prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade si
povinni uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorvmi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndjomcovia  prevzali. Najomcovia zodpovedaji v celom rozsahu za
Skodu na byte, ktort spdsoebili poruSenim povinnosti poéas trvania ngjomného pomeru,
Najomcovia berd na vedomie, Ze v pripade im vzniknutych ndkladov na opravu a upravu
prenajatého bytu, nie st opravneni si tieto ndklady uplatnovat’ voéi prenajimatelovi po
skonéeni doby najmu.

v
Dalfie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moZna len so sihlasom prenajimatel’a. Stuhlas a dohoda musia
mat’ pisomni formu.

Najomceovia bert na vedomie, Ze byt alebo jeho &ast’ mdZe inému prenechat’ do podnajmu
len na zaklade pisomn¢ho sihlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moze byt déovodom k vypovedi najmu bytu.

V1.
Laveretné ustanovenie

Tato zmluva sa mdZe zmenit' formou pisomnych zmien adoplnkov tejto zmluvy po
vzdjomnej dohode obidvoch stran.

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto. zmluve, platia
primerane prisludné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Tato zmluva o ndjme nadobida platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Téito zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobuda G¢innost diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia.

Zmluva je wvyhotovend v Styroch wvyhotoveniach, zktorvch ndjomcovia obdrzia dve
vyhotovenia a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

20 -02- 7019

V Prefove, dita..o 00 000

Prenajimatel’: MESTO PRESOV Niajomea:

spréava bytov & nebytowich prigstorov

PRESOV REAL, s.r.o.
SLOVENSKA 40, PRESOYV  [A]

Ing. Marta Dolhd Klaudia Horvathova

konatel’ka spolo¢nosti

Peter Horvath

Tomi:as Kovac




