Zmluva o najme bytu ¢. 13/2019

Uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Prefov

ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo uétu: 6619911075/1111

[BAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobotka Presov
Zastupené mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovensk:i 40, 080 01 Presov

1ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Ing. Marta Dolha, konatel'ka spoloénosti

a

Spoloénymi najomcami:

=

Jaroslav BANDY, narodeny:
trvaly pobyt:

Monika BANDYOVA, narodena:
trvaly pobyt:

L.

Predmet ndjmu.

Vozmysle VZN Mesta PreSov ¢ 32018 o pridelovani najomnych bylov. vo vlastnictve
mesta Presov (d'alej len .vSeobecne zavizné nariadenie®™) a suhlasu primatora Mesta Presov
0SS/7820/1671/2019 zo diia 25. 01. 2019 je predmetom zmluvy ndjom bytu:

ulica: Obec: Prefov
cislo bytu: pocet izieh: 2
kategoria: 11. poschodie: prizemie

prenajimatel’ prenechdva najomeom 1. a 2. byt do uzivania na :
na dobu urcita od 01. 03, 2019 do 29. 02, 2020

Velkost podlahovej plochy bytu. jeho prislusenstvo, vyika najomného a vvska dhrad za
plnenie spojené s uZivanim bytu st uvedené v ,Evidenénom liste™ a , Mesaénom predpise
nagjomneho a sluzieb™ a su neoddelitel'nou sucast'ou tejlo zmluvy. NeoddeliteI'nou sucast'ou
zmluvy je aj ,,Zoznam 0s6b™ tvoriacich domacnost’ ndjomeu, pricom o pripadnych zmenach
v tomto zozname st ndjomceovia povinni informovat prenajimatela bezodkladne.
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Il.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo vyske urteng
v .Evidenénom liste a Mesaénom predpise nagjomného a sluzieb™.

Nijomeovia sa zavizuji platit’ prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojene
s uzivanim bytu, ato najneskdr do 15, dna beZného mesiaca. V pripade omeskania su
najomeovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 7. z. zaplatit’ prenajimatel’ovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeskania vo vyske
0.5 promile z dlynej Ciastky za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0.83 cura za kazdy
zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovvch predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie vysky
ndjomného alebo ceny sluzieb bude upravend aj vyska nagjomne¢ho a preddavkov na uhradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami zmenu vysky
najomného pisomne ndjomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujucimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte 0s0b uZivajicich byt spolu
s najomeami. Tito st povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
Néjomcovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyuctovania plnenia
poskyvtovaného s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo dna dorucenia vyactovania.
Najomcovia stihlasia s tym. Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Obcianskeho
zikonnika zapoéitat’ vyiku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi najomeom oproti preplatku zrotného vyactovania
najomného avhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Vzdjomné zapotitanic
pohladivok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomného krytia pohladavok, ato v defi
splatnosti vvidtovania. teda v lehote do 30 dni odo dita doru¢enia vyiétovania najomcom.
Nijomeovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje né splatné pohladavky
(za uZivanic bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomeom je prenajimatel opravneny
si tieto splatné pohladdvky zapogitat so splalnymi pohladavkami ndjomcov  voéi
prenajimatelovi, a to do vygky ich vzajomného krytia.

Najomcovia sihlasia stym. Ze v pripade, ak bude ndjomcom poskytnuty prispevok na
byvanic podla ust. § 13 zakona & 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nadzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel oprdvneny zapocitat’ a bezhotovostne previest
celkovit vviku tohto prispevku na byvanie na ucet prenajimatela za n¢elom uhradenia
splatnych pohl'adavok prenajimatela vo¢i ndjomcom.

111.
Priva a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt najomecom v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpeCit ndjomcom
uplny a nerudeny vykon prav pri uZivani bytu.

Najomeovia si povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujuce ostainym
najomeom vykon ich prav,

oznamit prenajimatelovi najneskér v def vzniku najmu poc¢et, mena a osobné udaje osob
vritane ich vztahu k najomcom, ktoré budi s ngjomeami v predmetnom byte byvat',

uFivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobehadzat’ tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranemu opotrebeniu,

stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoiiovat’ len so sdhlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoziarne predpisy, bezpefnostné a hygienické predpisv. priom hrubé
porudenie tejto povinnosti ndgjomcov  mdze byt kvalifikované ako hrubé poikodzovanie
prenajatého bytu podla ust, § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho zakonnika,

vykonavat’ drobné opravy a beznu udrzbu bytu v silade so vieobecne plainymi pravonymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tvch oprav v bvte,
Ktoré ma znasat prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutocnenie,

hradit’ drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR €. §7/1995 Z. z.

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udriavacich préc, ktoré vykondva alebo vykondvanie zabezpedi prenajimatel,

urychlene hlasit  prenajimatelovi  vyskyt hmyzu v prenajatom  byte a v spoloénych
priestoroch a poskytnat osobni pomoc a suéinnost’ pri jeho niéeni,

zdrzat sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, nerusenom
vykone ich prav spojenych s uZzivanim byvtu,

zabezpecit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel’om

umoznit’ pocas doby ndjmu vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a, statnych organov
a samospravy za celom vvkonu kontroly technického stavu bytu

Najomeovia maji pravoe na opakované uzatvorenie zmluvy o ndgjme bytu, ak spf;“mjﬁ
podmienky stanovené zakonom &.443/2010 Z.z., vieobecne zaviiznym nariadenim Mesta
Presov €. 3/2018 o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta. Zaujem o opakované
uzatvorenie najomného pomeru si ndajomceovia povinni preukdzat’ pisomne prenajimatela
prostrednictvom prisluiného ttvaru Mestského tradu minimalne 3 mesiace pred ukonéenim
doby najmu. O skutonosti, Ze maji ngjomcovia pravo na uzatvorenie opakovaného
najomného pomeru je Odbor socidlnyeh sluzieb, Mesto PreSov povinny informowvat
najomceoyv pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim najomného pomeru ndjomeov.
Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvajl z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nariadenia viady SE €. 87/1995 7. 7.

1V.
Lanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur€ity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaju najomcovia narok na bytova nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ngjom uplynutim wypovednej lehoty, ktora je
trojmesaénd a zatina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeom dorucend vypoved'. V pripade, ak najomcovia vypoved neprevezmi, nijomeovia
ber na vedomie, Ze sa na doru¢ovanie vvpovede primerane pouziji ust. § 46 Obéianskeho
sudneho poriadku stym, Ze sa vypoved povazuje za doruCend diom, ked bala
prenajimatel'ovi vypoved vratend, i ked' sa najomcovia o tom nedozvedeli.

Ten. kto neopravnene uZiva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voc¢i nemu postupovane v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.

MNajomcovia mozu vypovedat najom bytu bez udania dévodu.
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Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu z ddvodov taxativne vymedzenveh v Obéianskom
zakonniku,

Najomcovia st povinni dfiom skon¢enia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanic. V opatnom pripade si
povinni uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a préace. ktorymi sa byt uvedie do
stavu, vakom ho najomecovia prevzali. Ndgjomeovia zodpovedaji v celom rozsahu za
skodu na byte, ktor( sposobili porusenim povinnosti poéas trvania ndgjomného pomeru,
Nijomcovia berd na vedomie, Ze v pripade im vzniknutych nakladov na opravu a Upravu
prenajatcho bylu, nie st opravneni si tieto ndklady uplatiovat vodi prenajimatelovi po
skonéeni doby najmu.

Y.
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je mona len so sthlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mat pisomnu formu.

Nédjomeovia bertt na vedomie, Ze byt alebo jeho cast’ méZe inému prenechat’ do podnajmu
len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moZe byt dévodom k vypovedi ndjmu bytu.

V1.
Faveredéné ustanovenie

Tato zmluva sa méZze zmenit' formou pisomnych zmien adoplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

Pre tpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v iejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

lato zmluva o nijme nadobtda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnyeh strén.

Tdto zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobtda G¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia,

Zmluva je wvyhotovend vtroch wyhotoveniach, zktorvch ndjomcovia obdria Jjedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia. '

Predove, dﬁa.,..,,.z,ﬂ..‘.ﬂ.z?. 101

Prenajimatel’ Nijomea:

MESTO PRESOVW
spriva bytov a nebyfovych priasiars.

PRESOV REAL, s.r.o.
SLOVENSKA 40, PRESOV [

Ing. Marta Dolha Jaroslav Bandy

konatel’ka spoloénosti

Monika Bandyova




