Zmluva o najme bytu ¢ 102/2018

Uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 PreSoy

ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo tétu; 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobotka Presov
Fastu pene mandatdrom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Prefoy

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastipeni: Mgr. Peter Bobko, konatel’ spoloénosti

i

Ing. Jaroslav Buzogan, konatel spoloénosti

Spoloén¥mi najomeami:

L

2,

!\J‘

ted

Michal MIZAR, narodeny:
trvaly pobwt:

Viktoria MIiiRD‘«"i. narodena;
trvaly pobyt:

zmluvneé strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndgjme bytu za tychto podmienok:

L
Predmet ndjmu.

Vo zmysle VZN Mesta Presov ¢ 3/2018 o pridelovani najomnveh bytov. vo vlastnictve
mesta Prefov (dalej len ,,vicobecne zavdzné nariadenie™) a sahlasu primatora Mesta Pregov
SOS/172710/15405/2018 zo dna 21, 11. 2018 je predmetom zmluvy najom bytu:

ulica: Obec: Presov
¢islo bytu: 1 poéet izieh: 2
kategdria: L. poschodie: prizemie

prenajimatel’ prenechava najomecom 1. a 2. byt do uZivania na -
dobu uréitd od 01.12, 2018 do 31.01. 2020

Velkost” podlahovej plochy bytu, prislufenstvo. stav a vybavenie bytu st uvedené v
~Evidenénom liste”, ., Mesatnom predpise najomného a sluzieb™, ktoré si neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy av  Zapisnici o prevzati bytu”, ktord je prilohou lejto zmluvy.
Neoddelitelnou sucastou zmluvy je al ..Zoznam osob™ tvoriacich domacnost najomeav,
pricom o pripadnych zmenach v tomto zozname si ndjomcovia povinni informovat’
prenajimatel’a bezodkladne.




LS}

6.

11.
Najomné a iahrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platn¥ch cenovych predpisov ato vo wvike urienej
v .Evidenénom liste a Mesacnom predpise najomného a sluzieb®™.

Ndjomcovia sa zavizuju platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu. ato najneskor do 15, dna bezného mesiaca. V pripade omeéikania s
najomeovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR &,
R7/1995 Z. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeskania vo vyske
(.5 promile » dlznej &astky za kazdy den omeikania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy
zacaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vyiky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyika najomného a preddavkov na dhradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, e oznami zmenu vyiky
najomneho pisomne najomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo in¢ho aj kazda zmena v poéte 0sdb uzivajucich byt spolu
s najomeami. Tito si povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi.
Nijomcovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok z celoroéného  vyiétovania plnenia
poskytovancho s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo diia doruéenia vvictovania,
MNajomeovia siahlasia s tvm., Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskcho
zakonnika zapodéitat’ visku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v &l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi ndgjomcom oproti preplatku z roéného wvyuétovania
nijomného auhrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vzijomné zapotitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomného krytia pohladavok, ato v den
splatnosti vyactlovania, teda v lehote do 30 dni odo dia doru€enia vyuétovania najomcom.
Najomeovia suhlasia s tym. Ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voci ndjomecom je prenajimatel’ opravneny
si tieto splatn¢ pohladavky zapoCital so splatnymi pohladiavkami ndjomcov voéi
prenajimatel'ovi, a to do vyiky ich vzajomného kryvtia.

Najomcovia sihlasia s tym, Ze v pripade. ak bude ndjomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona & 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotne] nidzi v zneni
neskorsich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapocitat  a bezhotovostne previest
celkovll vysku tohto prispevku na byvanie na Gfet prenajimatel’a za ucéelom uhradenia
splatnych pohl'addvok prenajimatela voéi ndjomeom.

I
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat” byt najomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit' najomcom
uplny a neruseny vykon prav pri uZivani bytu.

MNajomeovia su povinni predovietkym:

pri vvkone svojich prav dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredic zabezpetujice ostatnym
najomcom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v den vzniku ndgjmu pocet. mend a osobné udaje osdb
vritane ich vztahu k ndjomcom, ktoré budi s najomeami v predmetnom byte bywvat’,

uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,




Uik

s0 zariadenim bytu a domu zaobchadzat” tak, abv nedoslo k jeho poSkodeniu, znehodnaoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstainé zmeny v byle uskutoériovat’ len so suhlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoZiarme predpisy, bezpefnostné a hygicnické predpisy. pricom hrubé
poruienie tejto povinnosti najomeov  mdze byt kvalifikované ako hrubé poskodzovanie
prenajatého bytu podlia ust. § 711 ods. | pism. ¢) Ob&ianskeho zdakonnika,

vykonavat” drobné opravy a beznd ddrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, sivisiace s jcho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR €. 87/1995 7. 7.

znaSal’ obmedzema v uZzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeci prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu v prenajatom  byte a v spolocnych
priestoroch a poskytnit’ osobni pomoe a si¢innost’ pri jeho niceni,

zdrzat’ sa takého chovamia, kioré by branilo ostatnym najomcom v riadnom. nerufenom
vykone ich priv spojenyceh s uzivanim bytu,

zabezpedit” bezné upratovanie podla dohody s prenajimatelom

umoznit’ pocas doby najmu vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a, Statnych organov
a samospravy za u¢elom vykonu kontroly technického stavu bytu

Nédjomcovia majii privo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu. ak spiiaju
podmienky stanovené zakonom &.443/2010 Z.z., vieobecne zaviznym nariadenim Mesta
Presov ¢. 3/2018 o pridel'ovani ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta. Zdujem o opakované
uzatvorenie nijomncého pomeru si ngjomceovia povinni preukazat’ pisomne prenajimatel'ovi
prostrednictvom prislusného Gtvaru Mestského radu minimélne 3 mesiace pred ukonéenim
doby ndjmu. O skutofnosti, #e maju ndjomecovia prave na uzatvorenie opakovaného
najomného pomeru je Odbor socidlnych sluzieb, Mesto Prefov povinny informovat
najomeov pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim ndjomného pomeru najomcov.
Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndgjomeu vyplyvaju z ustanoveni §§ 687- 693
Obtianskeho zdkonnika a nariadenia viady SR €. 87/1995 7. =,

V.
LZanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaji ndjomeovia nirok na bytovi ndhradu. Ak bola dana pisomna
vypoved, skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, ktord je trojmesaénd a zadina
plynit” prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola najomcom dorucend
vypoved’, V pripade. ak ndjomcovia v¥poved' neprevezmil, ndjomcovia berl na vedomie, Ze
sa na dorucovanie vypovede primerane pouZiji ust. § 46 Obc¢ianskeho stidneho poriadku
stym, Z¢ sa vypoved povaZuje za dorugent dnom, ked' bola prenajimatelovi vypoved
vratend. 1 ked’ sa ngjomceovia o tom nedozvedelr.
Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopasta sa trestného ¢inu neopravnencho zasahu do prava
k bvtu a bude vo&i nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zdkona.
Majomeovia mozu vypovedat’ najom byvtu bez udania dévodu.
Prenajimatel’ méze vypovedat ndjom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Ob&lanskom
zakonniku.

3




5. Najomcovia st povinni dilom skonéenia ndjmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opacnom pripade su
povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, vakom ho ndjomcovia prevzali. Najomcovia zodpovedaji v celom rozsahu za
skodu na byte, ktord sposobili porusenim povinnosti podas trvania ndjomného pomeru.

6. Ndjomeovia berli na vedomie, 7e v pripade im vzniknutych ndkladov na opravu a Gpravu
prenajatcho bytu, nie st opravneni si tieto naklady uplatiovat vodi prenajimatel'ovi po
skonteni doby ndjmu.

1'1‘_."
Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o v¥mene bytu je mozna len so sihlasom prenajimatel’a. Sahlas a dohoda musia
mat’ pisomnt formu.

2. Ndjomeovia ber na vedomie, Ze byt aleho jeho ¢ast méze inému prenechat’ do podnajmu
len na zaklade pisomného shhlasu prenajimatel’a. Porudenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a méze byt dévodom k vypovedi ndjmu bytu.

V1.
Zaverefné ustanovenie

I. Tato zmluva sa mdze zmenit' formou pisomnych zmien adoplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran. '

2. Pre tpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve. platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika,

3. Tato zmluva o ngjme nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda G&innost diom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach. z ktorych ndjomcovia obdriia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vvhotovenia.

. 30 -1- 2018
YV Pregove, dna... . [11 ...........
Prenajimatel: Najomea:
SLOVENSKA 4 ;
Mgr. Peter Bobko Michal Mizar
Ing. Jaroslav Buzogan Viktoria Mizirova

konatel’ spoloénosti




