Zmluva o najme bytu ¢. 93/2018

Uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:
3

MESTO PRESOV, Hlavni &, 73, 080 68 Presoy

ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo G&tu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobotka Presov
Zastipené mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 PreSoy

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Mgr. Peter Bobko, konatel spoloénosti

i

Ing. Jaroslav Buzogan, konatel spoloénosti

Spoloénymi ndjomcami:

.

el

Rudolf DANO, narodeny:
trvaly pobyt:

Ingrid DANOVA, narodeni:
trvaly pobyt:

L.
Predmet najmu

Vzmysle VZN Mesta PreSov ¢ 3/2018 o pridelovani ndjomnych bytov. vo vlastnictve
mesta Presov (dalej len ,,vieobecne zaviizné nariadenie™) a sthlasu primatora Mesta Pregov
O5S5/158949/7383/2018 zo dia 06. 11. 2018 je predmetom zmluvy ndjom bytu:

ulica: Obec: Presov
¢islo bytu: 73 pocet izich: 2
kategaria: 1. poschodie: .

prenajimatel’ prenechava najomeom 1. a 2. byt do uZivania na ;
na dobu urcitd od 01. 12. 2018 do 30. 11. 2019

Velkost” podlahovej plochy bytu, jeho prislusenstvo, vyska ndgjomného a vyska dhrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu sit uvedené v . Evidenénom liste™ a . Mesatnom predpise
ndjomného a sluZieb™ a s neoddelitelnou si¢astou tejto zmluvy, Neoddelitel'nou suéast'ou
zmluvy je aj ,.Zoznam os6b™ tvoriacich domdcnost najomeu, pricom o pripadnych zmendach
v fomto zovname su najomeovia povinni informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.
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Ndjomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndjomne je stanovené podla plainych cenovich predpisov ato vo wvyike uréene
v .Evidenénom liste a Mesacnom predpise najomného a sluzieb™,
|
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Najomeovia sa zavizuju platit’ prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzbv spojené
s uzivanim bytu, ato najneskdr do 15, dia bezného mesiaca. V pripade omeskania si
najomeovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 2. z. zaplatit’ prenajimatel'ovi spolu s najomnym aj poplatok # omeskania vo vyske
0.5 promile z dlznej Giastky za kazdy den omeSkania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy
zalaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie vyiky
niajomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najjomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suZivanim bytu, Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze oznami zmenu vysky
najomného pisomne ndjomeom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenic Uhrad sa rozumie mimo iného aj kazdd zmena v poéte osdb uzivajicich byt spolu
s najomeami. Tito s povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
Najomcovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyGétovania plnenia
poskvtovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia dorudéenia vyadtovania.
Najomceovia sa taktiez zavidzuju vhradit’ prenajimatelovi nedoplatok za najomné a thrady za
sluzby spojené suZivanim predmetného bytu vo wvyske 55,50 Fur (ako bezdovodné
obohatenie sa na Ukor prenajimatela), ato za obdobie od 01, 11. 2018 do 30. 11. 2018
z dévodu neposkytnutia potrebne] sicinnosti najomcov pri uzatvoreni zmluvy po skonceni
predchadzajiceho najomného pomeru. Dlh na dhradach spojenych s uZivanim bytu je
splatny diiom podpisu tejto zmluvy.

Najomcovia sihlasia s tym, Ze prenajimatel je oprivneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapoéital’ vyiku celkovych poplatkov z omedkania uvedenvch v ¢l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi najomcom oproti preplatku z roéného vyaétovania
najomného  a thrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vzajomné zapoéitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzgjomného krytia pohladavok, ato v den
splatnosti vyictovania, teda v lehote do 30 dni odo dna dorugenia vyuétovania najomcom.
Najomcovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vogi nagjomcom je prenajimatel’ opravneny
si tieto splatné pohladavky zapoéitat’ so splatnvmi pohladavkami ndgjomcov  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vysky ich vzajomného kryvtia.

Ndjomcovia sihlasia stym, Ze v pripade, ak bude ngjomcom poskyinuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zakona & 399/2003 7. z. o pomoci v hmotne] nudzi v zneni
neskorsich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapoéitat a bezhotovostne previest
celkova vysku tohto prispevku na byvanie na ucet prenajimatela za ucelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela voii najomecom.
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Priva a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt najomeom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpe¢it' najomcom
aplny a nerufeny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomeovia st povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeéujice ostatnym
najomeom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatel’'ovi najneskor v den veniku ndjmu pocet, mena a osobné udaje oséb
vratane ich vztahu k ndgjomcom. ktoré budi s ndgjomeami v predmetnom byte byvat’,

uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom. pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobchadzat® tak, aby nedoslo k jeho pokodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoéfovat len so sihlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZiame predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy. pricom hrubé
porusenie tejto povinnosti najomcami moZe byt kvalifikované ako hrubé poskodzovanie
prenajatého bytu podla ust. § 711 ods. | pism. ¢) Ob&ianskeho zakonnika,

vykonavat’ drobné opravy a bezni dribu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnyvmi
predpismi, bez zbvioéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel” a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, sivisiace s jecho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR ¢. 87/1995 7. z.

znasat’ obmedzenia v uivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktore vykonava alebo vykonavanic zabezpeti prenajimatel’,

urvchlene hlasit’ prenajimatelovi wyskyt hmyzu v prenajatom byte a v spoloénych
priestoroch a poskytnat’ osobni pomoc a si¢innost pri jeho niceni.

zdrzat’ sa takého chovama. ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, neruSenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpeéit’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om,

umoznit” poc¢as doby najmu vstup do bytu zamestnancom prenajimatela. $tatnvch organov
a samospravy za ucelom vykonu kontroly technického stavu bytu

Néjomcovia majil pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spiiaju
podmienky stanovene zakonom ¢, 443/2010 Z.u.. vieobecne zavdznym nariadenim Mesta
PreSov €. 3/2018 o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta. Ziujem o opakované
uzatvorenie ngjomného pomeru st ndgjomeovia povinni preukdzat’ pisomne prenajimatelovi
prostrednictvom prislu$ného ttvaru Mestského tradu minimalne 3 mesiace pred ukonéenim
doby ndymu. O skutocnosti, e maju najomcovia pravo na uzatvorenie opakovaného
niajomného pomeru je Odbor socidlnych sluzieb., Mesto Prefov povinny informovat
najomeov pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim najomného pomeru ndjomcov.
Dalsic prava a povinnosti prenajimatela a najomeu vyplivajii z ustanoveni $§ 687- 695
Obé¢ianskeho zakonnika a nariadenia vlady SR & 87/1995 7. z.

V.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  a ndgjomeami, alebo
pisomnou vypovedou, Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaji ndgjomeovia ndarok na bytovi nahradu. Ak bola dana pisomna
vypoved, skon¢i sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty. ktorda je trojmesaénd a zadina
plynut’ pryyvm dinom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndgjomcom doruc¢ena
vypoved'. V pripade, ak ndjomcovia vypoved' neprevezmil, najomcovia beri na vedomie, Ze
sa na doruovanie vypovede primerane pouZiji ust. § 46 Obé&ianskeho sadneho poriadku
stym, #e sa vypoved povaiuje za dorucent dnom, ked' bola prenajimatelovi vypoved
vritend, 1 ked' sa ngjomeovia o tom nedozvedeli.
Ten. kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu neopravnencého zasahu do prava
k bytu a bude vodéi nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zdkona.
Najomcovia mézu vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel’ méze vypovedat najom bytu z dovodov taxativoe vymedzenych v Obé&ianskom
zakonniku.
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Najomeovia st povinni diiom skonéenia najmu odovzdal’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opa¢nom pripade s
povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndjomcovia prevzali. Ndgjomeovia zod povedaji v celom rozsahu za skodu
na byte, ktord spdsobili porudenim povinnosti pocas trvania ndgjomného pomeru.
Najomcovia berti na vedomie, 7e v pripade im vzniknutych ndkladov na opravu a tpravu
prenajateho bytu, nie s opravneni si tieto naklady uplatiovat” vodi prenajimatelovi po
skonéeni doby najmu.

v
Dalgie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moZnd len so sahlasom prenajimatel’a. Suhlas a dohoda musia
mat’ pisomni formu.

Najomeovia berd na vedomie, Ze byt aleho jeho Cast’ méZu inému prenechat’ do podnajmu
len na ziklade pisomného sihlasu prenajimatel’a. Porudenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moze byt dévodom k v¥povedi nagjmu bytu.

V1.
Liavereéné ustanovenie

Tato zmluva sa mdze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran,

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejlo zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika. )

Tato zmluva o najme nadobida platnost ditom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Tdto zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobida ucinnost diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vyhotovena viroch vyhotoveniach. z ktorych néjomeovia obdrZia jedno
vyhotovenie a prenajimatel” dve vvhotovenia,

30 -11- 2018

V Presove, diia.b.." ..

Prenajimatel> Nijomea:

Mgr. Peter Bobko Rudolf Darno
Konatel’ spoloénosti '

Ing. Jaroslav Buzogin Ingrid Danova

konatel’ spoloénosti




