Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢.3172

uzavreta v zmysle zakona ¢. [16/90 Zb, v zneni neskoriich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

I. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sud Presov
Oddiel: Sro WViozka Gislo: 2847/
1C0O: 31 722 814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr, Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogai, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobolka PreSov
Cislo 0étu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 3172 KS 0308
ko prenajimatel’
a
L THEATRUM MUSICA
Sidlo: 080 01 Predov, Jano&ikova 32
Obchodny register: Ministrestvo voitra SR
(:‘._i_: VVS/1-900/90-42276 dia;. 4102013
Zastupenie: Ing. Erik Wittner, predseda OZ
ICO: 42343631 DIC: 2120006020
Bankové spojenie: Fio banka, a.s., poboéka Prefoy
Cislo tiétu:  SK7283300000002701414168
ako mdfomca

CLg
PREDMET ZMLUVY

I/ Prenajimatel” na zaklade sihlasu primatorky mesta & OSMMAZ087/2018 20 dna 30.08.2018,
prenajima najomeovi do uzivania nebytové priestory nachadzajiice sa v objekie & supisné 4791, k. 0. Presov.
! Objekt sa nachidza v Presove na ulici: Namestie Kril'ovnej pokoja &.3 '
Prenajima sa ast’ objektu: Lpodzemné podlaiie
4/ Nebytove priestory o vvmere: 115,02 m?*

5 Wlastnikom nehnutelnosti jo mesto Predov,

[

ad

Lo
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimajd najomcovi za téelom:
micvik a nahrivanie hudby, uskladnenie hudobnyeh nastrojoy
2/ Wajomea sa zaviizuje uzival prenajaté nebyvtové priestory vwluéne na dohodnuey Géel,

Cl. 111
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah venika diom: 01.10.2018 a uzatvira sa na dobu neuréiti.

27 Pocas doby ndjpmu mézu zmluvné strany skonéit’ najom dohodow alebo pisomnou vypovedou bez
udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesagna vypovedna lehota, klord zag¢ina plynat’ prvvm dilem
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vepovede.



ClL IV
NAJOMNE

Nijomné je zmlwvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ zmysle LSmernice primatora mesta Predov 5P = 22% bolo dehodnuté roéné najomné za uiivanie
nebytovych priestorov vo vyske 954.72 EUR podla vypodtového listu,

2/ Prenajimatel’ si vwvhradzuje privo jednostranne upravit’ vviku najomného formou pisomného
ozndmenia o zvvseni najomného v pripade zmeny cenovyeh predpisov, resp. inveh vieobecne zaviiznych
pravnych predpisov prenajimatela upravujicich nijomné za prendjom nehnutelnosti.

3 Prenajimatel” ma pravo jednostranne upravit” vysku najomného o priemer inflagného koeficientu
a priemernej nomindlne] mzdy uvergjineng] Statistickym dradom SR za prisluiny kalendarmy rok. Takto
upravend najomné je najomca povinny plait od mesiaca nasledojiceho po mesiach, v Klorom mu bolo
doruéené pisomné oznamenie od prenajimatela o tprave vwiky najmu (vvpodtovy listh

ClL v
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCIH § NAJMOM

1./ Najomea vhradza najomne a plathy za poskytované energie a sluzby s ditom splatnosti podla
dohody o plathach, ¥ pripade nepravidelnych Ohrad ndjomeu st prenajimatel” vyhradzuje prave prednostne
pokeyt’ dhradu ndjomného. Prvid dhrada je splatng 5. (piatv) ded od podpisania teto amluvy, Ak Je ndjomea v
omeskani s dhradou najomného, prenajimatel” je opravneny G&tovat mu poplatok za vweve na Ghrado
(telefonick( &1 pisomna) vo vyvike 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol ndjomea na Ohradu vvevany,

2.0 Prenajimatel’ po wykonani odpoétov za spotrebovani energiu a sluzby podla  dokladow
doddvatelov predlofi najomeovi jedenkrat roéne — najneskaor do 31050 nasledujiceho roka —vyiétovanie
dohody o platbach a ostatnyeh sluzieb uvedenyeh v CL WV body 1 a3 za predehiadzajici kalendiamy rok
fdobropis/Uarchopis’ v cenach platnyeh pre obdobie uskutoénene] a fakturovane] dodavky energie a sluzieb,
Podklady k fakturacii si k dispozicii u prengjimatela, Niklady spojené s odkanalizovanim odpadovyeh vid
Vam budd vyTakturované v roénom vytétovani po obdrzant dodivatelskveh fakir,

3.4V pripade poskytovania daliich sluZieb neuvedenych v dohode o plathich, alebo beine) opravy
a ndrzby v rozsahu nariadenia viddy & 87/1995 Zz., md prenajimatel’ pravo tieto prefakiuroval’ ndjomcovi
vo vyliétovani v zmysle CL V bod 2 tejto zmluvy. Plathy za energiu a sluzby vvchadzaji z redlnveh cien.
platnych v Zase vzatvarania zmluvy a si stanovené v dohode o plathach, V pripade, Ze v priehehu roka déjde
k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne knedoplatku z vydétovania za predchadzajice obhdobie.
prenajimatel’ ma privvo jednostranne upravit’ ich vwiko zaslanim nove| dehody o plathach,

4./ Poplatok za ostatng sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturaciow, Gétovanim, privoyvm
zastupovanim  vo o wvelaho K sluzbim, vykony  spriven so zabezpetovanim  chodu médii,  poistenim
zodpovednosti za Skody je podla dehody zmluvoyeh strin mesalne 2006 bez DPH.

5 Tarc]mpin Jesplatny do 10, dita po jeho doruceni. Dobropis je splatny do 15 dnt po jeho doradent,

6./ Zmluvné  strany sa dohedli, Ze v pripade omeikania ndjomen s platenim ndjomného a platich za
sluzby spojenveh s najmom, ma prenajimatel” pravo pozadovat’ Groky z omeikania v zmysle Obéianskeho
zikonnika.

ClL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROQV

I/ Nijomea preberd nebytloveé priestory v stave existujicom ko ditu podpisania zmlovy o nijme
a prehlasuje, #e stav nebytovych priestoroy mu je znamy a s tymto sihlasi,

2/ Nijomea sa zavizuje. uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedajt prisluinym normam tak,
aby neprekrodili pridové zatafenie jednotlivych obvodev, W pripade nedodrfania stanoveného zataZenia,
vzniknuté Skody hradi ndjomea. Zasah do elekiricke] indtalacie nijomea moéFe urobit’ len na ziklade vopred
daného pisomného sihlasu prenajimatela,

3/ Najomcea je povinny prevadzku sprevadekovat v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.




Cl. VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vziajomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravuju prislu$nymi ustanoveniami
platného zikona & 116/90 Zb. o najme a podndjme nebviovveh priestorov v zneni neskoriich predpisov,
Obcianskeho zikonnika a ostatnyeh svisiacich pravinveh predpisov

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrfiavanim nebytovvch
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni viady & 87/1995 7. 7.

3/ Upravy stavebného  charakteru v prenajatveh priestoroch maie mijomen wvkonat' iba pe
predehadzajicom pisomnom sihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu Mst,

4/ Ndjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ potrebu opriv. ktoré ma prenajimatel” urobit’
a umoznit’ vykonanie tychto a inveh nevyhnutnyeh opriv,  inak ndjomea zodpoveda za 3kodu, ktora
nesplnenim povinnosti venikla,

3/ Najomea je povinny znasat’ obmedzenia v predmete ndajmu v rozsahu potrebnom podas realizicic
oprav, resp. udrzby objekin, v rdmei Ktorého sapredmetné nebytoveé priestory nachadzaj .

6/ Najomca je povinny do 10 dni ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravinej subjektivity,
ako 1 ing skutodnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vetah,

77 Pisomnosti tykajice sa najomného vztahu doruduje prenajimatel’” do sidla ndjomeu. Uginks
dorudenia pisomnosti pre ndgjomcu nastant aj viedy, ak pisomnost preverme pracovinik ndjomeu
v prenajatych nebytovyeh priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, #e zisielka sa povazuje
za dorufeni pre najomeun,

& Nijomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o veniku havirie v prenajatom
objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu UK, plynu, elekiriny a
pod. ).

9/ Niajomea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a zaviizuje
sa vykonal vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. ingj havarie, v zmysle zikona
SR & 31400 2oz o podiarne] ochrane v zneni neskordich predpisow. '

10/ Miajomea méde prenechal’ nebytovy priestor alebo jeho éfast’ do podnajmu invm fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sihlasom vlastnika 1vehto nebytovyeh priestoroy.,

11/ Posledny def ndjmu je najomea povinny victky prenajalé priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému  opotrebeniu. ak sa
s prenajimatel'om pisomne vopred nedohodne inak, V pripade, ak najomea vykond dpravy v nebvtovveh
priestoroch bez pizsomného sihlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do povodného stavu. Pri odovzdani
priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skondtatuji stav odovedavanyeh pricstorov.

YV opripade neodovzdania nebytovyeh priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu tj. na zéklade
vypovede, dohody. resp. uplynutim &asu, na ktory bol najom dojednany, si prenajimatel’ vwhradzuje prave
tétovat zmluvnd pokutu vo vyike mesacného najmu, za kaZzdy aj zacaty mesiac neopravneného uZivania
priestoroy,

MNajomea tymto splnomeciuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebvtového priestoru na naklady
najomeu.

12/ Nijomca zodpoveda za Cistotu a drzbu chadnika pril'ahlého k nebytovému priestoru, verejného
priestranstva prisliichajlice k objektu. resp. spoloéného priestoru prifahlého k nebytovému priestoru,

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktord wvznikla ndjomcovi na  vlastnom hnotelnom
majetku wvnesenom do prenajimanych  priestorov, okrem pripadoy spdsobenveh nepredvidatelnymi
udalostami (vada materialu). :

14/ Najomea zodpoveda za skody vzniknuté z dévodu pouZitia elekirickyeh a podebnyeh zariadeni

vyugivanyeh ndjomeom alebo invmi osobami v prenajatych nebyvtovyeh priestoroch.

15/ Mdajomea je povinny na vlastné naklady udrziavat presklené &asti nebytového priestoru
v neporuienom stave.

16/ Na vyvoz domového odpadu uvzavrie ndjomea samostatny zmluvay vztah a doklady o tom
predlofi prenajimatelovi do 15 dni od podpisania emluvy,

17/ Zmluvné sirany sa dohodli, #e prenajimatel’ ma na zabezpedenie najomného zalozné pravo

kK hnutelnym  veciam, ktoré sa nachiddzajd v predmetne] nehnutelmosti a patria ndjomeovi v silade
s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob&ianskeho zakonnika.




Cl. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ Nedelitelnou si¢astou 1ejto zmluvy je vypodtovy list a dohoda o platbéach.

20 Zmluva bola napisana v dvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvnd stranu
a nadobida platnost’ divom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvayeh st

30 Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvy si precitali. rozumeji jej, sthl
stuhlasu ju podpisujn.

jedno wyhotovenie
1.
asia s jej obsahom a na znak

4/ Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobida G&inn

ost’ diiom nasledujiicim po dni
Jel zvergjnenia.

V Prefove dia 30.09.2018

Nijomea: Prenajimatel’

Ing. Erik Wittner

Mer. Peter Bobko
predseda OF,

konatel

Ing. Jaroslav Buzogain
konatel®




