Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 1591

uzavretd v zmysle zakona & 11690 Zh. v zneni neskordich predpisoy medzi tymito zmluvnymi stranami:

l. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovensk: 40, 080 01 Presoy 1
Obchodny register; Okresny sud Prefov
Oddiel: Sro Viozka islo: 284771
ICO: 31 722 814 DIC: 2020521393 1C DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mer. Peter Boblko, konatel’
Ing. Taroslay Buzogid, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobotka Prefov
Cislo Gétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1591 KS 0308
ako prenajimatel
a
2. INKUBUS, s.r.o.
Sidlo: 080 01 PreSov, Vajanskeho 13
Obchodny register: Oliresny sod Prefoy
Oddiel; Sro Viozka cislo: 24916/
Zastipenie: Katarina Knechtova, konatel’
1C0: 46 317 112 DIC: 2023341177
Bankove spojenie: Tatra banka,a.s.
Cislo 0&tu: SK9211000000002929863090)

itk mefomea

L]
PREDMET ZMLUVY

¥ Prenajimatel” na zaklade sthlasu primatorky mesta ¢.OSMM/11466/2018 7o dna 30.08.2018,
prenajima ndjomeovi do ufivania nebytoveé priestory nachadzajiice sa v objekte . sipisné 3346, k. 0. Presov,
27 Objekt sa nachadza v Presove na ulici: Metodova 19 '

3/ Prenajima sa &ast’ objektu: Lnadzemné podlaiie
44 Nebytove priestory o vvmere: 106,83 m?*
3 Wlastnikom nehnutelnost jo mesto PreSov,

L
UCEL NAJMU

| Nebytové priestory sa prenajimaji najomecovi za iéelom:
Prevadzkovanic kultirno-spoloéenského zarviadenia, kreativony priestor,
2/ Najomca sa zaviizuje uzivat prenajaté nebytove priestory vyvluéne na dohodnuty el
Cl. 111
DOBA NAIMU

1/ Najomny vetah venika diom: 01102018 a uzatvara sa na dobu neuréit,

24 Pocas doby ndimu mdédu zmluvnd strany skoncit’ ndjom dobodow aleba pisomnou vypovedon bez
udania dévodu. Pre pripad v¥povede plati jednomesaéng vypovedna lehota, klord zagina plynat’ prvvm dijem
mesiaca nasledujoceho po doruéeni vypovede.




ClLo1v
NAJOMNE

Majomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takio:

I/W zmysle ..Smernice priméatora mesta Predov 5P - 22° bolo dohodnuté roéné najomné za uzivanie
nebytovveh pricstorov vo vyske 138888 EUR podla vypodtoveho Listu,

2/ Prenajimatel s1 vyhradzuje prave jednostranne upravit vviku najomného formou pisomného
oznamenia o zvyieni najomneho v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zaviiznych
pravoych predpisov prenajimatel’s upravujicich najomné za prendjom nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel” ma privo jednostranne upravit’ vwiku ndjomného o priemer inflaéného kocficientu
a priemerngj nominalnej mzdy uvergjnene] Statistickym aradom SR za prisluiny kalenddrny rok. Takto
upravené najomné je najomea povinny platit od mesiaca nasledujuceho po mesiaci. v ktorom mu bolo
deruéené pisomné oznamenie od prenajimatela o dprave veiky najmu (vvpodtovy st

CL Vv
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIER SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomea uhradza najomné a plathy za poskyvtované energie a sluzby s divom splamosti podla
dohody o plathbach. MNiajomea je zaroven povinny do 3 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit na Géet
prengjimatela jednorazovi finanéni zibezpeku ( depozit) vo viike mesadénej splatky, ktord bude s102i0 na
thradu splatnej pohladavky prenajimatela v pripade predéasného zrudenia najmu. V pripade nepravidelnych
thrad ndajomeu si prenajimatel’ vvhradzuje prave prednostne pokeyt dhradu ndjomného. Prva dhrada je
splatnd 3. {(piatv) defi od podpisania tejlo zmluvy. Ak je najomca v omeikani s Ohradou ndjomného,
prenajimatel’ je opravneny Oétovat” mu poplatok za vwzvu na hradu (telefonick i plsomnd) vo viske 1,66
EUR za mesiac, v kKtorom bol niajomea na Ohradu vvzvany,

2./ Prenajimatel’ po wyvkonani odpoélov za spotrebovant energiu a sluzby podla dokladov
dodavatelov predlozi ndjomeovi jedenkrdt rocne — najneskoe do 31,05, nasledujiceho roka —vvidtovanie
dohody o platbach a ostatnyeh sluzieb uvedenyeh v ClL V body [ a3 za predehadzajici kalendarmy rok
fdobropis/Carchopis/ v cendch  platyel pre obdobie uskutoéneng] a fakturovane) dodavky energie a sluzich.
Podklady k fakturdeii s k dispozicit u prenajimatela. Naklady spojené s odkanalizevanim odpadovyeh vad
WViam budi vyfakturované v rofnom vyudtovani po obdrzani dodavatel'skyeh fakear,

3. W pripade poskytovania dalich slufieh neuvedenyeh v dohode o platbach, alebo beine] opravy
a tdrzby v rozsahu nariadenia viady & 8771993 Xz ma prenajimatel” privo ticto  prefakiurovat’ ndjomcovi
vo vyldtovani v zmysle CLV bod 2 tejlo zmluvy. Plathy za energiu a sluzby vwehadzaji z realnyveh cien.
platnyeh v Ease uzatvirania zmluvy a st stanovend v dohade o plathach, ¥ pripade. 2e v prichehu roka dojde
k cenovym pohybom. zmene DPH. pripadne K nedoplatku 2 vwadtovania za predehiadeajoce obdobie,
prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’ ich vysku zaslanim nove) dohody o plathach.

4./ Poplatok za ostatné sluiby spojend so amlovovmi vetahmi, akturdcion, Gctovanim, pravinyim
zastupovanim  wvo  wvetahu K sluzbam, wvykony  spriveu so zabezpecovanim  chodu  médii,  poistenim
zodpovednostl za skody je podla dohody zmluvayeh stean mesagne 2,00€ bex DPH,

5./ Tarchopis je splatny do 10. dfia po jeho doruéeni. Dobropis je splatny do 15 dni po jeha dorugeni.

6. Zmluvné  strany sa dohodli, Ze v pripade omedkania ndjomeu s platenim najomného a platich za
sluzby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel” privo peZadoval’ droky z omeskania v zmysle Obéianskeho
zakonnika. '

Cl. VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomea prebera nebytové priestory v stave existujucom ku diu podpisania zmluvy o ndjme
a prehlasuje, Ze stav nebytovyeh priestoroyv mu je znamy a s tvmto sihlasi,




2/ Najomea sa zaviizuje. uzival clekirické spotrebide, ktoré zodpovedaji prisluinym normam tak.
aby neprekrocili pridové zataZenie jednotlivich obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného zatarenia.
vzniknuté Skody hradi nijomea. Zasah do elektrickej indtalicie nijomea mdze urabit’ len na zaklade vopred
dancho pisomného sihlasu prenajimatela.

3/ Najomea je povinny previdzku sprevadzkovat’ v Ichote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

ClL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vezdjomne prava a povinnosti prenajimatela a ndjomen sa spravuj( prisludnymi ustanoveniami
platneho zakona ¢ 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebyviovych priestorov v zneni neskordich predpisov.
Obéianskeho zakonnika a estatnyeh sivisiacich pravnveh predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvvklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni viady & 87/19935 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatyeh priestoroch moze najomea vvkonat' ika po
predehadzajicom pisomnom sihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného Gradu Mst.

4/ Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit’ potrebu opriv. ktoré ma prenajimatel urohit’
a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyvhnutnyeh oprav.  inak ndjomea zodpovedd za ikodu. ktord
nesplnenim povinnosti venikla,

5/ Ndjomea je povinny znadatl’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom podas realizicie
oprav, resp, Gdrzby objektu, v ramei ktorého sa predimetné nebviové priestory nachadzaju.

6/ Ndjomea je povinny do 10 dni czndmit prenajimatelovi kaZzdld zmenu svojej pravne] subjektivity,
ako i ing skutocnosti. ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vatah,

7/ Pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu doruduje prenajimatel’ do sidla ndjomeu, Uginky
doruc¢enia pisomnosti pre ndjomeu nastand  aj viedy., ak pisomnost’ prevezme pracovnik najomen
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasiclky ma za nasledok, Ze zisielka sa povazuje
7a dorugeni pre ndjomeu, ’

8 Najomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o veniku havdrie v prenajatom
objekte umoznit prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu UK. plynu. elekiriny a
pod.).

8/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiamu ochranu prenajatveh priestorov a zaviizuje
sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru, resp.  ing] havarie, v zmysle zikona
SNR € 314/01 Z.z. o poziarneg] ochrane v zneni neskoriich predpisov,

10/ Nédjomea moze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast' do podnajmu invm fvzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom vlastnika t¥ychto nebytovyeh priestorov.

11/ Posledny defi ndjmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratal' a vypratané
adovzdat do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému  opotrebeniu, ak sa
s prenajimatel'om pisomne vepred nedohodne inak, V pripade, ak najomca vykond apravy v nebviovveh
priestoroch bez pisomného sihlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do povedného stavu. Pri adovzdani
priestoroy sa spie protokol. v ktorom obe strany skondtatujo stav odovedavanych priestorov,

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplvnuti doby najmu. 1. na ziklade
vypovede, dohody, resp. uplynutim €asu. na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel’ vwhradiuje pravo
aétoval zmluvnd pokutu vo vyske mesafného najmu. za kazdy aj zacaty mesiac ncopravneného uzivania
priestoroy.

Ndjomea tymto splnomocfiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebvtového priestore na naklady
najometl.

12/ Majomea zodpovedd za ¢istotu a drébu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru, verejiného
priestranstva prisliichajiice k abjekiu. resp. spologéného priestoru prifahlého k nebytovému priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd za skodu, ktord wvznikla ndjomcovi na  vlastnom hnutelnom
majetku  vnesenom do  prenajimanych  priestorov, okrem pripadov  spdsobenveh  nepredvidate/nvmi
udalostami (vada materialu).

14/ Najomea zodpoveda za skody vzniknuté z dévodu pouZitia elekirickyeh a podobnyeh zariadeni

vyuzivanych nijomcom alebo inymi esobami v prenajatych nebytovyeh priestoroch,




15/ Najomea je povinny na vlastné naklady udrziaval’ presklené Sasti nebyvtového priestoru
¥ NEporuscnom stave,

16/ Ma vyvoz domového odpadu uzavrie ndjomea samostainy zmluvny vetah a doklady o tom
predloZi prenajimatelovi do 15 dni od podpisania zmluvy,

17 Zmluvné strany sa dohedli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpetenie najomného zilozné pravo
k hnutelnym  veciam, ktoré sa nachadzaji v predmetnej nechnutelnosti a patria najomcovi v silade
s ustanoveniami § 151 a nasl, § 672 Obéianskeho zakonnika.

Cl. VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

|/ NedeliteInou saéastou tejto zmluvy je vvpoétovy list a dohoda o plathich.

20 Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvnn stranu jedno vwhotovenie
a nadoblda platnost’ diiom jej podpisania epravnenymi zastupcami oboch zmluvnyeh stran.

3/ Zmluvne strany prehlasuji. #e zmluvu si preéitali, rozumeji jej, sihlasia s jej obsahom a na znak
sihlasu ju podpisuji.

4/ Tito zmluva je povinne zvergjiiovanou zmluvou a nadobida G&innost diom nasledujicim po dni
Jej evereinenia,

WV Prefove diia 30.09.2018

Niajomca: Prenajimatel’
Katarina Knechtovi Mgr. Peter Bobko
konatel’ konatel”

Ing. Jaroslay Burogin
konatel’




