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I1.
Niajomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovyeh predpisov ato vo wvvike uréeng
v . Evidenénom liste a Mesatnom predpise najomného a sluzieb™,

Néjomeovia sa zavizujd platit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzbyv spojené
s uzivanim bytu, ato najneskdr do 15, diia bezného mesiaca. V pripade omeSkania su
najomeovia povinni v zmysle § 697 Obélanskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢&.
87/1995 Z. z. zaplatit' prenajimatel'ovi spolu s ngjomnym aj poplatok z omeskania vo vvike
(.5 promile z dlznej iastky za kardy den omeskania, najmenej viak 0,83 cura za kazdy
zafaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okeolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvviky
najemného alebo ceny sluZieb bude upravena aj vyika ngjomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, 7e oznami zmenu vviky
ngjomného pisomne ndjomeom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie Ohrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte osob uzivajucich byt spolu
s najomcami. Tito su povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi.
Najomcovia uhradia prenajimatel'ovi nedoplatok  z celorotného  vyaétovania  plnenia
poskytovancho s uZzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania.
Najomcovia suhlasia s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vyiku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l. 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi ndjomcom oproti preplatku z roéného vydétovania
najomného avhrad za plnenia poskytované s uZivanim bylu. Vzdjomné zapoéitanie
pohl'adavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzdjomného krytia pohladavok. ato v den
splatnosti vyuctovania, leda v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vyiétovania najomeom.
Ndjomcovia suhblasia s tvm, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje in¢ splatné pohladavky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatel’a) voéi najomcom je prenajimatel’ opravneny
si tieto splatné pohladavky zapoéitat' so splatnymi pohladavkami ndjomecov  voéi
prenajimatel'ovi, a to do vviky ich vzdjomného krytia.

Najomeovia sihlasia s tym, e v pripade, ak bude najomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zakona & 3992003 2. z. o pomoci v hmotne] nadei v zneni
neskordich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapoéital  a bezholovosine previest
celkovii wysku tohto prispevku na byvanie na el prenajimatela za ucelom uhradenia
splatnych pohl'adavok prenajimatel’a voéi ndjomeom.

I11.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt najomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpe¢il' nijomcom
uplny a nerugeny vvkon prav pri uzivani bvtu.

Najomeovia st povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeéujuce ostatnym
ndjomcom vykon ich prav.

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v dei vzniku ndjmu podet, mend a osobné udaje oséb
vratane ich vzt'ahu k najomecom, ktoré budi s ndgjomeami v predmetnom byte byvat,

uzivat” byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,




so zariadenim bytu a domu zaobchadzat® tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné udpravy alebo 1né podstatné zmeny v byte uskutotiovat’ len so sihlasom
prenajimatel’a

setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy. bezpefnosiné a hygienické predpisy,

vyvkonavat’ drobné opravy a beini Odribu bytu v sulade so vieobecne platnvmi pravnymi
predpismi, bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tvch oprav v byte.
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beZnou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR ¢, 87/1995 7. z.

znasal’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie opriv
a udrZiavacich prac, ktoré vvkonava alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’,

urychlene hlasit” prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytndt’ osobnii pomoc pri jeho niceni,
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, nerugenom
vykone ich prav spojenych s uZivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel’'om

Najomcovia maji pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spliajo
podmienky podla €. 3 Vieobecného zdvizného nariadenia Mesta Presov & 9/2016
o pridel'ovani ndgjomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skutonosti, Ze maji ndajomcovia
pravo na uzatvorenie opakovaného najomného pomeru je Odbor socidlnych sluzieb, Mesto
Presov povinny informovat’ najomcu pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim
najomného pomeru najomecov.

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a ndgjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR ¢, 87/1995 Z. z.

IV,
Zanik najmu

Ndjom bytun zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ngjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemajd ndjomecovia narok na bytova nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, klors je
trojmesacéna a zafina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcom doruéend vypoved. V pripade, ak ndgjomcovia vypoved neprevezmu, ndjjomcovia
bert na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane pouziji ust. § 46 Obéianskeho
sidneho poriadku stym. Ze sa vypoved povazuje za dorufent diom. ked bola
prenajimatel'ovi vypoved vratena, i ked' sa najomcovia o tom nedozvedeli.

Ten. kto neopravnene uziva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravneného zdasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v silade s ust. § 218 Trestného zakona,

Najomcovia mdzu vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méZze vypovedat’ najom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku.

Néjomcovia st povinni dfiom skonema najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade si
povinni uhradit’ prenajimatel’'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorvmi sa byt uvedie do
stavu, vakom ho ndjomcovia prevzali. Najomcovia zodpovedaji v celom rozsahu za
skodu na byte, ktort spdsobili poruSenim povinnosti pocas trvania ngjomného pomeru.
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V.
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je mozna len so sthlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia
mat’ pisomna formu.

Najomeovia beri na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast méFe inému prenechat’ do podndjmu
len na zdklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porusenie lejto povinnosti je hrubym
porufenim povinnosti a moze byt dovodom k vypovedi najmu bytu,

VL.
Lavereéné ustanovenie

Tato zmluva sa méze zmenit' formou pisomnych zmien adoplnkov tejto zmluvy po
vzdjomne] dohode obidvoch stran.

Pre dpravu ostatnych prav apovinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika,

Tato zmluva o najme nadobuda platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Tdte zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobida G&innost diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

Zmluva je wvvhotovena v troch vyhotoveniach, zktorych ndjomcovia obdriia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vvhotovenia,

18 -09- 2018

V Predove, diia... ...

Prenajimatel’: Najomea:

MESTO PRESOCV

sprdva bytov a nebytavych priestoroy

PRESOV REAL, s.r.o.
S| OVENSKA 40, PRESOV  [A

Mgr. Peter Bobko Peter KaSprisin

konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslay Buzogan Eva KadpriSinovi

Konatel’ spoloénosti




