Zmluva o ndajme bytu & 69/2018

Uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavni & 73, 080 68 Preioy

ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo Gétu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 199] 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s., pobocka Presov
?.asfftp end mandatirom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovensks 40, 080 01 Presov

[CO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Mgr. Peter Bobko, konatel spolo¢nosti

a

Ing. Jaroslav Buzogan, konatel spoloénosti

Niajomeom:

Jozef HRUBY,
narodeny:

rodné ¢islo:
trvaly pobyt:
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L.
Predmet niajmu.

Vzmysle VZN Mesta Predov ¢, 972016 o pridel'ovani najomnych bvitov, na ziklade
uznesenia komisie MsZ v Presove socidlnej a bytove] & 81/2018 zo dia 23 08. 2018
asuhlasu primatora Mesta Pregov OS55/138468/10145/2018 70 dia 28, 08, 2018 je
predmetom zmluvy ndgjom byt

ulica; Obec: Prefov
¢islo bytu: poéet izieb; 2
kategaria: [. poschodie: prizemie

prenajimatel’ prenechava ndjomeovi byt do uZivania na :
Cas urdity od 01. 01,2019 do 31.12.2019

Velkost podlahovej plochy byty, icho prisluienstvo, v¥ika najomného a vyska thrad za
plhenie spojené s uFivanim bytu st uvedené v , Evidenénom liste a »Mesatnom predpise
ndgjomného a sluzieb™ a s neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy, Neoddelitelnou satastou
zmluvy je aj ,.Zoznam o0s6b* (voriacich domacnost’ najomeu, pricom o pripadnych zmenach
v tomto zozname je ndjomea povinny informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.
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I1.
Ndjomné a dhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Nijomné je stanoven¢ podla platnych cenovych predpisov ato vo wvyike urieng
v .Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndgjomného a sluzieb®.

Nigjomea sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné apreddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ato najneskor do 15. dia bezného mesiaca. V pripade omeskania je
ndjomea povinny v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR &.
87/1995 Z. z. zaplatit’ prenajimatel'ovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo vigke
0.5 promile z dlZnej Ciastky za kazdy defl ome$kania, najmenej viak 0.83 eura za kazdy
zacaty mesiac omeskania,

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vyiky
najomneho alebo ceny sluZieb bude upravend aj vyika ndjomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze oznami zmenu vyiky
najomného pisomne ndjomeovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte 0sdb uzivajicich byt spolu
s najomeon. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Najomea uhradi prenajimatelovi nedoplatok 2 celoroéného  vyUctovania  plnenia
poskytovancho s uzivanim bytu najneskdér do 30 dni odo diia doruéenia vyittovania.
Najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapo€itat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l. [l ods. 2 tejio
zmluvy ako svoju pohladavku vodéi ndjomeovi oproti preplatku z roéného vyuétovania
ngjomného  a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu, Vzajomné zapoditanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzdjomného krytia pohladavok. ato v deiy
splatnost vyictovania, teda v Iehote do 30 dni odo dita dorugenia vyidtovania ndjomeovi.
Najomea suhlasi s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky (za
uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vo¢i ndjomeovi je prenajimatel opravneny si
ticto  splatné pohladivky zapotitat so splamymi pohladavkami ndjomeu  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vyEky ich vzajomného krytia.

Najomea suhlasi s tym, Ze v pripade, ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zakona & 5992003 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni neskordich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocilal' a bezhotovostne previest celkovil vyiku
tohto  prispevku na byvanic na Glet prenajimatela za ucelom uhradenia splatnych
pohladdavok prenajimatela vodi ndjomeovi,

111.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat byt ndgjomcovi v stave spisobilom na riadne uZivanie a zabezpedit
najomeovi Uplny a neruseny vvkon prav pri uZivani bytu.

Najomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym
najomeom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatelovi najneskor v den vzniku najmu pocel, mend a osobné udaje osob
vratane ich vztahu k najomcovi, ktoré buda s ngjomecom v predmetnom byte byvat’,

uzivat' byt, spolotné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobehadzat tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byvte uskutodriovat’ len so sdhlasom
prenadjimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoziarne predpisy. bezpetnostné a hygienické predpisy,

vykonavat drobné opravy a bezni Gdribu bytu v silade so vicobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéneho odkladu oznamit® prenajimatelovi potrebu tvch oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbon
v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR & 87/1995 Z. =.

znafat obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrfiavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanic zabezpedi prenajimatel’,

urvchlene hlasit’ prenajimatelovi vvskyt hmvzu a poskyvtnut’ osobni pomoc pri jeho nic¢eni.
zdrial’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom. neruienom
vykone ich prav spojenveh s uZivanim bytu,

zabezpedit bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Nijomea mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spitia podmienky
podla ¢l 3 Vieobecného zavizného nariadenia Mesta Predov & 52011 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skutocnosti, e md ndjomea pravo na uzatvorenie
opakovan¢ho najomncho pomeru je Odbor socidlnyeh sluzieb, Mesto Prefov povinny
informovat” najomeu pisomne minimalne 3 mesiace pred skondenim ndjomného  pomeru
NA)OImeLL.

Daldie priva a povinnosti prenajimatela a ndgjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. Viady SR ¢, 87/1995 2., z.

IV,
Zanik najmu

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prengjimatelom  a ndjomcom. alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity Cas. zanikne jeho uplynutim.
V lomto pripade nema najomea narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndjom uplynutim v¥povednej lehoty, Ktord je
trojmesacna a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola
najomeovi dorucena vypoved’, V pripade, ak ndjomea vepoved nepreverme, ndjomea berie
na vedomie, ¢ sa na dorufovanie vypovede primerane pouZiju ust. § 46 Obélanskeho
sudneho poriadku stym, Ze sa vypoved povaZuje za doruceni diom, ked bola
prenajimatel’ovi vypoved vratend, i ked' sa najomea o tom nedozvedel.

Ten, kto neoprdvnene uziva byt, doptdta sa trestného &inu neopravnencho zésahu do prava
k byvtu a bude voci nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.

Najomea mdze vypovedat’ ndjom byviu bez udania dévodu,

Prenajimatel’ mdze vypovedat nijom bytu z ddvodov taxativae vymedzenveh v Ob&ianskom
zakonniku.

Najomea je povinny diiom skonéenia ndjmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opagnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
vakom ho ndjomea preveal. Najomea zodpoveda v eclom rozsahu za Skodu na byte, ktor
spdsobi] porusenim povinnosti pocas trvania ndqjomného pomeru.
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V.
Daliie ustanovenia

|. Dohoda o v¥mene bytu je mozna len so sthlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mat’ pisomnut formu.

2. Ndjomca berie na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast mdZe inému prenechat’ do podnajmu len
na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porulenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a mdZe by’ dévodom k vypovedi ndgjmu bytu.

VI.
Laveretné ustanovenie

I. Tito zmluva sa mdze zmenit’ formou pisomnych zmien adoplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o najme nadobida platnost’ diom podpisu obidvoch zmluvnveh stran.

4. Tato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou a nadobida téinnost” diom nasledujicim
po dni jej zvergjnenia.

3. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych najomea obdrzi jedno vwhotovenie
a prenajimatel” dve vyhotovenia.

71 -08- 2018
YiRreRone GiE: saanianmi
Prenajimatel”; Niajomea:

MESTO PRESOQV
sprava hyio-.- a nebytovych priestaroy
PRESOV REAL, s.r.o.

SLOVENSKA 40, PRESOV  [A]

Mgr. Peter Bobko Jozef Hruby
konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel’ spoloénosti




