Zmluva
o najme nebytovvceh priestorov
¢&. 5440

uzavretd v zmysle zakona £ 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovensks 40, 080 01 Presov 1
Ohbehodny register: Okresny sid PreSov
Oddiel: Sro Vlofka Cislo: 2847/P
1C0O: 31 722 814 DIC: 2020521393  IC DPH : SK2020521393
Zastipeny: Mgr. Peter Boblo, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogai, konatel’
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobodka Presov
Cislo aé¢tu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 5440 KS 0308
ako prenajimatel
a
2. Ingrid Hagkova
Martina Dvoréikova
Miesto podnikania: 082 03 Liartovee 185, 082 13 Tuléik 43
Registracia: Okresny arad Presov
sp. & QU-PO-OZP1-2017/040071-2 dia:. 3.10.2017
OU-PO-OZP1-2017/040074-2 dia:. 3.10.2017
Obchodné meno: Ingrid Had  kova, Martina Dvoréikovi
[CO: 51156466 DIC: 1122496254
ICO: 51156539 DIC: 1123737 318
Bankové spojenie: SL5P.as. poboéka Prefov , PrimaBankaa.s, Presoy
Cislo Giétu:  0503981074/0900
SK13 5600 0000 (025 0625 2001
ako ndjomea

CL I
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel, na ziklade sihlasu &, OSMM/2344/2018 zo dita 11.04.2018, prenajima najomecovi
do uZivania nebytove priestory nachddzajlice sa v objekte €. sipisné 8007, k. 1. Solivar.

2/ Objekt sa nachadza v Prefove na ulici: Svibska &41/A

3/ Prenajima sa ¢ast’ objektu: Lnadzemné podlazic

4/ Mebytové priestory o vymere; 72,00 m?

5/ Vlastnikom nehnutelnosti je mesto Predov,

ClL. 11
UCEL NAJINU
I/ Mebytové priestory sa prenajimaji ndjomeovi za aéelom;

sluzby-panske, damske a detstké kadernictvo
2/ Najomea sa zaviizuje uZivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty (el




Cl. 111
DOBA NAIMU

14 Najomny vztah venika diom: 07.05.2018 a uzatvira sa na dobu neuréitin s a€innost'on od
01.06.2018.

2/ Podas doby najmu mézu zmluvng strany skonéit najom dehodou alebo pisommnou vypovedon bez
udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesacnd vypovedna lehota, ktord zacina plynut prvym diom
mesiaca nasledujiicehe po doruceni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Majomné je zmluvnymi stranami dohodnute takie:

1/ V zmysle Smernice primatora mesta Presov 5P = 22% bolo dehodnuté roéné ndjomné za uZivanie
nebytovyeh priestorov vo vvike 3636.00 EUR podla vypottovéha listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje privo jednostranne upravit’ vyiku najomneho formou pisomného
oznamenia o zvvieni najomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inyeh vieobeene ziviznych
pravnych predpisov prenajimatela upravujicich najomné za prendjom nehnutelnost.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’ vyiku ngjomného o priemer inflaéného koeficientu
a pricmernej nominalnej mzdy uvergjnengj Statistickym dradom SR za prisluiny kalendarny rok. Takto
upravené najomné je najomca povinny platit od mesiaca nasledujiiceho po mesiaci. v ktorom mu bolo
dorugené pisomné oznamenie od prenajimatela o Gprave vvsky najmu (v¥pottovy list).

CL VvV
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIER SPOJENYCIH 8§ NAJMOM

1./ Nijomea uhridza najomné a platby za poskytované energic a sluzby s diiom splatnosti podla
dohody o platbach. Najomea je ziroven povinny do 5 dni od pedpisania tejte zmluvy uhradit’ na 0cet
prenajimatela jednorazovi finanéni zabezpeku ( depozit) vo vyike mesacnej splatky, ktora bude sliit na
thradu splatnej pohladavky prenajimatela v pripade predéasného zrusenia ndjmu 'V pripade nepravidelnych
thrad ndjomeu si prenajimatel” vyhradzuje privo prednostne pokryt thradu ndjomného. Prva nhrada e
splatnd 5. (piaty) deil od podpisania tejto zmluvy, Ak je ndjomea v omeskani s thradou najomného,
prenajimatel’ je opravneny Gctovat’ mu poplatok za vyzvu na dhradu (telefonicku i pisomnu) vo vyske 1,66
EUR za mesiac, v ktorom bol najomea na thradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po wykonani odpodtov za spotrebovani energiu a sluzby podla dokladov
dodavatel'ov predlozi najomcovi jedenkrat roéne — najneskdr do 31.05, nasledujiceho roka —vyidtovanie
dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl WV body 1 a3 za predehadzajici kalendary rok
{dobropis/tarchopis/ v cendch platnyeh pre obdobie uskutoénenej a fukturovane] dodivky energic a sluZieb.
Podklady k fakturdcii s k dispozicii u prenajimatels. Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovyeh vad
WVam budl vyfakturované v re€nom vyictovani po obdrZani doddvatel'skych faktor,

3./ V pripade poskytovania d'aldich sluZieb neuvedenyeh v dohode o plathach, alebo beznej opravy
a adrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢, 87/1995 Z.z.. ma prenajimatel’ privo tieto prefakturovat’ ndjomeovi
vo vyadtovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu a sluzby vychadzaji z realnyeh cien,
platnyeh v Ease uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode o platbich. V pripade, Ze v priebehu roka dojde
k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne  k nedoplatku z vyiOctovania za predchadzajice obdobie.
prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit ich v¥éku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatmé sluzby spojené so zmluvnymi vzfahmi, fakturaciou, O¢tovanim, privnyim
zastupovanim vo  vztahu  k sluzbiam, wvykony spraven so  zabezpetovanim  chodu médii.  poistenim
zodpovednosti za skody je podla dohody zmluvnych stran mesagne 2,00€ bez DPH.




5./ Tarchopis je splatny do 10, dita po jeho doruéeni. Dobropis je splatny do 15 dni po jeho dorueni.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omefkania ndjomeu s platenim ndjomného a platieb za
sluZby spojenych s ndjmom, mad prenajimatel’ pravo poZadoval’ droky z omeskania v zmysle Obé&ianskeho
zdkonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomea preberd nebytové priestory v stave existujicom ku ditu podpisania zmluvy o ndjme
a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestoroy mu je znamy a s tymto sthlasi.

2/ Majomcea sa zavizuje, uZival elektrické spotrebie. ktoré zodpovedaja prisluinym normam tak.
aby neprekrogili pridové zafaZenic jednotlivieh obvedov. V pripade nedodrzania stanoveného zatazenia.
veniknuié skody hradi ndjomea. Zasah do clekirickej indtaldcie najomea mdze urobit’ len na zaklade vopred
daného pisomného sihlasu prenajimatela.

3/ Ndjomea je povinny prevadzku sprevadzkovat’ v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzdjomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravuji prisluinymi ustanoveniami
platného zdkona &. 11690 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov,
Obéianskeho zakonnika a ostatnyeh stvisiacich pravnyeh predpisov .

20 Najomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvykl¥m udriiavanim nebvtovich
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni viady & 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatveh priestoroch mdZze ndjomea vykonat ibha po
predehadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu Msl.

4/ Najomea je povinny bez zbytogného edkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit
a umoznit’ vykonanie tychio a inych nevvhnutnych oprav.  inak ndjomen zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti venikla,

5/ Najomea je povinny znasat’ obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom poéas realizacie
oprav, resp. Gdrzby objektu, v rimei ktorého sa predmetné nebwtové priestory nachadzaj.

6/ Majomea je povinny do 10 dni ozndmit’ prenajimatelovi kaZd( zmenu svojej pravne] subjektivity,
ako 1 iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vatah.

7/ Pisomnosti t¥kajice sa najomného virahu doruduje prenajimatel’ do sidla najomeu. Uginky
dorucenia pisomnosti pre najomcu nastan  aj viedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik ndjomecu
v prenajatych nebytovich priestoroch. Odmictnutie prijatia zasielky ma za nasledok, Ze zisielka sa povazuje
za dorucen( pre najomeu.

8/ Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havirie v prenajatom
objekte umoinit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvedu UK, plynu, elektriny a
pod.).

9/ Mijomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatveh priestorov a zaviizuje
sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. ingj havérie, v zmysle zakona
SNR €. 314/0] Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskoriich predpisov.

10/ Najomeca mdze prencchat’ nebytovy priestor alebo jeho East’ do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom vlastnika tychto nebytovyeh priestorov,

11/ Posledny dei najmu je ndjomea povinny wietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému  opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomca vvkond tpravy v nebytovich
priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do pévodného stavu, Pri odovzdani
priestorov sa spise protokel, v ktorom abe strany skondtaluj stav odovzdavanyveh priestoroy,




W pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, tj. na ziklade
vypovede, dohody, resp. uplynutim €asu, na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel’ vyhradzuje privo
nétovat zmluvni pokutu vo vyike mesaéného najmu, za kaZdy aj zadaly mesiac neopravneného uZivania
priestoroy.

MNajomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na naklady
najomei.

12/ Najomea zodpoveda za Cistotu a Gdrzbu chodnika prilfahlého k nebyvtovému priestoru, verejného

priestranstva prislichajiice k objekiu, resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebytovému priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu, ktord wvznikla ndjomeovi na  vlastnom hnutelnom
majetku vnesenom  do  prenajimanyeh  priestorov. okrem  pripadov  spdsobenych nepredvidatelnymi
udalostami (vada materidlu).

L4/ Najomea zodpoveda za gkody vzniknuté z dévodu pouZitia elektrickych a podobnyeh zariadeni

vyuzivanych nijomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Mijomea je povinny na vlastné ndklady udrziavat presklené &asti nebwvtového priestoru

v neporudenom stave.

16/ Na vyvoz domového odpadu uzavrie ndjomca samostatny zmluvny vztfah a doklady o tom

predlozi prenajimatelovi do 135 dni od podpisania amluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpeCenie ndjomného zaloiné prave
k hnutelnym  veciam, ktoré sa nachadzajd v predmetne] nehnutelnosti a patria ndjomcovi v silade
s ustanoveniami & 131 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika,

, CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ Nedelitelnou stiZast'ou tejto zmluvy je vypoctovy list a dohoda o platbach.

2/ Zmluva bola napisana v dvoch vyvhotoveniach — pre kaZdd zmluvnl stranu jedno vyhotovenie
a nadobidda platnost ditom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnyeh strin,

3¢ Zmluvné strany prehlasujn, e zmluvu si preditali, rozumeji jej, sihlasia s jej obsahom a na znak
sihlasu ju podpisuji.

4/ Tato zmluva je povinne zvergjiiovanou zmluvou a nadobuda 0ginnost” diom nasledujicim po di
jel #vergjnenia.

V Prefove diin 07052018

Najomea: Prenajimatel’;:

Ingrid Haikova Mer. Peter Bobko
konatel’

Martina Dvoréakova Ing. Jaroslav Buzogan
konatel®

e




