Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 3460

uzavreld v zmysle zakona & 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

l. PRESOV REAL, s.r.0.
sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presoy 1
Obchodny register: Okresny siud Prefoy
Cridiel: Sro Vlozka ¢islo: 2847/P
[CO:31 722814 DIC: 2020521393 1 DPH - SK2020521393
Zastipeny: Mgr, Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogii, konatel’
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Presov
Cislo tctu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 3460 KS 0308
ako prenajimatel
i
2. Mgr. Otilia Giborova
Miesto podnikania; 06601 Humenné, Ul Lmija 2045
Ubchodné meno: Mgr. Otilia Gaborovi, klinicks logopédia
[CO: 37883461 DIC: 1044242639
Bankové spojenie: Tatrabanka
Cislo 0étu: SK09] 1O00000002628551544
ko nidfjomca

CL 1
PREDMET ZMLUVY

L/ Prenajimatel’. na ziaklade sthlasu & OSMM/2344/2018 z0 dia 11.04.2018. prenajima
ndgjomeovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte & supisné 7931, k. . Presov.

21 Objekt sa nachddza v Presove na ulici: Prostéjovska ¢.33/B
3/ Prenajima sa ¢ast” abjekiu: Lonadzemné podlazie

4 Nebytové priestory o vymere: 48.24 m?

3/ Vlastnikom nehnutelnosti je mesto Presov,

CL I I
UCEL NAJMU

|7 Nebyvtové priestory sa prenajimaji najomcovi za uéelom:
poskytovanie zdravotnej starostlivosti v odbore klinicki logopédia
20 Nédjomea sa zavazuje uzivat prenajaté nebyiove priestory vyluéne na dohodnuty tgel.



w

ClL 1
DOBA NAJMU

If Najomny vzrah vznika diom: 1.5.2018 s a¢innostou od 15.5.2018 4 uzatvara sa na dobu
neurdita.,

20 Pocas doby najmu mozu zmluvng strany skon¢it ndjom dohodou alebo pisomnou
vipovedou bez udania dovodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovednd lehota, ktora

zacina plynit’ prvvm diiom mesjaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

ClL IV
NAJOMNFE

Ndjomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

V zmysle .Smernice primatora mesta Pregoy SP =227 holo dohodnuté roéné najomne za
uzivanie nebytovveh priestorov vo viike 2412.00 FUR podla vypoctového listu.

2/ Prenajimatel’ sj vyhradzuje prave jednostranne upravit: vysku najomného  formou
pisomného ozndamenia o zvyieni najomného v pripade zmeny cenovyeh predpisov, resp. inych
vieobeene  ziviiznyeh pravnveh  predpisoy prenajimatela upravujicich najomné za prendjon
nehnutelnosti.

30 Prenajimatel ma pravo Jednostranne upravit visku najomného o priemer inflaéného
hozticientu a priemernej nominalne] mazdy uvereinenej Statistickvm tradom SR za prislusny
kalendarmy rok. Takto upravene nidjomné je ndjomes povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doruéené pisomné oznamenie od prenajimatela o tprave viiky najmu
(vyvpodtovy list),

CL v
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

|/ Ndjomea uhradza najomné a plathy za poskytované energie a sluzby s diom splatnost
podla dohody o platbach. Najomea je zaroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
ha utet prenajimatel’a jednorazovi finanéni zabezpeku ( depozit) vo vyike mesacne) splatky, ktora
bude szt na thradu splatne] pohladavky prenajimatela v pripade predéasného Zrusenia najmu
V pripade nepravidelnych thrad ngjomeu s prenajimatel’ vvhradzuje prive prednostne pokryvt’
uhradu ndjomného. Prva thrada je splatna 5. (pian) den od podpisania tejlo zmluvy. Ak Je ndgjomea v
ameskani s ahradou ndgjomného. prenajimatel je opravoeny uétovat’ mu poplatok za vyzvu na dhrady
(telefonicki ¢ pisomna) vo viske 1.66 EUR za mesiac, v ktorom bol najomea na thradu V¥ZVany.

2./ Prenajimatel po vykonani odpoétov za spotrebovant energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatel'ov predlozi ndjomeovi jedenkrit rocne — najneskor do 31,05, nasledujiiceho roka —
vvuctovanie dohody o plathach a ostatnyeh sluzieb uvedenyeh v O v body 1 a3 za predchadzajiei
Kalendarny rok ‘dobropis/Tarchopis’ v cendch platnyeh pre obhdobie uskutocnene a fakturovanej
dodavky  energie a sluzieh, Podklady k fakturacii sq k dispozicii u prenajimatela, Naklady spojené
s odkanalizovanim adpadovych vod Vam budy vytakturované v ro¢nom vvuctovani po obdrzani
dodavatelskveh fakur,

3.V pripade poskytovania dalsich sluzieh neuvedenveh v dohode o platbach. alebo beine
opravy atdrzby v rozsahu nariadenia viady ¢ 8711995 7.2, ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat’  najomcovi vo vyuctovani vzmysle ClL WV bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
asluzby vychadzajo 2 realnych cien. platnveh v ¢ase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode




0 plathach. V pripade. 7e v prichehu roka dojde k cenovym  pohvbom. zmene DPJH. pripadne
K nedoplatku z vyiétovania za predehadezajice obdobie. prenajimatel’ ma prave Jednostranne upravit'
ich visku zaslanim novel dohody o plathach,

4.0 Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi verahmi, lakturdciou, G¢tovanim.
pravoym zastupovanim vo vzahu k sluzbam, vikony spriveu so zabezpeovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za skody je podla dohody Zmluvnych stran mesaéne 2.00€ bez DPH.

5./ Tarchopis ie splatny do 10. diia po jeho doruceni. Dobropis I splatny do 15 dni po jeho
doruceni,

6./ Zmluvné  strany sa dohodli. 7e v pripade omeskania najomen s platenim ndjomného
a platieb za sluzby spojenyeh s ndjmom.  ma prenajimatel’ pravo pozadovat uroky z omeskania
vemysle Obcianskeho zakonnika,

ClL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Ndjomea prebera nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
0 nijme a prehlasuje, ze stav nebytovych priestoros M je zndmy a s 1Wmto sihlasi,

2/ Ndjomea sa zaviizuje. uzivar elekirické spotrebice, kioré zod povedaji prisluinym normam
tak. aby neprekro¢ili pridove zatazenie jednotlivich obvodov, V pripade nedodriania stanovencého
zalazenia. vzniknuté Skody hradi ndjomea. Zasah do elektrickej instalacie najomea moze urobit len
na zaklade vopred daného pisomnéhe stihlasy prenajimatela.

30 Ndjomea je povinny previdzku sprevadzkovat’ v lehote 60 dni od podpisania tejlo zmluvy,

ClL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Vzdjomné prava a povinnost prenajimatels a ndjomceu sa spravuju prislu$nymi
ustanovenmami platného zikona ¢ 116/90 Zb. 0 ndjme a podnijme nebytovich priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Obéianskeho zakonnika a ostatnyeh sivisiacich pravnych predpisov .

2f Ndjomea je povinny uhridzar vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimdlne v rozsahu, uvedenom v nariadeni viady ¢. 87/1995 7 5

3 [.I!przn'}, stavebného  charaktery v prenajatych priestoroch méze najomea vyvkonat' iba po
predehadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MslT.

4/ Nijomea je povinny  bez  zbyvioéného odkladu  oznamir potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel” urobit’ a umosnir vvkonanie tvchto a inveh nevvhnutnvch oprav.  inak ndjomea
zodpovedd za skodu. ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

3/ Ndjomea je povinny znadar’ obmedzenia v predmete naimu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav. resp. Udrzby objektu, v rdmei ktorého sq predmetné nebyvtove priestory nachddzaji.

6/ Nijomca je povinny do 10 dni ownamit prenajimatel'ovi kazda zmeny svojel pravne]
subjektivity. ako i iné skutoénosti, ktoré by maohl ovplyvnit ndjomny var'ah,

7 Pisomnosti tvkajtice sa nijomného vetahu dorucuje prenajimatel do sidla najomeu. [.,!(:‘I'H‘.k}"
dorutenia pisomnosti pre ndjomeu nastani al viedy. ak pisomnost prevezme pracovnik ndjomcu
v prenajatyeh nebvtovieh priestoroch. Odmietnutie prijatia zasiclky ma za nasledok, Ze zasielka sa
povazuje za dorucend pre najomeu.




8/ Ndjomea je povinny bezodkladne od V¥tozumenia prenajimatela o vzniku havirie
v oprenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k dilezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK. plvau, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatveh priestorov a
Zaviizuje sa vykonat' vietky potrebngé opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie,
vzmysle zakona SNR & 314/01 7.7, o poziarnej ochrane v zneni neskordich predpisov,

107 Najomea mdze prenechal’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu inym fyzickym

a pravoickyvim osobam len s pisomnym sthlasom viastniky tvehto nebytovveh priestorov,
Posledny den najmu Je najomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vy pratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel’ovi v stave zod povedajucom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak ndjomea vykona Upravy
vnebyvtovyeh  priestoroch hes pisomného  sihlasu, je povinny  uviest' nebvioveé priestory  do
povodného stavu. Pri odovedan; priestorov sa spise protokol. v ktorom abe strany skondtatuji stav
odovzdavanyveh priestorov.,

|l

V opripade neodovedania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplvnuti doby ndjmu. 1. na
ziklade vvpovede, dohody. resp. uplvnutim casu. na Klory bol ndjom dojednany, si prenajimatel
vvhradzuje pravo aétovat zmluvag pokutu vo vvike mesaéného najmu. za kazdy aj zacaty mesiac
wopravnendho uzivania priestoroy.

Nijomea tvmto splnomociuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

127 Najomea zodpoveda za éistoty 1 drzbu chodnika prilahlého k nebvtovému priestoru,
verginého priestranstva prislichajiice k ohjekiu, resp. spelotného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru.

137 Prenajimatel nezodpovedd za skodu. ktord venikla najomeovi na - vlastnom
hnutelnom  majetku vnesenom  do prenajimanych  priestorov,  okrem pripadov  spésobenyich
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu ).

14/ Nijomea zodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu pouZitia elektrickveh a podobnych
zariadeni vvuzivanveh najomeom alebo invmi osobami v prenajatich nebviovich priestoroch.

15/ Néjomea je povinny na vlastngé naklady udrziavar presklené casti nebvtového priestory
Y neporusenom stave,

16/ Zmluvné stany sa dohodli. se prenajimatel’ ma na zabezpecenie najomneho
zalozné prave k houtelnym  veciam. kioré sa nachadzajn v predmetne] nehnutelnost a patria
najomeovi v silade s ustanoveniami § 1531 anasl. § 672 Obé¢ianskeho zakonnila,

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ NedeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je vipoctovy list a dohoda @ platbach.

20 Zmluva hola napisand v dvoch vvhotoveniach pre kazdi zmluvnd strany Jedno
vyhotovenie a nadobida platnost” ditom jej podpisania opravnenvmi zastupcami ohoch zmluvnyeh
stran.




3 Zmluvné strany prehlasuji. 7e zmluvu si precitali. rozumeju jej. sihl

asia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuj.

4/ Tato zmluva je povinne verginovanou zmluvou a nadohid

a uc¢innost’ diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

V Presove dna 01.05.2018

Nijomea: Prenajimatel’:

Mgr. Otilia Giborova Mgr. Peter Bobko

konatel

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel’

: " ')V .REAL’LL;_
spraves
'-'}'-'-:‘:h priczineoy

<8 40, 080 01 Predoy
[4]




