Zmluva
o najme nebytovych pricstorov
¢. 8505

uzavretd v zmysle zikona & 116/90 Zb, v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sid Presov
Ciddiel: Sro Wiozka Eislo: 2847/P
1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboélka Preos
Cislo Gétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 8505 KS 0308
aka prenajinarel’
i
2. Ludmila Eipuém-}i
Miesto podnikania: 080 01 Preiov, Arm.gen. Svobodu 6
Registracia: Olresny drad preSov
sp. &0 OU-B1999/41686/002 ZSE dia: 30,12.1999
Obchodné meno: Ludmila SipoSova - BO.ST.
[CO: 34 348 913 DIC: 1020978981 IC DPH: SK1020978981
Bankové spojenie: SLSP.a.5. pobocka Presov
Cislo hétuz - SK91091000000000095994027

ko mdfomen

CLT
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel. na zaklade sihlasu ¢, OSMM/2371/2018 zo dita 07.02.2018, prenajima najomcovi
do uZivania nehytové priestory nachidzajice sa v objekte & sapisné 504, k. (. Zaborské.

20 Objekt sa nachadza v Predove na ulici: Priemyselny park Zaborské

30 Prenajima sa cast’ objektu: Lnadzemné podlaZie

4/ Nebvytové priestory o vymere: 151,35 m?

5¢ WVlastnikom nehnutelnosti je mesto Preiov.

CL 11
UCEL NAJMU

I/ MNebvtové priestory sa prenajimajd najomcovi za uéelom:
administrativia ¢innost’
28 Majomea sa zeviizuje vZival prengajateé nebylové priestory vvluéne na dohodnuty 0&el.

Cl. 111
DOBA NAJMU

I/ Najomny wvaetsh venika diom: 27.02.2018 s Géinnostou od 01.04.2018 a uzatvira sa na dobu

uréitia 4 roky, t.j. do 31.03.2022,




2/ Zmluvné strany mazu skonéit’ zmluvu dohodou alebo pisomnou vypovedou z dévodov uvedenyeh v
$ 9 odst. 2 a3 Zakona 116/1990 v zneni neskorich predpisov. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna
vypovednd lehota. ktord zadina plyndt prvym ditom mesiaca nasledujiceho po dorueni vipovede.

CL 1V
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnueté takio:

IV zmysle Smernice primatora mesta Prefov 5P — 22 bolo dohodnuté roéné nijomné za uzivanie
nebylovych priestoroy vo veike 378384 EUR podla vypodétového listu.

2/ Prenajimatel” si vyhradzuje pravo jednostranne upravit’ wwiku najomného formou pisomného
ornamenia o zvyieni najomného v pripade zmeny cenovyeh predpisov, resp. inveh vieobecne zaviiznvch
pravnych predpisov prenajimatela upravujicich najomné za prenajom nehnutelnosti,

3/ Prenajimatel’ ma priavo jednostranne upravit’ vwiku ndjomného o priemer inflagného koeficientu
a priemernej nomindlne] mzdy uverejnenej Statistickym tGradom SR za prisluiny kalenddrny rok. Takto
upravend najomné je ndjomes povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom mu bolo
dorugend pisomné oznamenie od prenajimatela o dprave vviky najmu {vepodtovy list).

Oy
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH 8 NAJMOM

1./ Najomea vhradza ndjomné a platby za poskytované encrgie a sluzby s diiom splatnosti podla
dohody o platbach. Najomea je zdroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’ na Gcet
prengjimatela jednorazovi finanéni zabezpeku { depozit) vo vvike mesaénej splatky, ktora bude slozit na
ihradu splatne) pohladivky prenajimatela v pripade predéasného zruienia najmu V pripade nepravidelnyeh
ihrad ndjomeu si prenajimatel” vyhradzuje pravo prednostne pokryt’ Ohradu najomného. Prva dhrada je
splatna 5. (piaty) deil od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomca v omeskani s Ghradou ndjomného,
prenajimatel’ je opravneny Octoval mu poplatok za v¥zvu na Ghradu (lelefonickd & pisomni) vo vvske 1.66
EUR za mesiac, v Ktorom bal ndjomea na thrado vyavany,

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovani energiu a sluzby podla dokladov
dodavatelov predloZi nijomcovi jedenkrat roéne — najneskdr do 31.03, nasledujiceho roka —vyiétovanie
dohody o platbach a ostatnych sluieb uvedenych v Cl V body | a3 za predchadzajici kalendarny rok
/dobropis/tarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovanej dodavky energie a sluzieb.
Podklady k fakturacii so k dispozicii u prenajimatela. Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovyveh vad
Wam budd vvfakturovang v roénom vyiétovani po obdrzani doddvatelskych faktir,

3.0V pripade poskytovania daliich slufieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo bheZngj opravy
a udrzby v rozsahu nariadenia vlady & 87/1995 Z.z., ma prenajimatel pravo tiete prefakturovat’ najomcovi
vo vytidtovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy, Platby za energiu a sluzby vychadzaji z redlnyeh cien,
platnych v Ease uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode o platbach. V pripade, Ze v priebehu roka dojde
k cenovym pohybom, zmene DPH. pripadne K nedoplatku = vyiétovania za predchadzajice obdobie,
prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit ich vysku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturiciou, 0&tovanim. pravnym
zastupovanim  vo wvetahu  ksluzbam, wvyvkony spraveu so  zabezpeéovanim  chodu meédii. poistenim
zodpovednostl za ikody je podla dohody zmluvnyeh stran mesacne 2,006 bez DPH,

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho dorugeni. Dobropis je splatny do 15 dni po jeho dorugeni.

6./ Zmluvne strany sa deohodli. Ze v pripade omeskania najomcu s platenim najomného a platieh za
sluzby spojenyeh s najmom. ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ troky z omeskania v zmysle Obé&anskeho
zakonnika.




CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Majomca prebera nebvtové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy o nidjme
a prehlasuje. e stav nebytovveh priestorov mu je znamy a s tymio sihlasi.

2/ Najomcea sa zaviizuje. uZival’ elekirické spotrebice. ktoré zodpovedaji prisludnym normam tak.
aby neprekroéili prodové zatazenie jednotlivech obvodov. V pripade nedodrZania stanoveného zatazenia.
vzniknuté skody hradi ndjomea. Zasah do elektricke) indtalacie ndjomea méFe urobit’ len na ziklade vopred
daného pisomného sihlasu prenajimatela,

3/ Najomea je povinny prevadzku sprevidzkovat v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vzijomné priava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravujd prislunymi ustanoveniami
platného zakona & 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovveh priestorov v zneni neskoriich predpisov,
Obéianskeho zakennika a ostatnyeh shvisiacich pravnyeh predpisov .

27 Nijomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
pricstoroy, minimalne v rozsabu, uvedenom v nariadeni viady & 87/1993 7.2

3/ Upravy stavebného  charakteru v prenajatych priestoroch maéze najomea vykonat' iba po
predchidzajlicom pisomnom sihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného Gradu MsU.

4/ Najomea je povinny bez zbytoéného adkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobat’
a umoznit’ vykonanie t¥chto a inveh nevyhnutnych oprav. inak najomca zodpoveda za kodu. Kiori
nesplnenim povinnosti venikla.

5/ Najomea je povinny znasat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas realizacie
oprav, resp. drZzby objekiu. v raimei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaji.

6/ Najomea je povinny do 10 dni oznamit prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravngj subjektivity,
ako i iné skutoénosti. ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vet'ah.

70 Pisomnosti tvkajice sa najomného vztahu doruéuje prenajimatel do sidla ndjomeu. Uginky
dorudenia pisomnosti pre ndjomeu nastani aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik ndjomeu
v prenajatyeh nebytovveh priestoroch, Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, Ze zisielka sa povazuje
7a doruden(l pre najomeu,

&/ Najomea je povinny berodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havérie v prenajatom
objekte umoZnit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu UK, plynu, elekiriny a
pod.).

B Najomea zodpovedad v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a zaviizuje
sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie, v zmysle zakona
SMNR ¢ 31401 2.z o pofiarne] ochrane v zneni neskoriich predpisov.

HY Najomea maoze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho fast do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom vlastnika téchto nebytovyeh priestorov,

11/ Posledny defi najmu je najomeca povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovadat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému  opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom pisomne vopred nedohedne inak. V pripade. ak najomea vykond dGpravy v nebytovych
priestoroch bez pisomneho sihlasu, je povinny uviest nebytové priestory do pdvodného stavu, Pri odovedani
priestorov sa spife protokol, v ktorom obe strany skondtatuja stav odovzdavanych priestorov. —_—
¥ pripade neodovzdania nebyvtovyeh priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, tj. na zaklade
vypovede, dohody. resp. uplynutim €asu. na ktory bol najom dojednany, si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
aétovat zmluvnd pokuty vo vyike mesacného najmu, za kazdy aj zacaly mesiac neoprivnengho uzivania
priestoroy.

Majomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na naklady
najomeil,

12/ Majomea zodpoveda za Cistotu a adrzbu choednika prifahlého k nebytovému priestoru, vereiného
priestranstva prislichajice k objektu. resp. spoloéného priestoru priTahlého k nebytovému priestoru,




13/ Prenajimatel’ nezodpovedd za Skodu, ktord vznikla ndjomcovi na  vlastnom hnutelnom
majetku  vnesenom do  prenajimanych  priestorov. okrem pripadov spdsobenych nepredvidatelnymi
udalostami (vada materialu).

14/ Nijomeca zodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu pouZitia elektrickych a podobnyeh zariadeni

vyuFivanyeh ndjomeom alebo inymi nsobami v prenajatveh nebvtovych priestoroch.

15/ Majomca je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené &asti nebytového priestoru

¥ NEpOrusenoim stave.

16/ Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ md na zabezpecenie najomného

zaloZzné privo k hnuteFnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmetne] nehnutelnosti a patria najomcovi
v stilade s ustanoveniami § 1531 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika.

ClL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Nedelitelnou saéast'ou tejto zmluvy je vypoltovy list a dohoda o platbach.

2/ Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvnd stranu jedno vyhotovenie
anadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

3/ Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preéitali, rozumeji jej, sihlasia s jej obsahom a na znak
sihlasu ju podpisuju,

4/ Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobida (¢innest’ diiom nasledujicim po dni
je] everginenia.

Y Prefove dna 270220158

Najomea: Prenajimatel’
Dudmila Sipofova Megr. Peter Bobko
konatel’

Ing. Jaroslay Buzogan
konatel’

EAL, s.r.o.]




