Zmluva
o0 najme nebytovych priestorov
¢. 2463

uzavretd v zmysle zikona &, 116/90 Zb. v zneni neskoriich predpizov medzi tymito zmluvnymi stranami;

1. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 030 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sad Presov
Oddiel; Sro Wiozka dislo: 2847/
1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastipeny: Mar. Peter Bobko, konatel®
Ing. Jaroslay Buzogii, konatel®
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboéka Presov
Cislo iétu: SKO8 1111 0000 0010 1976 4005 VS 2463 KS 0308
ako prenajimatel’
i
2. Urban Planning, s.r.o.
Sidlo: (080 01 Preiov, Na vyhliadke §
Obchodny register: Okresny sid Predov
Oddiel: Sro Voika cislo: 21475/P
Zastipenie; Ingaarch.Viadimir Debnar, konatel’
[CO: 44 729 308 DIC: 2022809437
Bankové spojenie: &S(}E,a.s. Preiov
Cislo 0t SKS58 7500 00000040 0814 9000

ko ndjomen

143
PREDMET ZMLUVY

I/ Prenajimatel’, na zaklade sthlasu &, OSMM/2344/2018 zo diia 07.02.2018, prenajima ndjomeovi
do uzivania nebyvtové priestory nachadzajice sa v objekte €. sipisné 3967, k, 01, Predov,

2/ Objekt sa nachadza v Prefove na ulici: Poriarnicla 17

3/ Prenajima sa East objekiu: 1TLnadzemné podl,

4f Nebvtove priestory o vymere: 29,94 m?

53¢ WVlastnikom nehnutelnosti je mesto Predov,

Cl 11
UCEL NAJMU
I/ Mebvlové priestory sa prenajimajd najomeovi za 0éelom:
kancelarske néely
2F Majomea sa zavizuje ukival prenajaté nebytove priestory vyluéne na dohodnuty Géel.

Cl.
DOBA NAJMU

I/ Najomny vzrah venika diom: 01.03.2018 a uzaivira sa na dobu neuré&itn.

2/ Pogas doby najmu mézu zmluvné strany skonéit’ ndjom dohodou alebo pisomnou vipovedou bez
udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesacna vypovedna lehota, kiord zadina plyndt’ prvvm diiom
mesiaca nasledujiceho po dorugeni vwpovede.




CLOIv
NAJOMNE

Néjomné je zmluvnymi stranami dohodnute takto:

IV zmysle Smernice primatora mesta Prefov SP — 22% holo dohodnuté roéné ndjomné za uzivanie
nebytovych priestorov vo vyske 119760 EUR podla vypodtového listu.

2/ Prenajimatel” si vyhradzuje privo jednostranne upravit vyviku najomného formou pisomného
oznamenia o zvyieni najomncho v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. invch vieobecne zaviznvch
pravoyeh predpisov prenajimatela upravujicich najomné za prendjom nehnutelnosti.

3 Prenajimatel ma privo jednostranne upravit vesku ndjomného o priemer inflaéného koeficientu
a priemernej nomindlnej mzdy uverginenej Statistickym dradem SR za prisluiny kalendarny rok. Takto
upravené ndajomné je ndjomea povinny plaut od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom mu bolo
doruéené pisomné ozndmenie od prenajimatela o dprave vydky najmu (vypoctovy list),

Cl Vv
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH § NAJMOM

|/ MNajomea uhridza najomng a platby za poskytované energie a sluzby s diiom splatnosti podla
dohoedy o platbach, Najomea je zaroved povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’ na 0éet
prengjimatela jednorazovi Nnanéni zibezpeky { depozit) vo vvike mesadnej splatky, ktord bude sl0zit na
dhradu splatne) pohladavky prenajimatela v pripade predéasného zruenia najmu. ¥V pripade nepravidelnyveh
thrad nijomeu si prenajimatel” vwhradzoje pravo prednostne pokrvt Ghradu ndjomného. Prvd dhrada je
splatnd 5. (piaty) den od podpisania tejto zmluvy. Ak je nijomea v omeSkani s Ghradou najomného,
prenajimatel’ je opravneny Gétoval’ mu poplatok za vezvu na Ohradu (telefonicka &1 pisomni) vo vvike 1,66
EUR za mesiac, v ktorom bol ndjomea na Ohradu wyzvany.

2./ Prenajimatel’ po wykonani odpoétov za spotrebovani energiu a sluzby podla  dekladoy
dodavatelov predlozi najomcovi jedenkrat rotne — najneskér do 31.05. nasledujiceho roka —vyidtovanie
dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v CL V body 1 a3 za predchadzajici kalendarmy rok
{dobropis/tarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutognenej a fakturovanej dodavky energie a sluzieh.
Podklady k fakturacii s k dispozicii u prenajimatel’a. Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovyeh vad
YViam budd vvfakturované v roénom vyviétovani po obdrzani dodavatel'skyeh faktir,

3.0V pripade poskytovania daldich sluzieb neuvedenych v dohode o plathach, alebo beinej opravy
a udriby v rozsahu naviadenia viady ¢ 8771995 Z.2 md prenajimatel’ pravo tieto  prefakturovat’ nijomcovi
vo vydétovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy, Platby za energiu a sluzby vyehadzaji z redlnyeh cien,
platnych v Ease uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode o plathéach, V pripade, Ze v priebehu roka dajde
k cenovym pohybom. zmene DPH. pripadne k nedoplatku z vyiétovania za predchadzajice obdobie,
prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’ ich vydku zaslanim novej dohody o plathach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojeng so zmluvnymi vefahmi, fakturdciow, tétovanim, pravoym
zastupovanim vo  vztahu ksluzbam, vykeny spraveu so zabezpecovanim chodu médii, poistenim
zodpovednosti za Skody je podla dohody zmluvnych stran mesa&ne 2.00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dita po jeho dorudeni. Dobropis je splatny do 15 dni po jeho doruceni.

6. Zmluvné  stranv sa dohoedli, 2e v pripade omeikania nijomeu s platenim ndjomného a platieh za
sluzby spojenych s najmom, ma prenajimatel’ prave pofadovat’ droky z omeSkania v zmysle Obéianskeho
zikonnika,

ClL V1
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROY

1/ Najomea preberd nebytove priestory v stave existujiicom ko ditu pedpisania zmluvy o ndjme
a prehlasuje, #e stav nebytovyeh priestorov mu je znamy a s tymto sihlasi,

2f Najomea sa zavizuje, uzivat® elektrické spotrebice, ktoré zodpovedajt prisludnym normam lak,
aby neprekrocili pridove zataZenic jednotlivweh obvodov, 'V pripade nedodrZania stanoveného zatafenia,




veniknuté Skody hradi ndjomca. Zdsah do elekirickej inStalacie najomea méZe urobit’ len na zaklade vopred
daného pisomného stihlasu prenajimatela.
3/ Najomea je povinny prevadzku sprevadzkovar’ v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy,

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vziajomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomen sa spravuji prisludnymi ustanoveniami
platnéha zakona &. 116/90 Zh. o ndjme a podnajme nebylovyeh priestorov v zneni neskoriich predpisov,
Obéianskeho zikonnika a estatnyeh sivisiacich pravnyeh predpisov

2/ Majomea je povinny uhridzat vietky ndklady spojené s obvwklym udrziavanim nebvtovvch
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady &, 87/1995 Z 2.,

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch moZe ndjomea vykonat iba po
predchadzajicom pisomnom sihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného Gradu MsU,

4/ Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu eznamit’ potrebu opriv, Kloré ma prenajimatel’ urobit
a umoinit’ vykonanie tychte a inych nevvhnutnych opriv, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla,

5/ Nijomea je povinny znasat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas realizacie
oprav, resp, drzby objektu, v ramet kiorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaji.

6/ Najomea je povinny do 10 dni czndmit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svajej pravoej subjektivity,
ako i iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplysnit’ ndjomny vetah.

7/ Pisomnosti tykajice sa ndjomného vzahu doruéuje prenajimatel’ do sidla nijomeu. Uginky
doruéenia pisemnosti pre ndjomcu nastani  aj viedy, ak pisomnost prevezme pracovnik ndjomcu
v prenajatych nebytovyceh priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky méa za nasledok, e zdsielka sa povazuje
za doruéeni pre nijomaeu.

&/ MNajomca je povinny bezodkladne od vyrezumenia prenajimatela o vezniku havarie v prenajatom
objekte umoznit prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu UK, plynu. elektriny a
pod. ),

9/ Ndjomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a zaviizuje
sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp.  inej havdrie, v zmysle zikona
SNREE 314701 Z.z. o pofiarne] ochrane v zneni neskordich predpisov.

107 MNajomea mdze prencchat’ nebytovy priestor alebo jeho Gast’ do podnijmu invm fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym stihlasom vlastnika tychto nebylovyeh priestorov.

11/ Posledny defi najmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat® a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatel'om pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomea vykond Opravy v nebytovych
priestoroch bez pisomného sihlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do pévodného stavu, Pri edovzdani
priestoroy sa spise protokol, v kterom obe strany skonstatuju stav odovzdavanyeh priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, tj. na zdklade
vypovede, dohody, resp. uplynutim €asu, na ktory bol nijem dojednany. si prenajimatel” vyhradzuje pravo
nEtoval zmluvnt pokule vo wvvdke mesaéného najmu, za kazdy aj zalaty mesiac neopravneného uiivania
priestaroy,

Najomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na niklady
ndjomett,

12/ MNijomea zodpoveda za cistotu a ddrébu chadnika prifablého k nebytovému priestoru, verejného
priestranstva prislichajice k objektu. resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebyvtovému priestorn.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd za Zkodu, ktord wvznikla ndjomcovi na  vlastnom hnutelnom
majetku vnesenom do prenajimanvch priestorov, okrem pripadov  spisobenyeh  nepredvidatelnymi
udalostami (vada materialu).

14/ Najomea zodpoveda za skody vzniknuté z dévodu pouZitia elektrickyeh a podobnych zariadeni

vyuEivanych ndjomeom alebo invmi osobami v prenajatych nebytovyeh priestoroch.

15/ Majomea je povinny na vlastné naklady uvdrziavat’ presklené &asti nebytového priestoru
v neporusenom stave.




16/ Zmluvné strany sa dohodli. Ze prenajimatel’ ma na zabezpeenie najomného zaloiné pravo
k hnutelnym wveciam, ktoré sa nachadzajo v predmetne] nehnutelnosti a patria  ndjomeovi v stlade
sustanoveniami § 131 a nasl. § 672 Ob&ianskeho zakonnika.

, CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ NedeliteI'nou sicast'ou tejto zmluvy je vypoctovy list a dohoda o platbach.

20 Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach - pre kazdd zmluvnd stranu jedno vyvhotovenie
a nadobida platnest’ diiem jej podpisania opravnenymi zistupcami oboch zmluvnych stran.

3 Zmluvne strany prehlasupd, Ze zmluvu si preditali, rozumeja jej, sthlasia s jej obsahom a na znak
sihlasu ju podpisuji.

4/ Tato zmluva je povinne zverepiovanou zmluvou a nadobida G&innost’ diiom nasledujicim po dni

jel #vergjnenia.

V Prefove diia 27022018

MNajomcea: Prenajimatel’
Ing.arch.Viadimir Debnar Mgr. Peter Bobko
konatel’ konatel’

Ing. Jaroslav Buzogiii
leonatel’




