Zmluva
0 niajme nebytovych priestorov
¢. 2462

uzavretd v zmysle zakona ¢ 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

I. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Prefoy 1
Obchodny register: Okresny sid Presov
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 2847/P
1CO: 31722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr, Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogin, konatel’
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboc¢ka Pregov
Cislo uctu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 2462 KS 0308
ako prenajimatel’
i
2. Apostolski cirkeyv na Slovensku
Sidlo: 08222 Ostrovany 187,
Obchodny register:
Oddiel: Vlozka cislo: 2013/036
Zastipenie: Dalibor Pesta
1CO: 42345243 DIC: 2120001081 [C DPH:
Bankové spojenie: vinB
Cislo nétus SK1202000000003326875855
die ndfomce

CL 1
PREDMET ZMLUVY

10 Prenajimatel. na ziklade sihlasu ¢, OSMM/2972/2018 zo dita 07.02.2018. prenajima
najomeovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte ¢, stipisné 3967, k. 1. .
20 Objekt sa nachadza v Predove na ulici: Poziarnicks 17
Prenajima sa Cast objektu: HLnadzemné podlazie
4/ Nebytove priestory o vimere: 69.08 m?
50 Wlastnikom nehnutelnosti je mesto Pregov,

Cl. Il
UCEL NAJMU

14 Nebytové priestory sa prenajimajt najomeovi za acelom:
vyudovanie, predniiky, modlitby, duchovné poradenstvo
21 Najomcea sa zaviizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty aéel,




Cl )
DOBA NAJMU

L4 Najomny vzt'ah vznika diom: 1.3.2018 a uzatvara sa na dobu ur¢itia do 28.2.2021,

Pocas doby ndjmu mézu zmluvne strany skon¢it najom dohodou alebo pisomnou
vipovedou bez udania dovodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vipovedna lehota, ktors
#acina plynit prvym divom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vipovede,

Cl IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

LOV zmysle . Smernice primatora mesta Predov SP — 29+ bolo dohodnuté roéné najomné za
uzivanie nebvtovveh priestorov vo vyske 759.88 EUR podla vipoctového listu.

20 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo. jednostranne upravit' vviku najomného  formou
pisomneho oznamenia o zvvien| najomného v pripade Zineny cenovych predpisov. resp. inveh
vieobeene  zaviiznych pravnyeh predpisov prenajimatela upravujicich najomné za prendjom
nehnutelnosti.

30 Prenajimatel’ md pravo jednostranne upravit: vysku ngjomného o priemer inflacného
koelicientu a priemerne; nominalnej maedy uverginene| Stm[stinrkfm Uradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené najomné je ndgjomea povinny platit od mesiaea nasledujiceho po
mesiaci. v ktorom mu bolo dorucens pisomné oznamenie od prenajimatela o uprave vviky ndjmu
ivypoctovy list).

CL v
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIER SPOJENYCH S NAIJMOM

L./ Ndjomea uhridza najomné a plathy za poskyvtované energie a sluzby s ditom splatnosti
podla dohody o platbach. Najomea Je zéroven povinny do 3 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
i ucel prenajimatela jednorazova lnanénd zabezpeku ( depozit) vo viike mesacne] splitky, kiora
bude sluZit na ghradu splatne] pohladaviky prenajimatela v pripade predéasného zrugenia najmu.
V pripade nepravidelnych (hrad najomeu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryt’
uhradu ndjomného. Prva uhrada je splatnd 3, (piaty) den od podpisania tejto zmluvy. Ak Je ndjomcea v
omeskani s Ghradou najomného. prenajimatel” je opravneny Gctoval mu poplatok za v¥zvu na dhradu
(telefonicky ¢ pisomnd) vo vyske 1,66 EUR za mesiac. v ktorom hol najomea na thradu VYZVANY.

2./ Prenajimatel’ po vvkonani odpoctoy za spotrebovan energiu a sluzby  podla dokladev
dodavatelov predlozi najomeovi Jedenkrdt ro¢ne — najneskér do 31.05 nasledujiiceho roka —
vindtovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenyeh v ¢l v body 1 a3 za predchadzajie
kalendarny rok ‘dobropis/Tarchopis/ v cenach platnyeh pre obdobie uskutodnene] a fakiurovane;
dodavky  energie a sluzieh, Podklady k fakturacii su k dispozicii u prenajimatela. Naklady spojené
s odkanalizovanim odpadovich véd Vam budi vtakturované v roénom vvictovani po obdrzani
dodavatelskych faktar,

3.4V pripade poskytovania dalsich sluZieh newvedenyceh v dohode o platbiach. alebo beinej
opravy audrzby v orozsabu nariadenia viady ¢ 871995 Z.z., ma prenajimatel’ privo tieto
prefakiuroval’ najomeovi vo vvactovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Plathy 7q energiu




a sluzby vychidzaji z realnveh cien, platnyeh v case uzatviarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade. #e v priebehu roka ddjde k cenovim pohyvbom. zmene DPH. pripadne
K nedoplatku z vvictovania za predehadzajice obdobie. prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vysku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostainé sluzby spojend so zmluvnymi vztahmi. fakturaciou, G&tovanim,
pravinym zastupovanim vo vztahu k sluzbam. vivkony spriveu so zabezpecovanim chodu medii,
poistenim zodpovednosti za skody je podla dohody zmluvnych strin mesaéne 2.00€ ber DPH.

5./ Tarchopis je splatny do [0, diia po jeho dorugeni, Dobropis je splatng do 15 dni po jeho
dorudent.

6.0 Zmluvné  strany sa dohodli, 7e v pripade omeskania najomeu s platenim  ndjomného
a platieb za sluiby spojenveh s najmom. ma prenajimatel’ pravo pozadovat iroky z omeskania
v zmysle Obélanskeho zakonnika.

Cl. VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Najomea preberd nebytové priestory v stave existujicom ku diw podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje. Ze stav nebvtovyeh priestorov mu je zndmy a s (¥mto sihlasi.

2/ Najomea sa zaviizuje, uzivat elektrické spotrebice. ktoré zodpovedaji prislusnym normam
tak. aby neprekro¢ili pridové zatazenie Jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zatazenia. vzniknueé Skody hradi najomea. Zasah do elekirickej indtalacie niajomea méze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného suhlasu prenajimatela.

3/ Ndjomea je povinny prevadzku sprevadzkovat' v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy,

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

IF Vzajomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravuja prislusnymi
ustanoveniami platného zékona & 116/90 Zh. o naime a podnajme nebytovveh priestorov v zneni
neskordich predpisov. Obéianskeho zakonnika a ostatnych sivisiacich pravnych predpisov |

2/ Ndjomea je povinny uhradzat setky ndklady spojené s obvyklym udriavanim nebyvtovych
priestorov. minimdlne v rozsahu. uvedenom v nanadeni vlady ¢. 87/1995 7.z,

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatveh priestoroch maze najomea vykonat iba po
predehadzajocom pisomnom sahlase viastnika a rozhodnutia stavebného Gradu MstT.

41 Najomea je povinny bez zbyloéného odkladu oznamit potrebu oprav, kioré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnil vykonanie tychto a inych nevvhnutnyeh oprav,  inak najomea
zodpovedd za Skodu. ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomea je povinny znadal obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie opriv, resp. adrzby objektu. v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju.

6/ Najomea je povinny do 10 dni oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity. ako i iné skutoénosti. ktore by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vztah.

7 Pisomnosti tykajice sa ndgjomného vztahy dorutuje prenajimatel’ do sidla najomeu, [:Einlcy
dorucenia pisommnosti pre ndgjomeu nastani aj viedy. ak pisomnost prevezme pracovnik ndjomeu
v prenajatyeh nebytovyeh priestoroch, Odmictnutie prijatia zasielky ma za nasledok, e zasielka sa
povazuje za dorudend pre ndgjomeu.




8/ Nijomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k dolezitvm zariadeniam objektu (k rozvodu
UK. plynu, elektriny a pod.).

% Najomea zodpoveda v plnom rozsahu 72 protipoziarnu ochranu prenajatveh priestorov a
zavizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie veniku poziaru, resp. inej havarie.
v zmysle zakona SNR ¢, 314/01 Z.z. o poziamej ochrane v zneni neskordich predpisov.

10/ Najomea moze prenechat” nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu inym fyzickym
a pravoickym osobdm len s pisomnym sihlasom viastnika tychto nebytovych priestorov,

I/ Posledny deil najmu je ndgjomea povinny vietlky prenajaté priestory vvpratat’ a vypratané
odovzdat do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak ndjomea vyvkona upravy
vnebvtovyeh priestoroch bez  pisomného  sithlasu. Je povinny uviest nebytové priestory do
povodneho stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol. v ktorom obe strany skondtatuja stav
odovzdivanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, tj. na
zaklade vypovede. dohody. resp. uplvnutim asu. na Ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel’
vihradzuje pravo Gétovat” zmluvng pokutu vo vwike mesaéného najmu, za kazdy aj za¢aty mesiac
neopravnencho uzivania priestorov,

Najomea tymto splnomochuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestory na
naklady najomeu,

12/ Nijomea zodpovedd za Cistotu a tdrzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
verginého priestranstva prislachajice k objektu. resp. spoloéncho priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoril,

|3/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Zkodu, kiord vznikla najomeovi na  vlastnom

hnutel'nom  majetku  vnesenom  do prenajimanyeh  priestorov.  okrem pripadov  spdsobenyeh
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

[4/ Ndjomea zodpoveda za skody vzniknuté z dovodu pouZitia elektrickych a podobnveh
zartadeni vvuzivanych ndjomeom alebo In¥mi osobami v prenajatyeh nebyvtovyeh priestoroch.

153/ Najomea je povinny na viastné naklady udrziavat’ presklené casti nebvtového priestoru
VOEPOrUSenom stave.

16/ Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ ma na zabezpedenie najomného zalozné

pravo k hnutelnvm veciam. ktoré sa nachadzaji v predmetnej nehnutelnosti a patria ndjomcovi
v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obé&ianskeho zakonnika.

? CL VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

|7 Nedelitelnou sicast’ou tejto zmluvy je vipodtovy list a dohoda o platbach.
20 Zmluva bola napisana v dvoch vyhotoveniach — pre kazdd zmluvni stranu jedno
vyhotovenie a nadobuda  platnost divom Jej podpisania opravnenymi zastupeami oboch zmluvnyeh

slran.




3 Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu si preéitali, rozumeju jej, suhlasia s jej obsahom a

na znak suhlasu ju podpisuja.
4/ Tato zmluva je povinne zvergjiovanou zmluvou a nadobida Gcinnost’ diom nasledujticim

po dni jej zverejnenia.

V Presove dna 28.2.2018

Nijomea: Prenajimatel™
Dalibor Pesta Mer, Peter Bobko
konatel’ konatel’

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel’
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