Zmluva o najme bytu ¢. 12/2018

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatelom:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Prefov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo 0étu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenic: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Presov
Zastupené mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.0., Slovenski 40, 080 01 Prefov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastapeni: Mgr, Peter Bobko, konatel spoloénosti
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel spoloénosti

)
Niajomeom:

Adriana BaSistova
naroden::
rodné &islo:
trvaly pobvt:
Predmet nijmu.

1. Vzmysle VZN Mesta Presov ¢ 9/2016 o pridelovani najomnych bytov, na ziklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socialnegj a bytove] € 9/2018 zo dna 05, 02. 2018
a sihlasu primatora Mesta Presov OSS/1568/11635/2018 zo dia 08. 02. 2018 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: Majakovského € 19 (bec: Presov
¢islo bytu: 12 pocet izieb: 1
kateporia: I poschodie: 111
2. prengjimatel prenechava najomeovi byt do uZzivania na :
¢as urcity od 01. 06. 2018 do 31. 05. 2021
3. Velkost podlahove) plochy bytu, jeho prislufenstvo. vySka najomného a vyika thrad za

plnenie spojené s uzivanim bytu si uvedené v Evidenénom liste™ a , Mesaénom predpise
najomného a sluzieb™ a st neoddelitel'nou st¢astou tejto zmluvy. Neoddelitelnou sucastou
zmluvy je aj ,,Zoznam os6b™ tvoriacich domacnost’ ndgjomeu., pri¢om o pripadnych zmenach
v tomto zozname je najomea povinny informovat’ prenajimatela bezodkladne.
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Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo wvyike urcenej
v . Evidentnom liste a Mesa¢nom predpise najomného a sluzieb™,

MNajomea sa zavizuje platit prenajimatelovi najomné apreddavky za sluzby spojené
s uZivanim bytu, ato najneskér do 15, dia beného mesiaca. V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obc¢ianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR &
§7/1995 7. z. zaplatl’ prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeSkania vo vyske
0.5 promile z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania, najmenej viak 0.83 eura za kaidy
zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvyiky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojendé s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami zmenu vysky
najomného pisomne ndjomeovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie hrad sa rozumie mimo in¢ho aj kazdda zmena v pote 0s0b uZivajicich byt spolu
s ndgjomcom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi.

MNajomea uhradi  prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéneho  vyOétovania  plnenia
poskytovancho s ufivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dia doruéenia vyiuétovania.
Nédjomea sublasi s tym, 7e prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenyceh v €l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku vodi ndajomeovi oproti preplatku z roéného vyuétovania
najomného athrad za plnenia poskylované suzivanim bytu. Vzijomné zapoéitanie
pohl'adavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomného krytia pohladavok, a to v den
splatnosti vyicétovania, teda v lehote do 30 dni odo dia dorugenia vyiétovania najomeovi.
Najomea suhlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel eviduje iné splatné pohladavky (za
uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatel’a) vodi ndgjomceovi je prenajimatel’ opravneny si
ticto splatné¢ pohladavky zapocital so  splatnymi  pohladavkami  ndjomeu  voéi
prenajimatel’ovi, a to do vydky ich vzajomného krytia.

Néajomea sthlasi s tym, Ze v pripade, ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zakona ¢&. 599/2003 Z. z. 0 pomoei v hmotnej nidzi v zneni neskorsich
predpisov je prenajimatel” opravneny zapoéitat' a berzhotovosine previest’ celkovi vviku
tohto prispevku na byvanic na ufet prenajimatela za ucelom uhradenia splatnych
pohladavok prenajimatel’a voti nagjomeovi.

ITI.
Priva a povinnosti spojené s najjmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdal’ byt ndjomcovi v stave spodsobilom na riadne uzivanie a zabezpedil’
najomcovi uplny a nerueny vvkon prav pri uZivani bytu.

Majomea je povinny predovietkvm:

pri vyvkone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym
najomeom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v defl vzniku najmu poéet, mend a osobné Gdaje osdb
vratane ich vztahu k ndjomeovi, ktoré budi s ndjomeom v predmetnom byte byvat’,

uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenic domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,
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so zartadenim byiu a domu zaobchadzal tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoéfioval’ len so sthlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziaval’ protpoziarne predpisy. bezpecnostné a hygienicke predpisy.

vyvkonavat’ drobné opravy a bezni udrzbu bytu v stilade so vieobeene platnymi pravnymi
predpismi, bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou Gdrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR &, 87/1995 7. z.

znasat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevvhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrZiavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeti prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnit osobmi pomoe pri jeho niceni,
zdrzal sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom. neruienom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpetit’ bezné upratovanic podl'a dohody s prenajimatel’om

Nijomea mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spliia podmienky
podla €l. 3 Vieobecného zdviizného nariadenia Mesta Preov ¢ 5/2011 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skutoénosti. e ma najomcea pravo na uzatvorenie
opakovaného najommého pomeru je Odbor socidlnych sluzieb, Mesto Prefov povinny
informovat’ najomeu pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim ndjomného  pomeru
N OImeLL.

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaju z ustanoveni §§ 687- 695
Obé&ianskeho zakonnika a nar. Viady SR & §87/1995 Z. z.

IV.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom andjomcom, alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nema najomea narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomma vypoved. skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, kiord je
trojmesaéna a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorufend vypoved'. V pripade. ak ndjomca vypoved' neprevezme, najomca berie
na vedomie, Ze sa na doruCovanie vypovede primerane

pouziji ust. § 46 Obéianskeho sidneho poriadku stym, Ze sa vypoved povaruje za
doru¢ent diom, ked' bola prenajimatelovi vypoved' vratend, iked’ sa ndjomca o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopidta sa tresiného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voci nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zdkona.

Néjomeca moze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu z ddvodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku.

Néjomea je povinny diiom skonéenia ndjmu odovzdat” prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal sprihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomea prevzal. Ndjomea zodpoveda v celom rozsahu za $kodu na byte, ktoru
spisobil porufenim povinnosti pocas trvania ndjomného pomeru.
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V.

Dalsie ustanovenia

Dohoda o v¥mene bytu je mo#na len so suhlasom prenajimatel’a. Suhlas a dohoda musia
matl pisomnu [ormu.

Najomea berie na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast’ méZe indmu prenechat’ do podnajmu len
na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Poru$enie tejlo povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moze byt dovodom k vi¥povedi najmu bytu.

V.
Lavereénce ustanovenic

Tato zmluva sa moZe zmenit' formou pisomnych zmien adoplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

Pre dpravu ostatnych prav a povinnost, ktoré nie s0 upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Tdto zmluva o najme nadobida platnost” dihiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobida Géinnost” ditom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vyhotovena v troch vyholoveniach, z ktorych najomca obdr#i jedno vyhotovenie
a prenajimatel’ dve vyhotovenia,

28 -02- 7018,

W Presove, dia....

Prenajimatel™ ..

Najomea:

T.0.
PRESOV [

Mgr. Peter Bobko Adriana BaSistova

konatel’ spolocnosti

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel’ spoloénosti




