Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 4601

uzavreta v zmysle zdkona ¢.

116/90  Zb. v zneni neskorgich pred
stranan:

pisov medzi (ymito zmluvnymi

l. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovensksa Hh, 080 01 Presov |
Obchodny register: Okresny sid Presoy
Oddiel: Sro Vlozlka cislo: 2847/p
1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393 IC DPH : 5K2020521393
Zastupeny: Mer. Peter Bobko, konater’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankoveé spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Presov
Cislo 0etu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 4601 KS 0308
wko prenajimatel’
2. Jozef Gres - JOSY
Sidlo: 08001 Presov, Popradska 1
Obchodny repister: 13068/2002
Oddiel: Vlozka &islo-
Zastupenie: Jozef Gres - JOSY
ICO: 40152928 DIC: 6908259138 IC DPH:
Bankové spojenie:
Cislo aétu: SK8483605207004202261856
aho ndjomea

ClL 1
PREDMET ZMLUVY
I Prenajimatel’. na zdklade sihlasu ¢, OSMM/17875/2017

hajomeovi do uzivania nebytoveé priestory nachadza
7

zo dna 18.12.2017, prenajima
lUce sa v objekte & supisne 8313, k. 0. Pregoy.

! Objekt sa nachddza v Presove na ulici: Zemplinska 9

Prenajima sa ¢ast’ objektu: Lnadzemné podlazie

Nebytové priestory o vyinere: 12,50 m?

Vlasmikom nehnutel nost Je mesto Presov.

RN

1, I
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji ndjomcovi za Géelom:
obchodni prevideka

2/ Ndjomea sa zaviizuje uzivat’ prenajaté nebviové priestory vyluéne na dohodnuty téel.




il Il
DOBA NAJMU

I Najomny vztah vznika diom: 1.2.2018 a uzatvira sa na debu neurdéiti.

20 Potas doby najmu mozu zmluvné strany skon¢it’ ndgjom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vipovedna lehota. ktora
zaCina plynat prvym diiom mesiaca nasled ujticeho po dorufeni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto-

£V zmysle .Smernice primatora mesta Presov SP - 22 hola dohodnuté roéné ndjomné za
uZivame nebytovyeh priestorov vo viske 837.60 EUR podla vipodtového listu.

20 Prenajimatel’ si vyhradzuje prave Jednostranne upravit' vwwiku ndjomného  formon
pisomneho ozndmenia o zvyieni ndjomného v pripade zmeny cenovich predpisov, resp. mmych
vieobecne  zaviiznyeh pravnveh predpisov  prenajimatela upravujicich ndjomné za prendjom
whnutel'nosti. :

A0 Prenajimatel ma pravo jednostranne upravit: v¥iku najomného o priemer inflatného
koeflicientu a priemernej nomindlne] mzdy uverejneng Statistickym tradom SR za prislusny
kalenddrny rok. Takto upravené najonmé Je ndgjomea povinny platit od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci. v ktorom mu bolo dorudend pisomné oznimenie od prenajimatela o tprave visky ndjmuy
{vypodtovy List),

CL v
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIER SPOJENYCH S NAJMOM

I/ Najomea uhridza ngjomné a plathy za poskytované energie a sluzby s diom splatnost]
podla dohody o platbdch, Najomea je zdroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
na ucet prenajimatela jednorazovi finanéna zabezpeku ( depozil) vo vyike mesacne] splatky, ktord
bude slizit na dhradu splatng pehladavky prenajimatela v pripade predéasncho zrudenia najmu.
V opripade nepravidelnyeh dhrad ndjomeu si prenajimatel” vvhradzuje pravo prednostne pokryt
uhradu ndgjomného. Prva dhrada je splama 5, (piaty) de od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeskani s thradou ndjomného, prenajimatel’ je opravneny a¢tovat mu poplatok za v¥zvu na dhradu
(telefonicki &1 pisomni) vo vigke 1.66 EUR za mesiac. v ktoron bol ndjomea na thradu vyzvany.,

2.0 Prenajimatel” po vykonani odpoétov za spotrebovant energiu a sluzby — podla dokladoy
dodavatelov predlozi najomcovi Jedenkrdt rotne — najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka —
viuctovanie dohody o platbiach a ostatnveh sluzieh uvedenych v CL V body | a3 za predehadzajici
kalenddrny rok /dobropis/Carchopis/ v cendch platnyeh pre obdobie uskutoénenej a lakturovanei
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturicii st k dispozicii u prenajimatela. Nklady spojené
s odkanalizovanim odpadovich vad Vam budi vvlakturované v roénom vvidtovani po obdrzani
dodavatel'skych faktir.




3.0V pripade poskytovania d'alsich sluzieb neuvedenvch v dohode o platbach, alebo beingj
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 87/1995 Z.z. ma prenajimatel’ pravoe tieto
prefakturovat’ najomcovi vo vyuétovani vzmysle CL V bod 2 tejto zmluvy, Platby za energiu
a sluzby vyehddzaji z realnych cien, platnych v ¢ase uzatvarania zmluvy a sq stanovené v dohode
o platbach. ¥V pripade. Ze v priebehu roka déjde k cenovvm pohvbom, zmene DPH. pripadne
k nedoplatku 2 vitictovania za predehadzajice obdobie. prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
1ch vysku zaslanim novej dohody o plathéch.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vzrahmi. fakturdciou, Gétovanim.
pravioym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vikony spraveu so zabezpedovanim chodu médii,
porstenim zodpovednosti za skody je podla dohody zmluvnveh stran mesacne 2.00€ bex DPLL

5./ Tarchopis je splatny do 10, dia po jeho dorugeni. Dobropis je splatny do 15 dni po jeho
doruceni.

6./ Zmluvné  strany sa dohodli. Ze v pripade omeskania ndjomeu s platenim niajomného
a platieb za sluzby spojen¥ch s najmom. ma prenajimatel’ pravo pofadovat” Groky z omeskania
v zmysle Obéianskeho zakonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Ndjomea preberda nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zimluvy
0 ndjme a prehlasuje, ze stav nebyvtovich priestorov mu je zndamy a s tymto suhlasi.

2/ Najomea sa zavdzuje. uzival elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaju prislusnym normam
tak. aby neprekrocili pradové zatazenie jednotlivich obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zatazenia. vzniknuté Skody hradi najomea. Zasah do elektrickej indtalacie ndjomea méze urobit len
na zaklade vopred daného pisomného suhlasu prenajimatel‘a.

3/ Najomea je povinny prevadzku sprevadzkovat v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I Vzdjomné priva a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravuji prisludnymi
ustanoveniami plaineho zikona ¢ 116/90 Zb. o najme a podndjme nebytovyeh priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych suvisiacich pravnyveh predpisov .

2/ Ndjomea je povinny uhradzat” vietky naklady spojené s obvyklvm udriavanim nebvtovych
priestorov. minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni viady & 87/1995 7.7,

3/ Upravy stavebného  charakteru v prenajatych priestoroch moze ngjomea vykonat iba po
predchadzajdcom pisomnom sthlase vlasinika a rozhodnutia stavebného tradu MsU.

4/ Ndjomea je povinny bez zbyvtoéného odkladu ornamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tvchio a inych nevvhnutnych oprav.  inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Ndjomea je povinny znasat obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu polrebnom pocas
realizicie oprav, resp. Odrzby objekiu. v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju.

Of Najomea je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatelovi kazda zmenu sVoje] pravne]
subjektivity. ako i iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndajomny vztah.

7/ Pisommosti tykajuce sa najomného vztahu doruduje prenajimatel’ do sidla najomeu. Uginky
doru¢enia pisomnosti pre najomeu nastanti aj viedv, ak pisomnost prevezme pracovnik najomeu




v prenajatych nebytovyeh priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok. 7e zasielka sa
povazuje za dorudent pre najomeu.

8 Najomca je povinny bezodkladne od vvrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k doleZi tym zariadeniam objekiu (k rozvodu
UK. plynu, elektriny a pod.).

97 Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat” vietky potrebné opatrenia na zabranenie vniku poZiaru, resp. inej havarie.
v zmysle zakona SNR & 314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorgich predpisov,

[0S Najomea mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ast” do podndjmu in¥m fyzickym
a pravinickym osobam len s pisomnym sihlasom viastnika tvehto nebytovych priestorov.

I/ Posledny defi ndjmu je ndgjomea povinny vietky prenajalé priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat” do troch dnf prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu. ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pri pade, ak ndjomea vykona tpravy
v nebytovyeh priestoroch bez pisomného sthlasu. je povinny uviest nebytové priestory do
povadného stavu, Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skondtatuji stav
odovedavanyeh priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovyeh priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, tj. na
zaklade vypovede. dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany. si prenajimatel
vyhradzuje pravo Gétovat” zmluvnn pokutu vo viike mesaéného ndajmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravnengho uZivania priestoroy.

Ndjomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
niklady ndjomeu.

127 Ndjomea zodpoveda za ¢istotu a adrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
vereinehe priestranstva prislichajiice k objekiu, resp. spoloéncho priestoru prilahlého k nebyvtovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedda za skodu, ktora wvenikla ndjomecovi na  vlastnom
hnutelnom  majetku vnesenom do prenajimanyeh priestorov. okrem pripadov  spésobenyveh
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

14/ Ndjomea zodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu pougitia elektrickych a podobnych

zariadent vvuzivanych najomeom alebo invmi osobami v prenajatyeh nebyvtovveh priestoroch,

I3/ Ndjomea je povinny na vlasiné naklady udrziavar presklené asti nebytového priestoru
Voneporusenom stave,

16/ Na odber elektrickej energic a na vyvoz domového odpadu uzavrie najomca samostatny
zmluvny vztah a doklady o tom predloZi prenajimatelovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

P70 Zmluvné strany sa dohodli. Ze prenajimatel’ ma na zabezpetenie ndjomného zilozné

pravo K hnutelnym veciam. ktoré sa nachadzaji v predmetnej nehnutelnosti a patria najomcovi
v siilade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob¢ianskeho zakonnika.,

Cl. VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

Nedelitelnou sacast'ou tejto zmluvy je vipoctovy list a dohoda o platbéch,

Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kazdd zmluvnd stranu jedno
vyvhotovenie a nadobuda  platnost diiom Jej podpisania opravinenymi zastupcami oboch zmlu vinvch
siran.

1/

30 Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, rozumeju jej. suhlasia s jej obsahom a
na znak sahlasu ju podpisuju,




4 Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobtds ucinnost” diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

V Presove dia 25.01.2018

Niajomea:
g I|lll e
Jozet Gres / / )
: ate]? 1'\_“ 4 ! - gtel]’
konatel £y konatel' ;
: Ing. Jaroslav Buzogafi /
konatel’




