Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 2459

uzavreta v zmysle zikona & 116/90  Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami;

1. PRESOV REAL, s.r.o,
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Ubchodny register: Okresny sud Presov
Oddiel: Sro Viozka Cislo: 2847/P
ICO: 31 722 814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastipeny: Mgr, Peter Bobko, konatel®
Ing. Jaroslav Buzogin, konatel’
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboéka Prefov
Cislo 0étu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 2459 KS 0308
ako premajimatel’
ol
2. Mgr. art Martin Kudla
Miesto podnikania: 08001 PreSov, Urbdinkova 1
Bankové spojenie:
Cislo uétu: SK3783605207004203669327
ako ndjontca

CL I
PREDMET ZMLUVY

L/ Prenajimatel. na ziklade sohlasu & OSMM/17946/2017 zo dia 18.12.2017. prenajima
ndjomeovi do uzivania nebytové priestory nachadzajiice sa v objekte &, supisné 3967. k. G. Presov.

£ Dbjekt sa nachadza v Presove na ulici: Pofiarnicka &.17
Prenajima sa Cast’ objektu: IL.nadzemné podlazie
Nebytove priestory o vymere: 59,95 m?

G e e D

Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Presov.

CL 11
UCEL NAJMU
17 Nebytové priestory sa prenajimaji ndgjomcovi za néelom:
vol'nocasové aktivity, vydeldvanie, vol'né vytvarné umenie T

20 Nijomea sa zaviizuje uZivat prenajaté nebvtové priestory vyluéne na dohodnuty néel.

CL I
DOBA NAJMU

11 Najomny vztah vznikd ditom: 1.2.2018 a uzatvara sa na dobu neuréiti,




2/ Pocas doby najmu mdzu zmluvné strany skonéit nagjom dehodou alebo pisomnou
vipovedou bez udania dovodu. Pre pripad v¥povede plati jednomesaéna vipovedna lehota, ktora
zacina plynut prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

CL IV ,
NAJOMNE

Najomne je zmluvnymi stranami dohodnuté takio:

4V zmysle , Smernice primdtora mesta Presov SP — 22% bholo dohodnuté roéné najomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 557.63 EUR podla vipoétového listu,

21 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vyiku najomného  formou
pisomného ozndmenia o zvyieni ndjomného v pripade zmeny cenovyeh predpisov, resp. inveh
vieobecne  zdviznych pravoych predpisov prenajimatela upravujucich najomng za  prendjom
nehnutelnosti,

3 Prenajimatel’ md pravo jednostranne upravit vysku ndjomného o priemer infladného
koeficientu a priemernej nomindlne] mzdy uverejnene] Statistickym  aradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravend ndjomné je ndjomea povinny platic od mesiaca nasledujiceho po
mesiact. v kKtorom mu bolo dorugené pisomné oznamenie od prenajimatela o dprave vyiky najmu
(vvpoctovy list),

(L V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAIMOM

L/ Ndjomea uhridza najominé a platby za poskytované energie a sluzby s diiom splatnosti
podlia dohody o platbdch. Ndjomea je zaroven povinny do 3 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’
ha ucet prenajimatela jednorazovii finanéni zabezpeku ( depozit) vo viske mesaéne] splatky. ktora
bude sluzit' na Ohradu splatmej pohladavky prenajimatela v pripade predéasného zrugenia najmu
Vopripade nepravidelnych thrad ndgjomeu si prenajimatel’ vvhradzuje pravo prednostne  pokryt’
uhradu najomného. Prvé thrada je splatna 5. (piaty) deii od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeskani s uhradou najomného. prenajimatel je opravieny dctovat mu poplatok za vvzvy na thradu
(teletonicka ¢i pisomnd) vo vwike 1.66 EUR za mesiac, v ktorom bol najomea na thradu vyvzvany.

2. Prenajimatel” po vykonani odpotiov za spotrebovant energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatelov predlozi ndjomeovi jedenkrdt roéne — najneskdér do 31.05, nasledujuceho roka -
vyactovanie dohody o platbich a ostainych sluzieh uvedenveh v ClL V body 1 a 3 za predchadzajoci
kalendarny rok  /dobropis/Uarchopis/ v cenach platnyeh pre obdobie uskutocnene] a fakturovane;
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturacii si k dispozicii u prenajimatela, Naklady spojené
s odkanalizovanim odpadovyeh vod Vam budd vyfakturované v rodnom vyuctovani po obdrzani
dodavatel'sk¥eh faktar.

3.0 W pripade poskytovania dalsich sluzieb neuvedenyeh v dohode o platbach. alebo beznej
opravy a udrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 87/1995 7.z, ma prenajimatel’ pravo teto
prefaklurovat’ ndjomeovi vo vyiiétovani v zmysle CL. 'V bod 2 tejto zmluvy. Plathy za energiu
a sluzby wvychadzaji z redlnyeh cien. platnveh v dase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade. Ze v pricbehu roka déjde k cenovym pohybom. zmene DPH. pripadne
k nedoplatku z vyi&tovania za predchidzajice obdobie. prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vyiku zaslanim novej dohody o plathich.

4./ Poplatok za ostamé sluzby spojené so zmluvnymi vzfahmi. lakturdciow, Gétovanim.
pravovm zastupovanim vo vztahu k sluzbdm, vykony spraveu so zabezpetovanim chodu médii.
poistenim zodpovednosti za Skody je podla dohody zmluvnyeh stran mesacne 2.00€ bez DPH.




5./ Tarchopis je splamy do 10. dna pe jeho doruceni. Dobropis je splatny do 13 dni po jeho
dorudent.

6./ Zmluvne  strany sa dohodli. Ze v pripade omeskania ndjomeu s platenim ndjomného
a platieb za sluzby spojenych s ndjmom. ma prenajimatel’ pravo pozadovat roky z omegkania
v zmysle Obc¢lanskeho zakonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I+ Ndjomea preberd nebytové priestory v stave existujiicom ku diu podpisania zmluvy
0 najme a prehlasuje, 7e stav nebytovyeh priestorov mu je znamy a s tvmto suhlasi,

2/ Najomea sa zaviizuje. uzivat elektrické spotrebite. ktoré zodpovedaji prislusnym normam
tak. aby neprekrogili pradové zatazenie jednotlivyeh obvodov, V pripade nedodrzania stanoveného
zatazenia, vzniknuté skody hradi najomea. Zasah do clektricke) mndtalacie najomea mdze urobit’ len
na zaklade vopred danc¢ho pisomného sthlasu prenajimatela.

3/ Ndjomea je povinny prevadzku sprevadzkovat v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy,

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

IF Vzajomné prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa spravuji prisluinymi
ustanoveniami plainého zakona ¢ 116/90 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Ob&ianskeho zdakonnika a ostatnich stvisiacich prav nveh predpisov .

2f Ndjomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s abvvklvm udrziavanim nebytovych
priestorov. minimalne v rozsahu. uvedenom v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z..

3¢ Upravy stavebného charakteru prenajatych priestoroch méZe najomea vykonat iba po
predchadzajncom pisomnom sthlase viastnika a rozhodnutia stavebného tradu Msl],

40 Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit potrebu opriv. kioré ma
prenajimatel urebit a umoznit’ vykonanie tychto a inyeh nevvhnutnyeh opriav.  inak ndjomcea
zodpoveda za Skodu, Ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomea je povinny znasat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrehnom poéas
realizacie opriv. resp. idrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebyvtové priestory nachadzaju.

6/ Najomea je povinny do 10 dni ozndmit' prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako i iné skuto¢nosti. ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

70 Pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu dorucuje prenajimatel” do sidla ndgjomeu. Utinky
dorucenia pisomnosti pre najomeu nastant  gj viedy. ak pisomnost prevezme pracovnik najomeu
v prenajatveh nebytovych priestoroch. Odmietnutic prijatia zésielky ma za nasledok. 7e zasielka sa
povazuje za doruéent pre ndajomeu.

8/ Najomea je povinny bezodkladne od wvyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom ohjekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitvm zariadeniam objektu (k rozvodu
UK. plynu. elektriny a pod.).

9f Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziamu ochranu prenajatyeh priestorov a
zavizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru. resp. ingj havarie.
v zmysle zakona SNR ¢. 314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov.

LY Nijomea moZe prenechal’ nebytovy priestor alebo jeho ast’ do podndjmu inym fyvzickym
a pravoickym osobdm len s pisomnym sithlasom vlastnika tyehto nebytovveh priestorov.

1T/ Posledny deit ndjmu je najomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat' a vypratané
odovzdat do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému apotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak ndjomeca wvkond Opravy




vnebvtovveh priestoroch  bez pisomného  shlasu, le povinny uviest nebytové priestory do
pivodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spige protokol, v ktorom obe strany skonStatuju stav
odovzdavanyceh priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovvch priestorov prenajimatelovi po uplvauti doby ndjmu, tj. na
ziklade vypovede. dohody. resp. uplvnutim ¢asu. na ktory bol ndjom dojednany. si prenajimatel
vyhradzuje pravo uctovat zmluvng pokutu vo vyike mesaéného najmu. za kazdy aj zacaty mesiac
neopravneného uZivania priestorov.

Nijomea tvmto splnomociiuje prenajimatela na vipratanie predmetného nebytovéha priestoru na
niaklady najomeu,

127 Prenajimatel” nezodpovedd za skodu. ktors vznikla najomecovi na  vlastnom
hnutelnom  majetku  vnesenom do  prenajimanyeh priestorov.  okrem pripadov  spdsobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

13/ Ndjomea zodpoveda za Skody vzniknuté z dovodu pouzitia elekurickych a podobnyeh
zariadeni vyvuzivanych ndgjomcom alebo mymi osobami v prenajatych nebytovich priestoroch.

14/ Nijomea je povinny na vlastné naklady udrziavat presklené casti nebytového priestoru
V Nneporusenom stave.

137 Zmluvné strany sa dohodli. se prenajimatel’ ma na zabezpedenie najomného
zalozné pravo k hnutelnym veciam. kioré sa achadzaji v predmetne] nehnutelnosti a patria
najomeovi v stlade s ustanoveniamj § 151 anasl. § 672 Obéianskeho zakonnika,

Cl. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ Nedelite'mou stacastou tejto zmluvy je vwpoétovy list a dohoda o plathach.

25 Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvng stranu  jedno
vyhotovenie a nadobiida platost dijom Jel podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
sLran,

31 Zmluvné strany prehlasuji. 7e zmluvu si precitali. rozumeja jej. suhlasia s jej obsahom a
na znak sihlasu ju podpisuiji,

4/ Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou a nadobiida uéinnost” diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

V Prefove dna  25.01.2018

Nijomea: Prenajimatel’;
Mgr. art. Martin Kudla Mgr. Peter Bobko
konatel®

Ing. Jaroslav Buzogin
konatel’

PRESOV REAL,>™
spravca
nebylovych priestorowv
Slovenska 40, 0B0 01 Predov
[4]




