Zmluva
0o najme nebytovveh priestorov
¢o2277

uzavreld v zmysle zdkona ¢ 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tvmito zmluvnymi
stranami:

1. PRESOV REAL., s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 PreSov 1
Obchodny register: Okresny sid Pregov
Oddiel: Sro Wlodka &islo: 2847/
ICO: 31722814 DIC: 2020521393 1C DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankoveé spojenie: UniCredit Bank Slovakia as. poboéka Presov
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 2277 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. René Kmec
Miesto podnikania: 080 01 PreSov, Oktébrova 4731/53
Registracia: Okresny arad v Presove
sp. &0 QU-PO-OYP1-2017/045770-2 dia: 20.11.2017
Obchodné meno: René Kmee - ASDING copy
1CO: 51233479 DIC: 1081442329
Bankové spojenic: mBank,a.s. poboéka Presoy
Cislo Gétu:  SK24 8360 5207 0042 0638 1263
ako ndjonica

ClL 1
PREDMET ZMLUVY
1/ Prenajimatel, na zaklade stblasu & OSMM/18112/2017 zo dia 18.12.2018, prenajima
ndjomeovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte & stpisné 4693, k. 0. Predov.
2/ Objekt sa nachadza v Prefove na ulicr: {!Lrsl.;irimi{i}' 29
3/ Prenajima sa ¢ast objekiu: Lnadzemné podlazie
4/ Nebvtoveé priestory o vymere: 23,00 m?
30 Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Presov.

ClL 11
UCEL NAJMU
1/ MNebytové priestory sa prenajimaju najomcovi za uéelom:
skladové aéely
2/ Najomca sa zavizuje uzivat prenajaté nebyviové priestory vylutne na dohodnuty ugel.

CL 111
DOBA NAJMU
1/ Najomny vztah vznika diiom: 01.02.2018 a uzatvara sa na dobu neurditi.




2/ Potas doby naimu moézu zmluvné strany skoncit’ ndjom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lehota, klord
zaCina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuccho po dorudeni vypovede,

Cl IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

I/ V zmysle _Smermice primatora mesta Prefov SP — 22 bolo dohodnuté roéné najomné za
uzivanie nebylovych priestorov vo vvgke 989.04 EUR podTa vypoétového listu.

2/ Prenajimatel” si vyhradzuje pravo jednostranne upravitt vyiku ndjomného formou
pisomného ornamenia o zviieni najomného v pripade zmeny cenovveh predpisov, resp. inveh
vieobecne zdviiznych pravnveh predpisov prenajimatela upravujucich najomné za prendjom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit vyiku najomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nominalne] mzdy uvercinenej Statistickym tradom SR za prisluiny
kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je najomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doruéené pisomné oznamenie od prenajimatel’a o uprave vviky najmu
{(vypoltovy list).

CL Vv
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIER SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomea uhradza ndjomné a platby za poskylované energie a sluzby s dnom splatnosti
podl'a dohody o platbach. Najomea je zdaroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’
na uéet prenajimatela jednorazovd finanénu zdbezpeku { depozit) vo vyike mesaéng] splatky. ktora
bude sliZit' na Ghradu splatne] pohladavky prenajimatela v pripade pred&asného zrufenia najmu
V pripade nepravidelnych thrad ndjemcu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryvt’
thradu nagjomného. Prva Ghrada je splatna 5. (piaty) den od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomea v
omeikani s hradou ndjomnéhe. prenajimatel’ je opravneny Géloval mu poplatok za vizvu na Ghradu
(telefonickd ¢i pisommi) vo vyske 1,66 EUR za mesiac. v ktorom bol ndjomea na thradu vyzvany,

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovanu energiu asluzby  podla dokladov
dodavatel'ov predlozi ndajomcovi jedenkrat roéne - pajneskdér do 31.05. nasledujucecho roka —
vyuétovanie dohody o plathdch a ostatnyeh sluzieb uvedenych v Cl. V body 1 a 3 za predehadzajaci
kalendarny rok /dobropis/farchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskuto€nene a fakturovane;
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturdcii st k dispozicii u prenajimatela, Nakladv spojené
s odkanalizovanim odpadovych vidd Vam bud( vyvlakturované v roénom vyvidiovani po obdriani
dodavatel'skych faktar.

3./ V pripade poskytovania d'alfich sluzieb neuvedenych v dohode o plathach. alebo beinei
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady & 871995 Zz., ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat’ najomcovi vo vyidtovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy, Plathy za energiu
a sluzby wychadzaji z redloych cien. platn¥ch v Gase vzatvdarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Ze v pricbehu roka dojde k cenovym pohvbom. zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyiétovania za predehadzajiice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vviku zaslanim novej dohody o platbich.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnvmi vztahmi, fakturaciou. Gétovanim.
pravaym zastupovanim vo vztahu k sluzbim, vvkony spraveu so zabezpecovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za Skody je podla dohody zmluvnyeh strin mesacne 2,00€ hez DPH.




5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho dorucen. Dobropis je splatny do 13 dni po jeho
dorudeni,

6./ Zmluvné strany sa dohodli, #e v pripade omeskania najomcu s platenim nédjomného
a platieb za sluzby spojenych s nagjmom. ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ troky z omeskania
v zmysle Obéianskeho zakonnika.

ClL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Nijomea prebera nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, ze stav nebytovych prigstoroy mu je znamy a s tymto sthlasi.

2/ Najomea sa zavazuje. uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaji prisluinym normam
tak, aby neprekrodili pradové zatazenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodriania stanoveného
zataZenia, vzniknuté skody hradi ndjomea. Zasah do elektrickej instaldacie najomea mdze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sthlasu prenajimatela.

3/ Ndjomea je povinny prevadzku sprevadzlkovat’ v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy,

ClL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vzijomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravuja prislusnymi
ustanoveniami platného zakona €. 1160 Zb. o ndjme a podndajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Ob&ianskeho zakonnika a ostatnych sOvisiacich pravnyeh predpisov .

2/ Ndjomea je povinny uhradzat’ vietky ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebvtovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady & 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatveh priestoroch méze ndjomea vykonat iba po
predehddzajiicom pisomnom sihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MstU,

4/ Najomea je povinny bez zbhviotného odkladu ornanit potrebu oprav. ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umozZznit’ vykonanie tychto a invch nevvhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu., Klord nesplnenim povinnost venikla,

5/ Nédjomea je povinny znasat obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom poéas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu. v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaji.

6/ Nijomea je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako 1 iné skutoénosti. ktoré by molili ovplyvnit’ ndjomny vetah.

7/ Pisomnosti tykajiice sa ndgjomného vztahu doru¢uje prenajimatel do sidla najomeu. Uginky
dorudenia pisomnosti pre najomeu nastani  aj vtedy, ak pisomnost prevezme pracovnik najomecu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok. Ze zdsielka sa
povaiuje za doruéent pre najomeit.

8/ MNajomca je povinny bezodkladne od wyrozumenia prenajimatela o veniku havirie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK. plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatvch priestorov a
zavizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku pofiar resp. ineg) havérie,
v zmysle zakona SNR & 314/01 Z.z. o poZiarne] ochrane v zneni neskorsich predpisov,

10/ Ndjomea mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho éast’ do podnajmu invm fyvzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sublasom viasinika tychto nebyvtovych priestorov.

11/ Posledny defi ndjmu je najomcea povinny victky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovezdal do troch dni prengjimatel’ovi v stave rodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak najomca wvvkona apravy
v nebytovyeh priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest nebytove priestory do




povodneho stavu. Pri odovzdani priestorov sa spife protokol, v ktorom obe strany skondtatuji stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby ndjmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany. si prenajimatel’
vyhradzuje pravo uftovat’ zmluvni pokutu vo vyike mesaéného najmu, za kazdy aj zataty mesiac
neopravnencho uZivania priestorov,

Nédjomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebvtového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomea zodpoveda za Cistotu a Odrzbu chodnika priTahlého k nebytovému priestoru.
vereincho priestranstva prisliichajice k objektu. resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nerodpovedd za Skodu. ktora vznikla najomcovi na  vlastnom
hnutelnom majetku  vnesenom do  prenajimanych  priestorov, okrem pripadov  spdsobenych
nepredvidatelnymi udalosCami (vada materialu).

14/ Najomeca zodpovedd za Skody vzniknuté z dovodu pouzitia elektrickveh a podobnyeh
zariadeni vyvuZivanych najomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebvtovyeh priestoroch.

15/ Ndjomea je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené ¢asti nebytového priestoru
vV neporusencm stave,

16/ Na vyvoz domovéha odpadu uzavrie ndjomea samostatny zmluvny vet'ah a doklady o tom
predlozi prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania amluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpedenie ndjomného
zalozné pravo k hnutelnym veciam. ktoré sa nachadzaji v predmetne] nehnutelnosti a patria
najomeovi v siilade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika.

ClL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ NedeliteTnou stéast’'ou tejto zmluvy je vypoétovy list a dohoda o platbach.

20 Zmluva bola napisand vdvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvnd stranu jedno
vyhotovenie a nadobida  platnest’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupeami oboch zmluvnych
stran.

3 Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preditali, rozumejn jej, suhlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuju.

4/ Tato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou a nadobida G&innost” dilom nasledujicim
po dni jej zvergjnenia.

V Presove dna 20.01.2018

Najomea: Prenajimatel™:
René Kmee Mgr. Peter Bobko
Konatel’

Ing. Jaroslav Buzogin
konatel’




