Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 1453

uzavretd v zmysle zakona ¢ 116/90 Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi
slranami;

1. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny siud Presov
Oddiel: Sro Yiozka ¢islo: 2847/P
ICO: 31722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Presov
Cislo tiétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1453 KS 0308
ake prenajimatel’
a
2. CHAVAKIAS s.r.o.
Sidlo: 080 06 Lubaotice, Sekéovska 1/2754
Obchodny register: Okresny stud Prefov
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 35128/P
Zastupenie: MUDr.Martina Moravéikova, konatel’
ICO: 51034301
akeo ndjomica

CL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na zdklade Zmluva o predaji podniku zo dna 11.12.2017, prenajima
najomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v objckte &. stupisné 2768, k. 1. Prefov.

2/ Objekt sa nachdadza v PreSove na ulici: Raymanova &4

3/ Prenajima sa cast objektu: Lnadzemné podlazie
4/ Nebytoveé priestory o vymere: 58,76 m?
5/ Vlastnikom nchnutel'nosti je mesto Predov.

CL 11
LCEL NAJMU
1/ Nebyloveé pricstory sa prenajimaja ndgjomeovi za Odéelom:

ambulancia
2/ Najomea sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty téel.




CLoI
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah venika diiom: 01.01.2018 a uzatvara sa na dobu neuréita,

2/ Pocas doby najmu mdZu zmluvné strany skonéit nagjom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lehota, ktora
za¢ina plynut’ prvym dinom mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede.

CL IV '
NAJOMNE

Mgomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ V zmysle ,.Smernice primatora mesta Presov SP — 22 bolo dohodnuté roéné ndjomné za
uzivanie nebytovyvch priestorov vo vvike 4113.24 EUR podl'a vypoétového listu.

2/ Prenajimatel’ st vyhradzuje pravo jednostranne upravit vyiku ndjomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni najomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. invch
vieobecne zaviznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich ndjomné za prengjom
nehnutelmosti.

3/ Prenajimatel ma priave jednostranne upravit vviku najomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlngj mzdy uvergjinenej Statistickym dradom SR za prisluiny
kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je ndjomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doruéené pisomné orznamenie od prenajimatela o Gprave vviky najmu
(vypoctovy list).

v
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM
1./ Najomea uhradza najomné a plathy za poskytované energie a sluiby s dnom splatnosti
podla dohody o plathach. Najomea je zirovei povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
na uéet prenajimatel’a jednorazovi finanénu zdbezpeku ( depozit) vo vyike mesatnej splatky. ktora
bude sluzit na thradu splatne) pohladavky prenajimatela v pripade predéasného zrudenia najmu.
V pripade nepravidelnych dhrad ndjomeun si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryt
uhradu ndjomného. Prva uhrada je splatna 5. (piaty) den od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeskani s thradou najomného, prenajimatel’ je opravneny Gétovat’ mu poplatok za vvzvu na thradu
(telefonicku €i pisomna) vo vyske 1.66 EUR za mesiac. v ktorom bol ndjomea na thradu vyzvany.
2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoctov za spotrebovani energiu a sluzby  podla dokladov

dodavatelov predlozi ndjomecovi jedenkrat rofne — najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka
vyiitovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenyeh v CL V body 1 a 3 za predehadzajuci
kalendarny rok /dobropis/Carchopms/ v cendch platnych pre obdobie uskutoénene a fakturovane;
dodavky energie a sluZieb. Podklady k fakturdcii si k dispozicii u prenajimatela.
Vyidtovanie platieb za energie a sluzby vykona poskvtovatel’ v zmysle dohody zmluvnych stran
nasledujicim spésobom:

- spotreba vody pomemym rozuétovanim celkove) fakturacie na pocet najomeov v objekte.

- dodavka tepla pomernym roziftovanim celkove] fakturacie na plochu prenajatych

nebylovvch priestoroch jednotlivich najomeov,

- spotreba elekirickej energie pomernym roziétovanim  celkovej fakturdcie na plochu

prenajatych nebytovyeh priestorov jednotlivyeh ndjomeov.




- vyvoz tuhého komundlneho odpadu pomernym roziacétovanim celkove] fakturacie na poéet
ndjomecov v objekte.
- upratovanie spoloénych priestorov, letnd a zimnd Gdrzba, pomernym rozOétovanim celkovej
fakturdcie na pocet ndjomeov v objekte.
Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovych vod Vam buda vyfakturované v roénom vyGétovani
po obdrzani dodavatel'skych faktar,

3./ ¥V pripade poskytovama dalsich sluzieb peuvedenveh v dohode o platbach, alebo beinej
opravy audriby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 87/1995 Z.z.. ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat’ ndjomeovi vo vyiétovani v zmysle CL V bod 2 tejlo zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaji z redlnych cien, platnych v éase uzatvarania zmluvy a s stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Zc v priebehu roka ddjde k cenovym pohyvbom. zmene DPH. pripadne
k nedoplatku » vyactovania za predchadzajuce obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’
ich vysku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vetahmi. fakturaciou, Ué&tovanim.
pravioym zastupovanim vo vztahu k sluzbam. wwkony spraveu so zabezpecovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za Skody je podla dohody zmluvnyeh stran mesacéne 2.00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dita po jeho dorudeni. Dobropis je splatny do 15 dni po jeho
doruéeni.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného
a platieb za sluzby spojenych s ngjmom. ma prenajimatel” pravo pozadovat’ Groky z omeskania
v zmysle Obé&ianskeho zakonnika.

ClL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Néjomca preberd nebylové priestory vstave existujicom ku diiu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, Ze stav nebyvtovych pricstoroyv mu je znamy a s tymto suhlasi.

2{ Najomea sa zavizuje. uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaji prisludnym norméam
tak, aby neprekrocili pradové zat'azenie jednotlivyeh obvodov, V pripade nedodrzania stanoveného
zataZenia, vzniknuté Skody hradi ndjomea. Zasah do elekiricke) instalicie najomea mdze urobit’ len
na ziklade vopred daného pisomného sihlasu prenajimatela,

3/ Najomea je povinny prevadzku sprevadzkovat v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzijomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami platného zdakona ¢ 116/90 Zb. o ndjme a podniajme nebytovveh priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Obéianskehe zakonnika a ostatnyeh suvisiacich pravinych predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrZziavanim nebvtovych
priestorov, minimalne v rozsahu. uvedenom v nariadeni vlady ¢. 87/19935 Z.z..

3/ Ups';wy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méze ndjomcea vyvkonat' iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MslU.

4/ Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit vykonanie tychio a inych nevyhnutnych oprav, inak najomea
zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomea e povinny znasat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom podas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu, v rameci klorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaj.




6/ Nijomea je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svoje] pravnej
subjektivity, ako 1 iné skutocnosti. ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.

7/ Pisomnosti tvkajiice sa najomného vztahu dorucuje prenajimatel’ do sidla najomeu, Uinky
doruenia pisomnosti pre najomecu nastany  aj vtedy. ak pisomnost prevezme pracovnik ndjomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, 7e zasielka sa
povazuje za doruéent pre najomcu.

8 Ndajomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o veniku havarie
v prenajatom objekte umognit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipeZiarnu ochranu prenajatveh priestorov a
zavAzuje sa vykonat' victky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poziaru. resp.  inej havarie,
v zmysle zdkona SNR & 314/01 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskordich predpisov.

10/ Najomea mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podndajmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sublasom vlastnika tvehto nebytovyeh priestorov.

11/ Posledny den ndjmu je najomea povinny vietky prenajaté priestory vyvpratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak, V pripade. ak ndjomea wvykond Gpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest’ nebvtové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonStatuju stav
odovzdavanych priestorov,

V pripade neodovzdania nebytovych priestorav prenajimatelovi po uplynuti deby najmu, t). na
zdklade vypovede. dohody. resp. uplvnutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany. si prenajimatel
vyhradzuje pravo Gétovat’ zmluvnd pokutu vo vyske mesaéného najmu, za kazdyv aj zacaty mesiac
neopravneného ufivania priestorov.

Najomcea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nclﬁ}'tm'éhu priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomca zodpovedd za Cistotu a udrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru.
vergjného priestranstva prislachajice k objektu. resp. spoleéného priestoru prilahilého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda =za Skodu, ktora wvznikla ndajomcovi na  vlastnom
hnutelnom majetku vnesenom do  prenajimanych priestorov, okrem pripadov spésobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

14/ Najomea zodpoveda za Skody veniknuté z dévodu pouZitia elektrickyeh a podobnych

zariadeni vyuZivanych najomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovyeh priestoroch.

15/ Najomea je povirmy na vlastné naklady udrZziavat’ presklené €asti nebytového priestoru
v neporudenom stave.

16/ Na vyvoz Specifického zdravotnickehe odpadu uzavric ndjomcea samostatny zmluvny
vzt'ah a doklady o tom predloZi prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvng strany sa dohodli. Ze prenajimatel’ ma na zabezpeéenie najomného zdlozné

pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachddzaju v predmetne] nehnutelnosti a patria najomeovi
v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob&ianskeho zakonnika.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Nedelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy je vwpodtovy list a dohoda o plathich.

20 Zmluva bola napisand v dvoch wyvhotoveniach — pre kazdo zmluvni stranu jedno
vyhotovenie a nadobuda platnost’ ditom jej podpisania opravnenymi zastupeami oboch zmluvnych
stran.




3 Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvua si precitali, rorumeji jej. suhlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuji.

4/ Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou a nadobuda G¢innost diiom nasledujicim
po dni jgj zverejnenia.

V Prefove dna 01012018

Najomea: Prenajimatel”:

MUDr.Martina Moravéiliova

Megr. Peter Boblo
konatel’

lkonatel’

- Ing. Jaroslay Burzogin
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