Zmluva o najme bytu & 110/2017

Uzatvorend podla ustanovenia § 683 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatelom:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Pregov

[CO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo ¢t 6619911075711 1

IBAN: SK39 1111 Q000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobotka Presov
Zastpend mandatarom:

PRESOY REAL, s.r0., Slovensk:i 40, 080 01 Preoy

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

vezastupent: Mer Peter Bobko. konatel spoloénosti

Ing. Jaroslav Buzogan. konatel spoloénosti

Spoloénymi ndjomeami:
Richard PAJKOS, narodeny:

trval v
Jana
trvaly

pobyl: ]
PAJKOSOV A, narodena:

pobvt:

ziluvng strany su dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme byvtu za tvehto podmienok:

1.

Predmet nijmu

Vozmysle VZN Mesta Presov ¢ 92016 o pridelovani ndgjomnych bvtov. na zaklade
uznesenia konusie MsZ v Predove socidlne) a bvtove] €. 11772017 zo dna 08. 12. 2017
asublasu primatora Mesta Presov SA120092007/150945 70 dia 19,12, 2017 je predmetom
smiuvy najom byvtu:

ulica: Majakovského 13103/15 Obee: Presoy
islo bytu: 5 pocet jzieh: 2
kategdra: [, poschodie: 11.

prenajintatel prenechava najomeom byt do uzivania na
obdobie od 01, 01, 2008 do 31,12, 2020

Velkost” podlahovej plochy byvtu. prislusenstvo. stav a vybavenie byvtu sii uvedené v
~Evidenénom  liste™. . Mesacnom  predpise  ndgjomného a  sluzicb™. kioré i
neoddelitelnou stcaston tejlo zmluvy av _Zapisnici o prevzati bytu™. klor je prilohou
lejto zmluvy. Neoddelitelmou stcastou zmluvy je aj . Zoznam osob™ tvoriacich domacnost
najomeov. pricom o pripadovel smendch v lomte zozname s nijomeovia povinni

nlormovat” prenajimatela bezodkladne




b2

6.

[l
Najomné a adhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato vo wvyike urfeng
v . [Lvidentnom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb™,

Ngjomecovia sa zavizuja platit prenajimatel'ovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu ato nameskdér do 15, dna bezného mesiaca. V pripade omeskania si
najomeovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
¢ 87/1995 7. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu s ndgjomnym aj poplatok z omeskania vo
viike 0.5 promile z dlénegj ¢iastky za ka#dy den omeskania, najmenej viak 0,83 eura za
kazdv zadaty mesiac omeskania

Pri- zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wysky
nijomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, e ozndmi zmenu wviky
najomného pisomne ndjomcom pred jecho splatnostou. Okolnostami rozhodujiucimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte osdb uzivajicich byt spolu
s ndjormcami. Tito st povinni tielo zmeny ber odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
Najomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyactovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo dna dorucenia vvictovania.
Najomeovia stuhlasia s tym. Ze prengjimatel’ je opravneny v zmysle ust, § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vyiku celkovych poplatkov z omeskania uvedenvch v ¢l [T ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladivku voél ngjomeovi oproti preplatku z roéného vyiétovania
ngjomného  a dhrad za plnemia poskytované suZivanim bytu. Vzijomné zapocitanie
pohladdavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzajomného krylia pohladavok. a to v den
splatnosti vyOcétovania, teda v lehote do 30 dni odo dna doruéenia vvaétovania najomcovi.
Najomeovia sahlasia s tym, #e v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(a ufivanie bylov vo vlasinictve prenajimatela) vogi ndjomecom je prenajimatel’ opravneny
si dete splamé  pohladivky  zapogitat® so  splatnymi  pohladavkami ndjomcu  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vyiky ich vzajomného krytia.

Najomcovia sthlasia stym, Zc¢ v pripade, ak bude ngjomcom poskytnuty prispevok na
byvanic podla ust. § 13 zdkona ¢ 3992003 7. z. o pomoci v hmotne] nudzi v zneni
neskoriich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapocitat' a bezhotovostne previest’
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na Gcet prenajimatela za ucelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela vodi ndjomeom.

I11.
Prava a povinnosti spojené s nidjmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt ndjomcom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpe¢it' ndjomcom
uplny a neruieny vykon prav pri uzivani bytu.

Nijomcovia st povinni predovietkym:

pri vyvkone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatn¥m
najomecom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatel’'ovi najneskdr v den veniku ndjmu pocet, mend a osobné udaje oséh
vratane ich vztahu k ndjomcom, ktoré budi s najomeami v predmetnom byte byvat’,

uzival byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,




Led

P

L

so zariadenim byvtu a domu zaobehadzat tak. aby nedoélo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu, .

stavebné upravy alebo iné podstainé zmeny v byte uskutoénovat len so sahlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrZiavat’ protipoziarne predpisy, bezpeénostng a hygienické predpisy,

vvkonavat® drobné opravy a beznu 0drzbu bylu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbylotného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tvch oprav v byte,
ktoré ma znasal’ prenajimatel a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s besnou Gdrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR ¢. 87/1993 7. ».

znasal’ obmedzemia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktore vykonava alebo vykonavanie zabezpeti prenajimatel’,

urvchlene hlasit’ prenajimatel'ovi vyskyvt hmyzu a poskyvtnat’ osobnt pomoc pri jeho niceni,
zdrzat” sa takého chovania. ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom. nerusenom
vykone ich prav spojenveh s uzivanim bytu,

zabezpetil’ beZné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel’om

Néjomcovia majii pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o nijme bytu, ak spinaju
podmienky podla ¢l. 3 Vscobeeného zavizného nariadenia Mesta PreSov & 5/2011
o pridelovani nagjomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skutoénosti. Ze maji ndjomcovia
pravo na uzatvorenie opakovaného najomného pomeru je Odbor socialnych sluzieb, Mesto
Presov povinny informovat’ najomcov pisomne minimalne 3 mesiace pred skonfenim
najomného pomeru ndjomeoy.

V pripade, Ze neddjde k opakovanému nagjmu z titulu vzniku dlhu na ndjomnom a sluzbach
spojenych s uzivanim bytu po uplynuti doby najmu, si ndjomcovia povinni vratit’ prenajaty
byt vlastnikovi bez toho, aby si narokovali nahradu néakladov spojenyeh s pracami
uskutoénenymi najomeami,

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndgjomeu vyplyvaju z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. vlady SR ¢ 87/1995 7. ».

IV,
Zanik nijmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami. alebo
pisomnou vypoved ou. Ak bol najom bvtu dohodnuty na uréity ¢as. zanikne jeho uplvnutim.
V tomto pripade nemaji ndjomcovia narok na bytova ndhradu. Ak bola dana pisomna
vypoved', skonéi sa nijom uplynutim vypovednej] lehoty, ktord je trojmesaéna a zacina
plynut’ prvym dinom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola ndgjomeom dorutena
vypoved. V pripade. ak najomcovia vypoved neprevezmi. najomcovia beri na vedomie, 7e
sa na dorucovanie vypovede primerane pouziji ust. § 46 Obcianskeho stidneho poriadku
stym, Ze sa vypoved povazuje za dorucent dnom, ked bola prenajimatelovi vypoved’
vratend, 1 ked’ sa najomeovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uziva byt, doplita sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do priva
k bytu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust, § 218 Trestného zdkona.

Najomeovia mozu vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu # dovodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku.

Nijomeovia st povinni diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave,




i

V Presove, diia

Prenajimatel’

vakom ho prevzali s pribliadnutim na obyykle opotrebovanie. V opacnom  pripade su
povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorvmi sa byt uvedie do
stavie v akom ho ndjomcovia prevzali. Ndjomeovia zodpovedaji v celom rozsahu za skodu
na byte. ktord sposobili porugenim povinnosti pocas trvania najomneho pomeru.

V.

Dalsie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je mozna len so sthlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia
mat” pisomnu [ormu,

Najomeovia bert na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast moézu inému prenechat’ do podnajmu
len na zaklade pisomného sihlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti o moze byt dovodom k vipovedi najmu bytu.

V1,
Lavereéné ustanovenie

e zmluva sa méZze zmenit’ formou pisomnyveh zmien g doplankov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch strin

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti. klord nie st upravené v tejto zimluve. platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zikonnika,

Tite zmluva o ndjme nadobida platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnyeh stran,

lie zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobida Géinnost’ diiom nasledujicim
po dni je) #verejnenia,

Zmluva jeo wvyvhotovend v iroch vyvhotoveniach. v klorveh najomeovia  obdrfia jedno
vvhotovenie a prenajimalel” dve vvhotovenia.

Najomen:

Mer. Peter Boblko Richard Pajkos
Konatel” spolocnosti

Ing. Jaroslav Buzogin Jana Pajkofovi
konatel’ spolo¢nosti




