Zmluva o najme byvtu ¢ 109/2017

Lizatvorena podla ustanovenia § 683 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavns & 73, 080 68 Presov
1CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo 0¢tu: 6619911075/1111.
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankove spojenie: UniCredil Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presov
Aastipend mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presoy
ICO: 31722814, DIC: 2020321393
v zastapeni: Mgr, Peter Bobko. konatel spolod¢nosti
Ing. Jaroslav Buzogdn. konatel” spoloénosti

Nijomeom: Anna ANDREJCIKOVA,
narcdena:
trvaly pobyt:

zmluvne strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tyehto podmienok:

L.

Predmet niajmu

. Vozmysle VAN Mesta Presov ¢ 92016 o pridelovani ndjomnyvch bytov. na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socidlng) a byvtovej ¢ 115/2017 zo dia 08. 12. 2017
a sihlasu primatora Mesta Presov 8./2017/14962/150934 zo diva 1312, 2017 je predmetom
zmluvy nijom byvtu:

ulica; Majakovského 12938/23 (hec: Presov
Cislo bytu: 1 pocet izieb: 3
Kategona: [, poschodie: prizemie

2. prenajimatel prenechiva najomcovi byt do uzivania na -
obdobic od 01,01, 2018 do 31.12.2020
3. Velkost podlahove) plochy bytu, prislusenstvo. stav a vybavenie bvtu st uvedené v

LLvidentnom - liste™. . Mesatnom  predpise  ndjomného a  sluzieb”. kitoré  su
needdelitelmou sOcastou ejto zmluvy v Zdpisnici o prevzali by, ktord je prilohou
wjto zmiuvy, Neoddelitelnou stcastou zmluvy je aj wZoznam osob™ tvoriacich domdenost
najomeu. pricom o pripadnych zmenich v tomto zozname je najomea povinny informovar

prenajimatel’a bezodkladne.
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6.

11.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndajomné je stanovené podla platnych cenovich predpisov. ato vo vyske urdene
v ..Evidentnom liste a Mesaénom predpise najomncho a sluzieb®™.

Najomea sa zaviizuje platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzZivanim bytu ato najneskér do 15. dia beZného mesiaca. V pripade omefkania je
ndjomea povinny v zmysle § 697 Ob&ianskeho zikonnika a ust. § 4 nariadenia viady SR &
87/1995 7. z. zaplatit’ prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj poplatok 2z omeskania vo vyike
0.5 promile » dlZnej ¢iastky za kazdy den omeSkania. najmene] viak 0,83 eura za kazdy
zaCaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujtcich pre stanovenie vysky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze¢ ozndmi zmenu vviky
nyjomného pisomne najomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujiucimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo incho aj kazda zmena v potte osdh uzivajucich byt spolu
s ndjomeom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Ndjomeca uhradi  prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vyidtovania  plnenia
poskytovaného s uZivanim byvtu najneskér do 30 dni odo diia dorucenia vyactovania.
Majomea suhlasi s tym, Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 380 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi najomcovi oproti preplatku z roéncho vylétovania
nijomn¢ho athrad za plnenia poskylované suZivanim bytu. Vzijomné zapoéitanie
pohladavok oboch strin sa uskutoéni do vysky vzajomného krytia pohladavok, a to v den
splatnost vyaétovania, teda v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vyiétovania- najomeovi.
Najomea sthlasi s tym, ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky (za
uzZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voli ndjomeovi je prenajimatel” opravneny si
tieto splatn¢ pohladavky zapo&ital so  splatnymi  pohladdvkami ndjomeu  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vvsky ich vzajomného krvtia,

Nédjomea suhlasi s tvm, Ze v pripade. ak bude najomcovi poskvinuty prispevok na byvanie
podla ust, § 13 zakona €. 39972003 7. z. o pomoci v hmotne] nidzi v zneni neskorgich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoéital' a bezhotovostne previest celkovi vyiku
tohto prispevku na byvanie na adet prenajimatela za u&elom uhradenia splatnych
pohladavok prenajimatela vodi ndjomeovi.

I11.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimalel’ je povinny;
odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpegit' ndgjomeovi
uplny a neruseny vykon prav pri uZivani bytu.
Ndjomea je povinny predovietkym:
pri vikone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym
najomeom vykon ich prav,
oxnamil’ prenajimatel'ovi najneskdr v den vzniku ndgjmu pocet, mend a osobné udaje oséb
vratane ich vztahu k najomcovi, ktoré budi s nagjomeom v predmetnom byte byvat,
uzivat” byt, spolotné priestory a zariadenie domu v stilade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobechadzat tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné dpravy alebo né podstatné rmeny v byte uskutofiovat’ len so suhlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat protipoZiarne predpisy. bezpecnosing a hyvgienické predpisy.

vykondval’ drobné opravy a bezni adrzbu bytu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych opriv v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutocnenie,

hradit” drobn¢ opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 7., z.

znasat obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udriavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanic zabezpeéi prenajimatel,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytndt’ osobni pomoc pri jeho niceni.
zdrzat' sa tak¢ho chovania. ktoré by branilo ostainym ndgjomcom v riadnom, neruienom
vvkone 1ch prav spojenyeh s uzivanim bytu,

zabezpeéit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatelom

Najomea ma pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o najme bytu, ak :apfﬁ.a podmienky
podla €l. 3 Vieobecného zaviizného nariadenia Mesta PreSov & 5/2011 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skutoénosti. Ze ma najomca pravo na uzatvorenie
opakovaného ndjomného pomeru je Odbor socialnych sluzieb, Mesto PreSov povinny
informovat’ ndjomeu pisomne minimalne 3 mesiace pred skoncenim ndajomného pomeru
najomecul.

V pripade, Ze neddjde k opakovanému ndjmu z titulu vzniku dlhu na najomnom a sluzbéach
spojenych s uzivanim bytu po uplynuti doby ndjmu, je najomca povinny vratit’ prenajaty byt
vlastnikovi bez toho, aby si narokoval nahradu nakladov spojenych s pracami
uskutocnenymi najomecom.

Daldic prava a povinnosti prenajimatel'a a niajomecu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obé&ianskeho zakonnika a nar. viady SR &. 87/1993 7., =

I'V.
Zanik najmu

MNajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom, alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemda najomea narok na bytovi nahradu. Ak bola dana pisomna vypoved',
skonéi sa najom uplynutim vypovedne] lehoty. ktord je trojmesacné a zacina plynat’ prvvm
diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ngjomcovi dorucena vypoved.
V pripade. ak najomca vypoved neprevezme, ndjomca berie na vedomie, Ze sana
doru¢ovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46 Ob¢ianskeho sudneho poriadku s tym, Ze
sa vypoved povazuje za dorucent driom, ked bola prenajimatel’ovi vypoved vratena, i ked
sa ndjomca o tom nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude vodi nemu postupované v silade s ust. § 218 Trestného zakona.

Najomea mdze vypovedal ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mbze vypovedat’ ndjom bytu z dévodov taxativne vvmedzenych v Obéianskom
zakonniku.

Najomcea je povinny dilom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
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he prevzal s prinliadoutim na obvykle oporrebovanie. V opaénom pripade je povinny
ubradit’ prenajimatelovi niklady na tic opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie do stavu,
vakom ho ndjomea prevzal, Najomea zodpovedd v celom rozsahu za skodu na byvte. ktorg
sposobil porusenim povinnosti pocas trvania ndjomného pomeru.

Y,
Dalsic ustanovenia

. Dohoda o vimene bytu je moznd len so siblasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mal pisomn( formu.

2. Nijomea berie na vedomie, ze byt alebo jeho Cast’ mdZe inému prenechat’ do podndjmu len
na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porudenie tejlo povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moze byt dovodom K vepovedi ndjmu bytu

L%
Ziaverednd ustanovenie

L Tato zmluva sa moze zmenit’ formou pisomnyeh zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzdajomne) dohode obidvoch strin.

20 Pre dpravu ostatmyeh prav o povinnosti. kioré nie su upravené v tejto zmluve. platia
primerane prislodné ustanovenia Ob&anskeho #akonnika.

3. T zmluva o ndjme nadobuda platnost” dnom podpisu obidvoch zmluvnyeh stran.

4. Tate zmluva je povinne zvergjnovanou zmluvou a nadobida Géinnost ditom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

2 Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach. z Ktorveh ndjomea obdrzi Jedno vyvhotovenie
a prenajimatel dve vwhotovenia.
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V PeeBoves e i iais i,

Prenajimatel” Nijomea:

Megr, Peter Boblko Anna Andrejéikova

konatel’ spolocnosti

Ing. Jarvslayv Buzoegan
konatel’ spolo¢nosti




