Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 7160

uzavretd v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tvmito zmluvnymi
stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1

Obchodny register: Okresny sud Presov

Oddiel: Sro Vloika cislo: 2847/

1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393

Zastupeny: Mgr, Peter Bobko, konatel’

Ing, Jaroslav Buzogan, konatel’

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka PreSov

Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 7160 KS 0308
ako prenajimatel’

2. Megr.Art.Jian Zelinka ArtD.
Miesto podnikania: PreSov 080 01, Dubovi 6487/11
Obchodné meno: Mer. Art.Jan Zelinka ArtD.
Bankové spojenie: VUB BANKA
Cislo nétu: - SK60 0200 0000 0021 8528 6453
ake ndjomca

CL I
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel, na ziklade sihlasu & OSMM/14866/2017 zo dia 03.10.2017, prenajima
najomcovi do uFivania nebytoveé priestory nachadzajice sa v objekte & stpisné 3624, k. 0. Presov
LV 6492,

2/ Objekt sa nachadza v PreSove na ulict: Budovatel’ska 57

3/ Prenmyima sa Cast’ objekiu: Lnadzemné podlazie

4/ Nebvtové priestory o vwmere: 21.00 m? gardz &.8

21.00 m* garaz ¢.9

5/ Wlastnikom nehnutel'nosti je mesto Presov,

. CL 11
UCEL NAJMU

1/ MNebytové priestory sa prenajimaju najomcovi za ucelom:
uskladnenie soch:irskych diel
2/ Najomcea sa zaviizuje uzivat’ prenajaté nebyvtové priestory vyluéne na dohodnuty uéel.




L1l
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah vznika diiom: 31.10.2017 a uzatvara sa na dobu neuréiti.

2/ Pocas doby najmu mdzu zmluvné strany skoncit' najom dohodou alebo  pisomnou
vypoved'ou bez udania dévodu. Pre pripad vvpovede plati jednomesaéna vyvpovedna lehota, ktors
za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede,

CL IV
NAJOMNE

Ngjomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1)V zmysle .Smernice priméatora mesta Prefov 5P — 22% bolo dohodnuté roéné niajomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyike 1134.00 EUR podl'a vypoétového listu,

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vvsku ndjomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni ngjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inveh
vieobecne zaviiznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich ndgjomné za prenajom
nchnutel'nosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit v¥iku ndjomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlne] mzdy uverejnenej Statistickym uradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené najomné je ndjomea povinny platit’ od mesiaca nasledujiccho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doruéené pisomné oznamenic od prenajimatela o Gprave vyiky ndjmu
(vypoétovy list).

Cl. V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Ndjomea uhradza najomné s diom splatnosti pedla dohody o platbach. Prva dhrada je
splatna 5. (piaty) def od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndqjomea v omedkani s uhradou najomného,
prenajimatel’ je opravneny Gftovat mu poplatok za vvzvu na dhradu (telefonicka & pisomni) vo
vyske 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol ndjomea na thradu vyzvany.

2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného. ma
prenajimatel’ pravo poZadovat troky z omeskania v zmysle Obéianskeho zakonnika.

3/Prenajimatel’ predlozi najomcovi jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka
vyuctovanie ndkladov spojenych s odkanalizovanim odpadovych vod v silade so zdkonom &
442/202, ktoré prenajimatel’ vvhotovi po obdrzani dodavatelskych faktar.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomea prebera nebvtoveé priestory v stave existyjucom ku diu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, Ze stav nebytovyceh priestorov mu je znamy a s tymto sahlasi.

2/ Najomea sa zavizuje, uzival elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaja prisluinym normam
tak. aby neprekroéili pridové zat'aZzenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodriania stanovengho




zatarenia, veniknuté Skody hradi ngjomea. Zasah do elektricke) indtalacie ngjomea mdze urobit’ len
na zaklade vopred dané¢ho pisomného stuhlasu prenajimatela.

ClL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ WVzdjomné prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravuju prisludnvmi
ustanoveniami platného zdkona & 116/90 Zb. o nijme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, Ob&ianskeho zakonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomcea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu. uvedenom v nariadeni viady ¢. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatveh priestoroch maze ndjomea vykonat' iba po
predchadzajiicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného Gradu Mst].

4/ Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoréd ma
prenajimatel’ urchit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inveh nevvhnutnyeh oprav,  mak najomea
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas
realizdcie oprdv, resp. Gdrzby objektu, v rdmei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzajo.

6/ Najomca je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatelovi kazda zmenu svoje] pravnej
subjektivity, ako 1 iné skutoénosti. ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajice sa najomného vztahu doruguje prenajimatel’ do sidla najomeu. Uginky
dorudenia pisomnosti pre ndjomeu nastand aj viedy. ak pisomnost prevezme pracovnik nijomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok. 7e zasielka sa
povazuje za doru¢ent pre najomeu.

8/ Ndjomca je povinny berodkladne od wvyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k déleZitym zariadeniam objekiu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Nijomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatveh priestorov a
zaviizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie veniku poZiaru, resp. inej havérie,
v zmysle zdkona SNR & 314/01 Z.z. o poZiarngj ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ Ndjomeca moze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podndjmu inym fvzickym
a pravnickym osobdm len s pisomnym sthlasom vlastnika tvchto nebytovyeh priestorov.

11/ Posledny defl najmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypralat a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prengjimatelom pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomea vykond dpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest nebyvtové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonStatuji stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby ndjmu, Lj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany. si prenajimatel
vyhradzuje pravo 0ltoval zmluvnl pokutu vo vyike mesaéného najmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravneného uzivania priestorov.

Najomea tymto splnomociuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomcu.




Nijomea tymto splnomocniuje prenajimatel’a na vypratanie predmetného nebyvtového priestoru na
naklady najomcu.

12/ Ndjomcea zodpoveda za Cistotu a Odrzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
vereineho priestranstva prisluchajice k objektu, resp. spoloéného priestoru pril‘ahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu. ktora vznikla najomcovi na vlastnom
hnutelnom majetku  vnesenom do  prenajimanveh  priestorov. okrem  pripadov  spésobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

14/ Najomea zodpoveda za Skody vzniknuté z dovodu pouzitia elektrickyeh a podobnych
zariadeni vyuZivanych najomcom alebo invni osobami v prenajatych nebytovvch priestoroch.

15/ Zmluvné strany sa dohodli. Ze prenajimatel’ ma na zabezpecenie najomného
zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaja v predmetnej nehnutelnosti a patria
najomcovi v sulade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zikonnika.

, ) i‘!. VIl
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ NedeliteI'nou sugastou tejto zmluvy je vypoétovy list a dohoda o plathach.

2/ Zmluva bola napisand vdvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvni stranu jedno
vyhotovenic a nadobiida platnost diiom jej podpisania oprdvnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

3/ Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preditali, rozumejn jej. suhlasia s jej obsahom a
na znak sithlasu ju podpisuji. '

4/ Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda uéinnost” ditom nasledujicim
po dni jej zvergnenia.

¥ Presove dna 31.10.2017

Najomea: Prenajimatel’:
Mer. Art.Jan Zelinka ArtD. Mgr. Peter Bobko
Konatel’

£ o

Ing. Jaroslav Buzog:ir
konatel®




