Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 5676

uzavreta v zmysle zdkona €. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.0,
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Pregov 1
Obchodny register: Okresny sid PreSov
Oddiel: Sro Vlozka ¢éislo: 2847/P
1C0O: 31722814  DIC: 2020521393  IC DPH : SK2020521393
Zastapeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobo&ka Prefov
Cislo u¢tu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 5676 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. Sukromni zdkladna $kola pre Ziakov s poruchami aktivity a pozornosti
Bernolikova 21, Prefov
Sidlo: 080 01 Prefov, Bernoliakova 21
Registracia: Ministerstvo Skolstva SR
Zastipenie: Ing.Stanislav Haréarik, zriad’ovatel®
ICO: 42385440 DIC: 2024176880
Bankové spojenie; UniCredit Bank a.s.
Cislo Gétu:  1309606005/1111
ake ndjomca

CL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na zéklade Uznesenia ¢.776/2017 zo diia 13.09.2017, zasadnutia Mestského
zastupitel'stva mesta Prefov, prenajima najomcovi do uZivania nebytove priestory nachadzajice sa v
objekte &. sipisné 6795, k. (1. Pregov.

2/ Objekt sa nachadza v Predove na ulici: Bernoldkova 21

3/ Prenajima sa ¢ast objektu: LNP

4/ Nebytové priestory o vymere: 152.04 m?

5/ Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Pregov.

Cl. 11
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji nijomeovi za Géelom:

Prendjom ako pripad hodny osobitného zretel’a z dovodu poskytovania vzdeldvania deti
s poruchami aktivity a pozornosti

2/ Najomea sa zavéizuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty téel.




CL 11
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah vznika diiom 29.09.2017 s udinnostou od 3.10.2017 a uzatvara sa na
dobu uréiti - do 30.6.2035.

2/ Potas doby ndjmu méZzu zmluvné strany skondit ndjom dohodou alebo pisoninou
vypovedou zdbvodov uvedenych v § 9 ods2 a3 Zakona 116/1990 Zb. v zneni neskordich
predpisov. Pre pripad vypovede plati trojmesatni vypovedna lehota, ktord zadina plynit’ prvym
ditom mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vipovede.

CL 1V
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ Vzmysle .Uznesenia Mestského zastupitel'stva £.776/2017 zo diia 13.9.2017 bolo
dohodnuté roéné nijomné za uZivanie nebytovych priestorov vo vyike 1€/m2/rok, t.j. 152.04
EUR/rok podla vypoé&tového listu.

CL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAIMOM

1./ Najomea uhradza ndjomné rotne aplatby za poskytované energie asluzby mesaéne
s dfiom splatnosti podl'a dohody o platbéch. V pripade nepravidelnych thrad najomeu si prenajimatel’
vyhradzuje pravo prednostne pokryt' thradu ndjomného. Prva thrada je splatna 3. (piaty) defi od
podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomca v omedkani s hradou najomného, prenajimatel’ je
opravneny iétovat’ mu poplatok za vizvu na hradu (telefonickn & pisomnu) vo vyske 1,66 EUR za
mesiac, v ktorom bol ndjomcea na thradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovani energiu a sluzby podla dokladov
dodavatel'ov predloZi ndjomcovi jedenkrat rocne — najneskor do 31.05. nasledujiceho roka —
vyactovanie dohody o platbich a ostatnych sluzieb uvedenych v ClL V body 1 a3 za predchadzajuici
kalendarny rok /dobropis/tarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovanej
dodavky energie asluZieb. Podklady k fakturdcii sa k dispozicii u prenajimatel'a. Ndklady spojené
s odkanalizovanim odpadovych vod Vam budi vyfakturované v rotnom vy(étovani po obdrzani
dodavatel'skych faktar.

3./ V pripade poskytovania dalsich sluZieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beznej
opravy atudrzby v rozsahu nariadenia vlady & 87/1995 Z.z. ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat’ najomcovi vo vyGétovani v zmysle CL. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaju z redlnych cien, platnych v ¢ase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbich. V pripade, Ze v priecbehu roka dajde k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyiétovania za predchadzajiice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravif
ich vysku zaslanim novej dohody o platbéch.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturdciou, Gétovanim,
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spraveu so zabezpedovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za skody je podl'a dohody zmluvnych stran mesaéne 2,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dfia po jeho doru¢eni. Dobropis Je splatny do 15 dni po jeho
dorudeni.




6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omedkania najomeu s platenim ndjomného
aplatieb za sluzby spojenych s nijmom, ma prenajimatel’ priavo poZadovat troky z omeskania
v zmysle Obéianskeho zdkonnika.

Cl. VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Néjomca preberd nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
o ndjme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znimy a s tymto sthlasi.

2/ Njomea sa zavazuje, uZivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaju prisludnym normam
tak, aby neprekrotili pridové zat'azenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zataZenia, vzniknuté $kody hradi najomea, Zasah do elektrickej inStalacie najomea méze urobit len
na zaklade vopred daného pisomného sthlasu prenajimatela.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzijomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomecu sa spravuji  prisluinymi
ustanoveniami platného zdkona &. 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obgianskeho zdkonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Ndjomea je povinny uhrddzat’ vietky ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimélne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢&. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méZe ndjomea vykonat' iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsU.

4/ Najomca je povinny bez zbytofného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opriv, inak ndjomca
zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.,

3/ Ndjomea je povinny zndSat obmedzenia v predmete nijmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachddzaju.

6/ Najomea je povinny do 10 dni oznamif' prenajimatelovi kazdd zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako i iné skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajice sa ndjomného vzt'ahu doruduje prenajimatel’ do sidla ngjomeu. {]ﬁink}f
dorucenia pisomnosti pre ndgjomcu nastanii aj vtedy, ak pisomnost prevezme pracovnik ndjomcu
v prenajatych nebytovych priestoroch, Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, e zasielka sa
povaZuje za dorudeni pre ndjomeu.

8/ Ndajomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat' vetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie,
v zmysle zdkona SNR ¢. 314/01 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskorgich predpisov.

10/ Ndjomea mdZe prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobdm len s pisomnym sihlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny deil najmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat' a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomea vykond (pravy
vnebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest nebytové priestory do




pdvodneho stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonstatuji stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel
vyhradzuje pravo uétovat’ zmluvni pokutu vo vyske mesaéného ndjmu, za kazdy aj zaaty mesiac
neopravneneho uZivania priestorov.

Néjomea tymto splnomoctiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomca zodpoveda za Cistotu a udrzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
verejného priestranstva prislichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd za Zkodu, ktord vznikla ndjomcovi na  vlastnom
hnutelnom majetku vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatelnymi udalost'ami (vada materialu).

14/ Ndjomeca zodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuZivanych ndjomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Najomea je povinny na vlastné naklady udrZiavat” presklené asti nebytového priestoru
v neporuienom stave.

16/ Na vyvoz domovcho odpadu uzavrie ndjomea samostatny zmluvny vzt'ah a doklady o tom
predloZi prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ md na zabezpedenie najomného zaloZné

pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmetnej nehnutelnosti a patria ndjomcovi
v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob¢ianskeho zdakonnika.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Nedelitel'nou sucastou tejto zmluvy je vypoctovy list a dohoda o platbach.

2/ Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kaZdi zmluvn stranu jedno
vyhotovenie a nadobida platnost’ dfiom jej podpisania opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych
stran.

3/ Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preéitali, rozumeji jej, suhlasia s jej obsahom a
na znak sthlasu ju podpisujt.

4/ Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou a nadobuda G€innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

¥ Presove diia  29.09.2017

Najomea: Prenajimatel":
Ing.Stanislav Harcéarik Mgr. Peter Bobko
zriad’ovatel’ Skoly konatel’

o

Ing. Jaroslav Buzogai
konatel’




