Zmluva
0 najme nebytovyceh priestorov
¢. 2457

uzavreta v zmysle zakona ¢ 116/90 Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi
slranami:

1. PRESOV REA L, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 44, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sad Presov
Oddiel: Sro Vlozka ¢islo: 2847/P
1C0: 31 722 814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastapeny: Mgr. Peter Bobko, konatel®
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Presov
Cislo Gétu; SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 2457 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. EDUKACNE CENTRUM Mimosiidneho Ricienia Sporov
Sidlo: Ko&ice 040 01, Kovadéska 69
Obchodny register: Ministerstvo vnatra SR
Zastupenie: JUDr. Renita Dolanska, predsednicka
ICO: 50003518  DIC: 2120160 867
Bankove spojenie: Fio banka, a.s.
Cislo tétu: - SK77 8330 0000 0023 0096 8493
ithko ndfomica

Ol 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel, na zaklade sahlasu ¢ OSMM/14777/2017 20 dia 03.10.2017, prenajima
najomeovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte €. stpisné 3967, k. 1. PreSov,
2/ Objekt sa nachadza v Prefove na ulici: PoZziarnicka 17
3/ Prenajima sa ¢ast’ objektu: Lnadzemné podlazie
4/ MNebytove priestory o vymere: 13.05 m?
5/ Vlastnikom nehnutelnosti je mesto Presov.

“d

CLT e
UCEL NAJMU

17 Nebytoveé priestory sa prenajimajd najomeoyvi #a adéelom:
vzdelivania a mediaéné sluzby
2/ Najomea sa zaviizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty uéel.




CLo1l
DOBA NAJMU

[/ Nagjomny vzt'ah vznikd ditom: 31.10.2017 a uzatvara sa na dobu uréita do 30.10.2020.

2/ Pocas doby najmu mdZu zmluvné strany skonéit' ndgjom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a3 zakona & 116/1990 Zb o najme a podnajme
nebytovych priestorov.  Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lehota, ktora zadina
plynat’ pryvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

CL 1V
NAJOMNE,

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

AW zmysle Smernice primatora mesta Prefov 8P — 22% bolo dohodnuté roénd ndjomné za
uZivanie nebvtovych priestorov vo vyike 108.36 EUR podla vypoétového listu,

2/ Prenajimatel’ si wvvhradzuje pravo jednostranne upravit' vyiku ndjomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni najomného v pripade zmeny cenovvch predpisov, resp. invch
vieobecne zaviznych pravnych predpisov prenajimatela upravujucich ndjomné za prendjom
nchnutel'nosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’ vyiku najomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlne] mzdy uverejnenej Statistickym tradom SR za prisluiny
kalendarny rok. Takto upravené najomné je najomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiiceho po
mesiael, v Klorom mua bolo derudend pisomné oznamente od prenajimalela o Qprave vwdky najmu
(vypoctovy list).

CL vV
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEBR SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Ngjomca uhridza najomné a platby za poskytované energie asluzby s diiom splatnosti
podl'a dohody o platbach. V pripade nepravidelnych thrad najomcu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
prednostne pokryt’ Ghradu ngjomného. Prva dhrada je splatna 5. (platy) den od podpisania tejto
zmluvy. Ak je najomeca v omeékani s uhradou najomného, prenajimatel’ je opravneny uétovat’ mu
poplatok za vyzvu na dhradu (telefonicka & pisomni) vo vyike 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol
najomea na uhradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoctov za spotrebovant energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatel'ov predloZi ndjomcovi jedenkrat rofne — najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka —
vyltovanie dohody o platbach a ostatnyeh sluzieb uvedenveh v CL V body 1 a 3 za predchadzajtci
kalendarny rok /dobropis/Carchopis/ v cenach  platnyeh pre obdobie uskutoénene) a fakturovane
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturdcii su k dispozicii u prenajimatela. Naklady spojené
s odkanalizovanim odpadovych vod Vam budd vyfaklurované v roénom vyiétovani po obdrzani
dodavatel'skveh faktar.

3./ V pripade poskytovania dalich sluzieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beznej
opravy audriby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 87/1993 Zz. ma prenajimatel pravo tieto
prefakturovat’ najomcovi vo vyaétovani v zmysle Cl. V bhod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaji z redlnych cien, platnych v éase uzatvaramia zmluvy a sa stanovené v dohode
o platbach. V pripade, ze v prichbehu roka déjde kcenovym pohybom. zmene DPH. pripadne




4./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho doruéeni. Dobropis je splatny do 15 dni po jeho
doruceni.

5/ Zmluvné  strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndajomcu s platenim ndjomného
a platicb za sluzby spojenych s najmom. ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ uroky z omeskania
v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomca prebera nebytové priestory v stave existujucom ku diu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje. ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto suhlasi.

2/ Najomcea sa zavizuje, uzivat elektrické spotrebice. ktoré zodpovedaja prislusnym normam
tak. aby neprekrocili prodove zatazenie jednotlivveh obvodov. V pripade nedodrzama stanoveného
zatafenia, vzniknuté Skody hradi najomea. Zasah do elektrickej indtalacie najomca mdZe urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného suhlasu prenajimatela,

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzijomné priva a povinnosti prenajimatel’a a ndomeu sa spravuja  prislusnymi
ustanoveniami platného zakona €. 116/%0 Zb. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obélanskeho zikonnika a ostatnyeh savisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomca je povinny uhradzat’ vietky ndklady spojené s obvyklym udrfiavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v naradeni vlady €. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatyeh priestoroch mdze ndjomea vykonat' iba po
predchidzajicom pisomnom stthlase viastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsU.

4/ MNaomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav. kioré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vvkonanie tychto a invch nevvhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnost vznikla.

5/ Najomea je povinny znasat’” obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom poéas
realizicie oprav, resp. udrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytoveé priestory nachadzaj.

6/ Najomca je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako 1 iné skuto¢nosti, ktoré by mohlt ovplyvnit’ nqjomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajtce sa najomného vztahu dorucuje prenajimatel’ do sidla najomeu. Uginky
dorucenia pisomnosti pre najomecu nastant  aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik najomcu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutic prijatia zasielky ma za nasledok, Zc zasiclka sa
povazuje za doruéent pre najomeu.

8/ Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k ddlezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a
zavizuje sa vyvkonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru. resp. 1nej havarie,
v zmysle zakona SNR & 314/01 Z.z. o poziarneg] ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ Najomca mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym suhlasom vlastnika tyehto nebytovych priestorov.

11/ Posledny def najmu je najomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa




s prenajimatel'om  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak ndjomca vykona apravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného suhlasu. je povinny uviest nebytové priestory do
povodneho stavu. Pri odovzdani priestorov sa spife protokol. v ktorom obe strany skondtatuji stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplvouti doby ndjmu, tj. na
ziklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany, si prenajimatel’
vyhradzuje pravo étovat’ zmluvni pokutu vo viike mesatného najmu, za kazdy aj zadaty mesiac
neopravneného uzivania priestorov.

Nijomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebyvtového priestoru na
naklady najomeu.

[2/ Najomea zodpoveda za Cistotu a udrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
verejného priestranstva prisltichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za S$kodu, ktord wvznikla ndjomcovi na  vlastnom
hnutelnom majetku  vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spésobenych
nepredvidateInymi udalostami (vada materidlu).

14/ Najomca zodpovedd za Skody vzniknuté z dovodu pouzitia clekirickveh a podobnych

zariadeni vyuzivanych najomecom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovyeh priestoroch.

15/ Najomea je povinny na vlastné naklady udrZiavat’ presklené Zasti nebytového priestoru
vV neporuenom stave,

16/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpedenie nijomného zalozné

pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmetne] nehnutelnosti a patria nijomecovi
v stilade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ NedeliteI'nou sicast’'ou tejto zmluvy je vypodtovy list a dohoda o platbéch.

2/ Zmluva bola napisand vdvoch vyhotoveniach — pre kazdd zmluvnd stranu jedno
vyhotovenie a nadobuda platnost’ ditom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

3/ Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preéitali, rozumeji jej, sthlasia s jej obsahom a
na znak sthlasu ju podpisuju.

4/ Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou a nadobtda uéinnost’ ditom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

V Prefove dna 31.10.2017

Najomea: Prenajimatel’
JUDr. Renata Dolanska Mgr. Peter Bobko
predsednicka konatel’

Ing. Jaroslav Buzogii
konatel’

—




