Zmluva o najme bytu ¢, 81/2017

Uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavni &, 73, 080 68 Presoy
1ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo Gétu: 6619911075/1111,
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobocka Pregov
Zastupené mandatarom:
PRESOV REAL, s.ro., Slovensk: 40, 080 (1 Presoy
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mgr. Peter Bobko. konatel’ spolo¢nosti
Ing. Jaroslav Buzogan. konatel spoloénosti

d

Nijomeom: Danka CICONOVA,
narodend;
trvaly pobyi:

zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tvchto podmienok:

Predmet niajmu

Lo Voamysle VAN Mesta Presov & 942016 o pridelovani nagjomnych bytov. na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Presove socidlnej a bvtovej & 89/2017 zo dia 06. 09, 2017
a suhlasu primdtora Mesta PreSov OS8/13727/121346/2017 2o diia 13. 09, 2017 je
predmetom zmluvy ndjom byvtu:

ulica: Majakovského 13103/15 Obee: Presoy
Cislo hytu: 6 pocel izieh: 2
kategdria: 1. poschodie: 11

2. prenajimatel’ prenechdva najomeovi bvt do uZivania na ;
obdobie od 01.10. 2017 do  30.09. 2020
3. Velkost podlahovej plochy by, prislusenstvo. stav a vybavenic bvtu si uvedené v

<Evidentnom - liste”. | Mesa¢nom  predpise najomného a  sluzieb™.  ktoré  su
neoddelitelmou stcastou 1ejo amluvy a v  Fapisnici o prevzati byvtu™, ktord je prilohou
lejto zmluvy, NeoddeliteInou suéastou zmluvy je aj . Zoznam osdb” tvoriacich domacnost
najomeu. pri¢om o pripadnych zmendch v tomto zozname Je ndjomea povinny informovart’
prenajimatela bezodkladne.
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Nijomné a dhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomne je stanovené podla platnych cenovyeh predpisov, ato vo wyike uréeng
v ..Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a slufieb™.

Ndjomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
suZivanim bytu ato namneskdr do 15, dina bezného mesiaca. V pripade omedkania je
ndjomea povinny v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR €.
87/1995 7. #. zaplatit’ prenajimatel'ovi spolu s ndgjomnym aj poplatok z omeskania vo vyike
0.5 promile z dlznej Ciastky za kaZzdy den omeskania, najmenej viak 0,83 cura za kazdy
zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvysky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze ozndmi zmenu vviky
najomncho pisomne najomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte 0sdb uZivajucich byt spolu
s ndjomeom. Ten je povinny ticto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Najomea uhradi  prenajimatelovi  nedoplatok 2z celorotného  vyadtovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dna doruéenia vviétovania.
Najomca suhlasi s tym, Z¢ prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust, § 580 Obéianskeho
zakonnika zapo€itat’ v¥sku celkovyceh poplatkov z omeskania uvedenych v €L 1T ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voli ndjomcovi oproti preplatku z ro¢ného vyuétovania
najomneého  a thrad za plnenia poskytované suZzivanim bytu. Vzijomné zapocitanic
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzajomného krytia pohladavok. a to v den
splatnosti vyiacétovania, teda v lehote do 30 dni odo dna doruéenia vviétovania najomeovi.
Najomea sahlasi s tym. Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohl'adiavky (za
uzivanie bylov vo vlastnictve prenajimatel’a) voéi ndjomeovi je prenajimatel’ opravneny si
tieto  splatné pohladavky zapoéitat so  splatnymi  pohladavkami  najomeu  voéi
prenajimatelovi, a to do vyiky ich vedjomného kryvtia.

Najomea sthlasi s tym, Ze v pripade, ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zdkona ¢ 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni neskordich
predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapocitat® a bezhotovostne previest’ celkovi vyiku
tohto prispevku na byvanie na 0Ofet prenajimatela za 0¢elom uhradenia splatnych
pohladavok prenajimatela voéi ndjomeovi.

111.
Priava a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prenajimatel je povinny:
odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na riadne urzivanie a zabezpeéit' najomcovi
uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.
Najomea je povinny predovietkym:
pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym
najomeom vvkon ich prav,
oznamit’ prenajimatel'ovi najneskor v deil veniku najmu pocet, mena a osobné udaje osdb
vratane ich vzt'ahu k najomeovi, ktoré budu s najomcom v predmetnom byte byvat’,
uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobchadzal tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmenv v bvte uskutoénovat’ len so sihlasom
prenajimatel’a

setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoZiame predpisy. bezpeénostné a hygienické predpisy.

vykonavat drobné opravy a bezni udrzbu bytu v silade so vicobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tyeh oprav v bvte,
ktoré¢ ma znasat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. §7/1995 Z. z.

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeti prenajimatel’,

urvehlene hlasit” prenajimatelovi vyskyl hmyzu a poskvtnat osobni pomoc pri jeho ni¢eni,
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom. neru$enom
vvkone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om

Ndjomea mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndime bytu, ak spliia podmienky
podla &l 3 Vieobecného zavizného nariadenia Mesta PreSov & 52011 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skutoénosti, Ze ma najomea pravo na uzatvorenie
opakovan¢ho najomného pomeru je Odbor socialnych sluzieb, Mesto Presov povinny
informovat’ najomeu pisomne minimdlne 3 mesiace pred skoncenim najomného pomeru
najomeu.

V' pripade, e neddjde k opakovanému najmu z titulu vzniku dlhu na ndgjomnom a sluzbach
spojenyeh s uZzivanim bytu po uplynuti doby ndgjmu, je ndjomea povinny vratit' prenajaty byt
vlastinikovi  bez toho, aby s ndrokoval npahradu nakladov  spojenveh s pracami
uskutoénenymi najomecomn,

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a najomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Ob¢ianskeho zakonnika a nar. vlady SR €. 87/1995 7.z

V.
Zanik najmu

Najom byvtu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcom, alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplvnutim.,
V tomto pripade nema ndjomea narok na bytovi nidhradu. Ak bola danad pisomna vypoved',
skandi sa ndgjom uplynutim vypovedne] lehoty, ktord je trojmesacna a zacina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucend vypoved'.
V pripade, ak najomeca vypoved' neprevezme. ndjomca berie na vedomie, Ze sana
doruéovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46 Obéianskeho sudneho poriadku s tvm, Ze
sa vypoved povazuje za dorucent diom, ked” bola prenajimatel'ovi vypoved' vratend, i ked
sa ndjomca o tom nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopuista sa trestncho ¢inu neopravneného zdsahu do priava
k byvtu a bude voéi nemu postupované v stlade s ust. § 218 Tresiného zdkona.

MNajomea moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku.

Najomea je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
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ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie, V opadnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi ndkladv na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomea preveal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte. ktord
sposobil poruienim povinnosti pocas trvania najemneho pomeru.

"\_.l'
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vimene bytu je moznd len so suhlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia
mat’ pisomnu fornn.

Najomea berie na vedomie, e bvi alebo jeho cast’ mdZe inému prenechat do podndjmu len
na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moze byt dovodom k vypovedi najmu bytu,

V1.

Zaveretndé ustanovenie

o zmluva sa moze zmenit” formou pisomnveh zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzdjomnej dohode obidvoch stran.

Pre Opravu ostatnyeh prav a povinnosti. ktoré nie su upravene v tejto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika,

Fato zmluva o ndjme nadobada platmost dinom podpisu obidvoch zmluvnyeh stran,

Fato zmluva je povinne zvergjinovanou zmluvou a nadobuda t¢innost diton nasledujicim
podni jej zverejnenia.

Zmluva je vyvhotovend v troch vwhotoveniach. z ktorveh ndjomea obdrii jedno vvhotovenie
a prenajimatel dve vyvhotovenia,

Prenajimatel’; Najomea:

Megr. Peter Bobko Danka Ciconova
konatel’ spolo¢nosti

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel” spoloénosti




