Zmluva o najme bytu &. 71/2017

Uzatvorend podl'a ustanay enia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna &, 73, 080 68 Presov
[CO: 00327 646, Ul(..lf?..,]zinﬁ?i}
Cislo uétu: 6619911075/1111.
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, ¢ 5.. pobocka Presov
/<1ﬂtupn. ne mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presoy
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastipeni: Mer. Peter Bobko. konatel spoloénost]
Ing. Jaroslav Buzogdan. konatel spolo¢nosti

i

Nijomeom: Jarmila MICHALOVA,
narodend:
trvaly pobyt:

zmluvng strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tvehto padmienok:

1.
Predmet ndjmu

Lo Wozmysle VZN Mesta Presov ¢, 92016 o pridelovani najomn¥ch bytov. na zaklade
wenesenta komisie MsZ v Presove socidlne] a bytovej ¢ 83/2017 zo dna 31. 07, 2017
asuhlasu primdtora Mesta Presov OSS/119137/7379/2017 zo dna 05, 09, 2017 je

predmetom zmluvy ndjom byviu:

ulica: Majakovského 12938/21 Obec: Prefov
Cislo bytu: 2 pocet izieh: 2
kategdna: 1. poschodie: prizemie

2. prenajimatel’ prenechiva ndgjomeovi byt do uzivania na :

obdobie od 01. 10,2017 do 30,09, 2020

Lad

Velkost podlahove) p]w.ln bytu. prislusenstvo. stav a vvbavenie bytu su uvedené
LJbvidencnom  lister. L Mesacnom predpise  ndajomného a  sluzieb™, kioré sy
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy av ~Lapisnici o prevzati bytu”, ktord je prilohou
tejto zmluvy. Neoddelitelnou stcastou zmluvy je aj ., Zoznam osdb™ n-mmcich domacnost’
najomeu, pricom o pripadnyeh zmendch v tomto zozname je najomea povinny informovat’
prenajimatel’a bezodkladne.
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11,
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla plainych cenovych predpisov. ato vo vyske uréeng
v . Evidenénom liste a Mesainom predpise nagjomného a sluzich™.

Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu ato najneskor do 15, dna beZného mesiaca. V pripade omeskania je
ndjomea povinny v zmysle § 697 Obéianskeho zikonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢.
871995 7.z, zaplatit’ prenajimatel’ovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo vyske
0.5 promile z dlznej Ciastky za kazdy defi omeskania, najmeneg) viak 0,83 eura za kardy
zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vyiky
najomneho alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyika najommeého a preddavkov na uhradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze oznami zmenu vviky
najomného pisomne najomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujucimi pre
stanovenie Ohrad sa rozumic mimo iného aj kazda zmena v pocte oséb uZivajicich byt spolu
s najomeom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Najomea uhradi  prenajimatel'ovi  nedoplatok 7 celoroéného  vvaétovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskdor do 30 dni odo dia dorucenia vyictovania.
Najomca suhlasi s tvm., Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obcéianskeho
zakonnika zapoéitat’ vvsku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l 1T ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voél ngjomcovi oproti preplatku z roéného vyuétovania
niajomneho  a uhrad za plnenia poskytované suzivanim bytu. Vzijomné zapoéitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vySky vzajomného krytia pohladavok, a to v den
splatnosti vyactovania, teda v Iehote do 30 dni odo dia dorutenia vyudlovania nijomecovi.
Ndjomca sthlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel eviduje iné splatné pohladavky (za
uZivanie bytov vo vlasiniclve prenajimatela) vodi ndjomcovi je prenajimatel’ opravneny si
ticto  splatne  pohladavky zapoéitatt so  splatnymi  pohladavkami ndjomcu  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vvsky ich vzajomného krytia.

Najomca sthlasi s tvm. Ze v pripade. ak bude ndjomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zdkona ¢. 399/2003 7. z. ¢ pomoci v hmotnej nudzi v zneni neskorsich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocita' a bezhotovostne previest celkovia vviku
tohto prispevku na byvanie na 0cet prenajimatela za 0¢elom uhradenia splatnych
pohl'adavok prenajimatela voéi najomcovi.

I11.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:
odovzdat byt najomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpeéit’ najomcovi
uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.
Najomea je povinny predovietkym:
pri vvkone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym
najomeom vykon ich prav,
oznamil’ prenajimatel’ovi najneskor v den vzniku ndjmu pocet, mena a osobné udaje osdb
vratane ich vztahu k najomecovi, ktoré budl s ndjomcom v predmetnom byte byvat,
vzivat byt. spoloéné priestory a zariadenic domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobchadzart tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v bvte uskutofnoval len so sihlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy,

vykonavat’ drobné opravy a bezni udrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéncho odkladu oznamit' prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znadat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vliady SR & 87/1995 7. =

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, kioré vykondva alebo vykonavanie zabezpeéi prenajimatel’,

urychlene hlasit prenajimatelovi vyskyl hmyzu a poskyvtnat” osobnu pomoc pri jeho nicéeni,
zdrzat sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom. nerufenom
vvkone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om

Ndjomea mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spifa podmienky
podlia &l 3 Vieobecného zavizného nariadenia Mesta Presov & 52011 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skutoénosti, Zc ma najomea pravo na uzatvorenie
opakovan¢ho najomného pomeru je Odbor socialnyeh slufieb, Mesto Presov povinny
informovat’ najomeu pisomne minimdlne 3 mesiace pred skonéenim najomného pomeru
najomeu.

V pripade. Ze neddjde k opakovanému najmu z titulu vzniku dlhu na nigjomnom a sluzbich
spojenyeh s uzivanim bytu po uplynuti doby ndgjmu, je nijomea povinny vratit' prenajaty byt
vlastnikovi  bez toho, aby s ndrokoval nahradu nakladov  spojenvch s pracami
uskutocnenymi najomecom.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndgjomeu vyplyvaju z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. vlady SR & 87/1995 7. =

IV,
Zanik niajmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anajomcom, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nema najomcea narok na bytovi nidhradu. Ak bola dand pisomna vypoved',
skondi sa ndgjom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je trojmesacna a zacina plynat’ prvvm
diiom mesiaca nasledujoceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorudend vvpoved'.
V pripade, ak najomca vypoved neprevezme, najomca berie na vedomie, ¥e sana
doruc¢ovanie vypovede primerane pouziji ust. § 46 Obéianskeho sidneho poriadku s tym, 7e
sa vypoved povazuje za dorucent dnom, ked’ bola prenajimatel'ovi vypoved vratend, i ked
sa ndjomea o tom nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude vodi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zdkona.

Najomea méZe vvpovedat ndjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ mdZze vypovedat’ najom bytu z ddvodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku.

Majomea je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom

"
]




b

o)

ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorvmi sa byt uvedie do stavu.
v akom ho ndjomca prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktort
sposobil porugenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.

Y.
Daliie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moznd len so sublasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia
mal pisomnu formu.

Nijomea berie na vedomie. Ze byt alebo jeho Sast” mdze inému prenechat’ do podndjmu len
na zaklade pisomncého sdhlasu prenajimatela. Porudenic tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moze byt dovodom k vypovedi najmu byvtu.

v1.
Zaveredné ustanovenie

[ato zmluva sa moéZe zmenit formou pisomnych zmien a doplnkov ejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvach stran.

Pre dpravu oslatnych prav a povinnosti. kioré nie s upravené v tejto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Tato #zmluva o najme nadobida platnest’ dnom podpisu obidvoch zmluvnyveh stran.

Tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou a nadobida W¢innost diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vvhotovena v troch vyhotoveniach. z ktorveh ndjomea obdr?i jedno vvhotovenie
a prenajimatel’ dve vvhotovenia.

Prenajimatel™ Najomea:

Mgr. Peter Bobko Jarmila Michalova
konatel” spoloénosti

Ing. Jaroslay Buzosan
konatel” spoloénosti




