Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 3400

uzavretd v zmysle zakona ¢ 116/90  Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami;

1. PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo: Slovenska 410, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sud Prefoy
Oddiel: Sro Vlozka ¢islo: 2847/P
1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393  IC DPH : SK2020521393
Zastipeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenic: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Predov
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 3400 KS 0308

ako prenajimatel’

d

.4

Gajur Vaiti

Sidlo: Preiov 080 01, Hlavna 28

Zastupenie; Gajur Vaiti

Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia,s.s.

Cislo Gétu: SK94 1111 0000 0014 8080 1003

ako ndfonica

ClL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na ziklade Oznamenia (Zmluva o predaji podniku) zo dia 28.07.2017,

prenajima ndajomeovi do uZzivania nebyvtové priestory nachadzajice sa v objekte &, supisné 7086, k. 0.

Presov.
2/ Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Prostéjovska 35/B
3/ Prenajima sa ¢ast’ objektu: Lnadzemné podlazie
4/ Nebytové priestory o vymere: 79.11 m?
50 Wlastnikom nehnutelnost je mesto Predov.

w

CL I
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji ndgjomcovi za ucelom:
previadzkovanie Kvetinarstva,
2/ Najomca sa zaviizuje uZivat prenajaté nebytoveé priestory vyluéne na dohodnuty ucel.

-




Cl. I
DOBA NAJMU

1/ Nagjomny vzt'ah vznika ditom: 31.08.2017 a uzatvara sa na dobu neuréiti.

2/ Pocas doby najmu mdzu zmluvné strany skonéit’ najom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou bez udanma dovodu. Pre pripad vypovede plati jednomesacéna vypovedna lehota, kiora
zatina plynut’ pryym diiom mesiaca nasleduj f]EChD po doruceni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ ¥V zmysle ,.Smernice primatora mesta Prefov 5P — 22% bolo dohodnuté roéné najomné za
uZivanie nebytovych priestorov vo vyske 2652.26 EUR podla vypoétového listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje prave jednostranne upravit' vyiku ndgjomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni ndjomného v pripade zmeny cenovyvch predpisov, resp. inyvch
vieobeene zaviznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich ndjomné za prendjom
nchnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit vyiku ndjomného o priemer infla¢ného
koeficientu a priemerng] nominalne] mzdy uvergjneng Statistickym tradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené najomné je fédjomca povinny platit od mesiaca nasledujuccho po
mestact, v Ktorom mu bolo dorucené pisomné oznamenie od prenajimatela o dprave vyiky namu
(vypottovy list), '

Cl. V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1/ Nijomea vhrddeza ndjomné s dnom splatnosti podlia dohody o platbdch, Nédjomea je
zarovefl povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’ na et prenajimatela jednorazovi
finanéni zabezpeku ( depozit) vo vyske mesacnej splatky, ktord bude slaZit na thradu splatnej
pohladavky prenajimatela v pripade pred¢asného zruSenia najmu.  Prva thrada je splatna 5. (piaty)
defi od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomca v omeskani s thradou najomného, prenajimatel je
opravneny uétovat’ mu poplatok za vyzvu na thradu (telefonicki €i pisomni) vo vyike 1.66 EUR za
mesiac, v ktorom bol ndjomea na thradu vyzvany.

2/ Zmluvné  strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s platenim najomného, ma
prenajimatel pravo poZadovat’ iroky z omeskania v zmysle Obéianskeho zakonnika,

3/Prenajimatel” predlozi najomeovi jedenkrat roéne, najneskor do 31.05. nasledujiceho roka
vyuctovanie nakladov spojenvch s odkanalizovanim odpadovych véd v silade so zakonom &
442/202, ktoré prenajimatel’ vwhotovi po obdrzani dodavatel'skyeh faktdar.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROQV

1/ Ndjomea prebera nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, Ze stav nebytovyeh priestorov mu je znamy a s tymto suhlasi.




2/ Najomca sa zavizuje. uZival elekirické spotrebice, ktoré zodpovedaja prisludnym normam
tak, aby neprekroéili praodové zataZenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zat'azenia, vzniknuté Skody hradi ndjomca. Zésah do elektrickej inftalacie ndjomea moze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sihlasu prenajimatela.

ClL. VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzdjomné prava a povinnosti prengjimatela a ndjomeu sa spravujn prislunymi
ustanoveniami platného zdakona ¢ 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, Obtianskeho zakonnika a ostatnych stvisiacich pravnyeh predpisowv .

2/ MNajomea je povinny uhradzat vietky naklady spojené s obvyklvm udrziavanim nebytovyeh
priestorov, minimdlne v rozsahu, uvedenom v nariadeni viady ¢. 87/1995 7.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatyeh priestoroch méZze ndjomea vykonat' iha po
predchadzajiicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MstT.

4/ Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' potrebu oprav. kioré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inveh nevvhnutnych oprav.  inak ngjomca
zodpoveda za Skodu. klord nesplnenim povinnosti vznikla.

3/ Najomea je povinny znaSat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu, v raimei ktorého sa predmetné nebytlové priestory nachadzaju.

6/ Najomca je povinny do 10 dni ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako 1 iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ngjomny vzt'ah.

7/ Pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu doruguje prenajimatel’ do sidla najomeu. Uginky
dorucenia pisomnosti pre ndajomcu nastanil aj vtedy. ak pisomnost prevezme pracovnik najomecu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok. Ze zasielka sa
povazuje za doruc¢eni pre najomeu.

8/ Ngjomca je povinny berodkladne od vyrozumenia prenajimatela o veniku havirie
v prenajatom objekte umoZnit’ prenajimatelovi pristup k délezitvm zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarmu ochranu prenajatych priestorov a
zavizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabrancnie vzniku poXiaru, resp. inej havarie.
v zmysle zakona SNR €. 314/0]1 Z.z. o pofiame] ochrane v zneni neskoriich predpisov.

10/ Najomea mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom viastnika tychto nebytovyceh priestorov,

11/ Posledny defl ndjmu je ndgjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat do troch dni prenajimatel’'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak ndjomca wykond Gpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do
pévodného stavu, Pri odovzdani priestorov sa spife protokol, v ktorom obe strany skonStatuji stav
odovzdivanych priestorov. V pripade neodovzdania nebyvtovych prestorov prenajimatelovi po
uplynuti doby najmu, t.j. na zdklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu. na ktoré bol ndjom
dojednany, si prenajimatel’ vyhradzuje pravo uctoval’ zmluvni pokutu vo vyike mesatného najmu.
za kaZdy aj zacCatly mesiac neopravneného uZivania priestorov.

Ndjomcea tymto splnomociiuje prenajimatel'a na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.




12/ Najomea zodpovedd za &istotu a udrzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
verejneho priestranstva prislichajice k objektu, resp. spolo¢ného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru,

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd =za Skodu, ktord vznikla ndjomcovi na  vlastnom
hnutelnom majetku vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materidlu).

I4/ Najomea zodpoveda za Skody vzniknuté z dévoduy pouzitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuZivanych ndjomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Ndjomea je povinny na vlastné naklady udrziavat presklené Casti nebytového priestoru
V neporusenom stave,

16/ Na odber elektrickej energie, vody, vvkurovania a na vyvoz domového odpadu uzavrie
ndjomea samostatny zmluvny vztah adoklady o tom predlozi prenajimatelovi do 15 dni od
podpisania zmluvy,

17/ Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ ma na zabezpedenie najomného zaloné

pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmetnej nehnutelnosti a patria ndjomcovi
v sulade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obé&ianskeho zakonnika,

ClL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Nedelitelnou sicastou tejto zmluvy je vypoétovy list a dohoda o plathdch, ktoré budu
vyhotovené po komplexnej rekonstrukcii nebytového priestoru a jeho zamerani.

2/ Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvni stranu jedno
vyhotovenie a nadobiida platnost’ dfiom jej podpisania opravnenymi zistupcami oboch zmluvnych
stran,

3/ Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si precitali, rozumeji jej, sihlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuj.

4/ Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobtida u&innost diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

V Prefove dna  31.08.2017

Najomea: Prenajimatel’;
Gajur Vaiti Mgr. Peter Bobko
konatel’

Ing. Jaroslav Buzogin
konatel’




