Zmluva o najme bytu ¢. 67/2017

Lzatvorena podla ustanovenia & 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi;
I v

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavni & 73, 080 68 Predoy

1ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo 0tu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobodéka Presov
Zastupend mandatarom:

PRESOV REAL, s.r0., Slovenska 40, 080 01 Pregoy

[CO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Mar. Peter Bobko, konatel spoloctnosti

d

[ng. Jaroslav Buzogan. konatel spolocnosti

Nijomeom:

Kristina NEMETHOV A,
narodend:

rodné éislo;

trvaly pobyvt:

1.

1a

Predmet najmu.

Vozmysle VZN Mesta Predov ¢ 92016 o pridelovani najomnych bytov. na zaklade uznesenia
komisie MsZ v Presove socialngl a byvtovej ¢ 752017 zo daa 10. 07. 2017 4 stithlasu
primators Mesta Preson OSS/8159/109235/2017 70 dia | 1072017 je predmetom zmluvy
ndjom by,

ulica: K Starej tehelni 11584/9 Obec: Presov
Cislo byviu: 158 pocet izieb; 2
kategdria: [1. poschodie: 11

prengyimatel” prenechava najomeovi byt do uzivania na
cas urcity od 01. 11, 2017 do 31, 10. 2018

Velkost' podlahovej plochy bytu, jeho prislusenstvo, viika ndjomného a vyika thrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu si uvedené v _Evidencnom liste™ a .Mesadnom predpise
najomného a sluZieb™ a st neaddelitelnou sacastou tejto zmluvy. Neoddelitelnou sucastou
amluvy je aj L Zoznam osob- voriacich domacnost najomeu, pri¢om o pripadnyeh zmendach
Voo zozname je ndjomea povinny informoval’ prenajimatela bezodkladne.
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6.

11.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Nijomné je stanovené podla plainych cenovych predpisov ato vo vyike urfene
v .Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb®.

Najomea sa rzaviizuje platit prenajimatelovi nijomné a preddavky za sluzby spojend
s uZivanim bytu, a to najneskor do 13. dia beZného mesiaca. V pripade omeskania je nijomca
povinny v zmysle § 697 Obéianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 7.
z. zaplatit' prenajimatelovi spolu s ndgjomnym aj poplatok z omeskania vo vyske 0.5 promile
z dlZnej Ciastky za kazdy den omeskania, najmenej viak 0.83 eura za kazdy zacaty mesiac
omeskana,

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wyiky
najomného alebo ceny sluzich bude upravens aj vvika najomného a preddavkov na dhradu za
sluzby spojené¢ suZivanim bylu. Prenajimatel sa zaviizuje, 7e ozndmi zmenu vysky
najomného pisomne ndjomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujiucimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v potte osdb uzivajicich byt spolu
s najomeem. Ten je povinny ticto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi.

Nijomeca uhradi prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vyiétovania  plnenia
poskytovancho s uZivanim bytu najneskdr do 30 dni odo diia dorudenia vya&tovania.
Najomea sublasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapotitat’ vviku celkovych poplatkov z omedkania uvedenych v ¢l II ods. 2 tejlo
zmluvy ako svoju pohladavku wvodi najomcovi oproti preplatku z roéného vvidtovania
najomného adhrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vziajomné zapoéitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzdjomného krytia pohTaddvok, ato v de
splatnost vyactovania, teda v lehote do 30 dni odo dna doru¢enia vyiétovania najomeovi.
Najomea sthlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel” eviduje iné splatné pohladavky (za
uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vo¢i ndjomeovi je prenajimatel’ opravneny si
ticto  splatn¢ pohladavky zapoéitat’ so splatnymi  pohladdvkami najomcu  voéi
prenajimatel’ovi, a to do vyiky ich vzajomného krytia,

Nédjomea sahlasi s tym, Ze v pripade. ak bude ndjomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zakona €. 5992003 Z. z. o pomoci v hmotne] nudzi v zneni neskordich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoéitat’ a bezhotovostne previest celkovii visku tohto
prispevku na byvanie na 0¢el prenajimatela za uéelom uhradenia splatnyeh pohladavok
prenajimatel’a vodi najomeovi.

I11.
Priva a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanic a zabezpetil ndjomcovi
uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

MNajomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vvkon ich prav,

oznamit' prenajimatelovi najneskor v deri vzniku najmu poet, mena a osobné Gdaje osdb
vratane ich vztahu k ndjomcovi, ktoré budi s ndgjomecom v predmetnom byte byvat,

uzivat byl, spolofné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opolrebeniu,

stavebneé upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoéiiovat’ len so  sihlasom
prenajimatela

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziaval proupoziarne predpisy. bezpecnosing a hygienické predpisy.

vykonavat: drobné opravy a beinu adribu bytu v silade so vieobeene platnymi pravonymi
predpismi, bez zhytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tyeh oprav v byie. kloré
ma znasat’ prenajimatel” a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR &, 87/1995 7. z.

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vyvkonanie opriv
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’,

urychlene hlasit prenajimatel’ovi viskyt hmyzu a poskyinut’ osobni pomoc pri jeho ni¢eni.
zdrzat sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, nerufenom
vvkone ich prav spojenvch s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel’'om

Nijomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak splia podmienky
podla &l 3 Vieobecného zaviizného naradenia Mesta PreSov €. 92016 o pridel'ovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skutoénosti, Z¢ ma najomea pravo na uzalvorenie
opakovancho najomného pomeru je Odbor socidlnyeh sluZieb, Mesto PreSov povinny
informovat’ ndjomeu pisomne minimalne 3 mesiace pred skonc¢enim najomného pomeru
NAjOMe.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a najomecu vyplyvaju z ustanoveni §§ 687- 695
(Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SE & 87/1995 Z. 7.

I'v.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcom. alebo pisomnou
vypovedou. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim. V tomto
pripade nema najomea narok na bytovi nahradu.

Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesacnd a zacina plynat prvym dinom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola
najomcovi doruéena vypoved. V pripade, ak najomeca vvpoved neprevezme. najomea berie
na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane pouZiju ust. § 46 Obéianskeho
sudneho  poriadku stym, Ze sa wvypoved' povaZzue za doruCent dnom, ked” bola
prengjimatelovi vypoved vrdtend, 1 ked’ sa ndjomcea o tom nedozvedel,

Ten, kto neoprivnene uziva hyt, dopista sa trestného éinu neopravneného zasahu do prava
k bvtu a bude voé¢i nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.

MNajomea moze vypovedat’ ndgjom bytu bez udania dévodu.

Prengjimatel’ maze vypovedat najom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku,

Najomea je povinny dinom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanic. V opaénom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byl uvedie do stavu, v akom ho
ndjomea prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za skodu na byte, ktora spdsobil
porufenim povinnosti pocas trvania najomneho pomeru.




V.
Ddalsie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moznd len so sihlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia mat
pisomna formu.

2. Najomea berie na vedomie. ze byt alebo jeho ¢ast’ méze inému prenechat’ do podnajmu len
na zaklade pisomneho siblasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je  hrubym
porusenim povinnosti a méze byt dévodom k vypovedi najmu byvtu.

V.
Laveredne ustanovenie
lato zmluva sa moze zmenit’ formou pisomnveh zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

4. Pre dpravu ostatnych prav a povinnosti. ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obélanskeho zikonnika.

3. Tato zmluva o ndjme nadobada platnost diom podpisu obidvoch zmluvnyeh strin.

4. Tato zmluva je povinne zverejioyvanou zmluvou a nadobida U¢innost” diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia,

o Zmluva je vvhotovend v roch vyhotoveniach. 2 ktoryeh ndjomea ohdrzi jedno vvhotovenie
a prenajimatel” dve vyvhotovenia,

26 -07- 2017

W PreSoel i s nnsms nnins

Prenajimatel™: Ndajomea:

Mgr. Peter Bobko Kristina Némethova
konatel’ spolocnosti

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel” spoloénosti




