Zmluva o najme bytu ¢. 66/2017

Uzatvorena podla ustanovema § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO I"RFT.*:'.(}\-’, Hlavna & 73, 080 68 Prefoy

ICO: 00327 646. DIC: 2021225679

Cislo 0¢tu: 6619911075/1111

IBAN SK39 1111 0000 0066 1991 1073

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobocka Presov
Zastupend mandataroni:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Preov

[CO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Mgr, Peter Bobko. konatel” spolo¢nosti

il

[ne Jareslay Buzogan. konatel spolocnost

Spoloénymi najomeami:

1. Viadimir BALOG, narodeny:

2,

trvaly pobyi:
Iveta BALOGOVA, narodena:
trvaly pobyt:

l.
Predmet najmu.

Vozmysle VAN Mesta Presov &0 972016 o pridelovani pajomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socialne) a bvtove] & 752017 zo dna 10, 07, 2017
i sthlasu primatora Mesta PreSov OSS/324/109287/2017 zo dia 11. 07, 2017 je predmetom
zmluvy ndajom bytu:

ulica: K Starej tehelni ¢, 11500/5 Othec: Prefoy
¢islo byviu: 4 pocet 1zieb: 2
kategorias 1. poschodie: prizemie

prenajimatel’ prenechava najomeom 1. a 2. byt do uzivania na :
¢as urcity od 01, 08, 20017 do 31.07. 2020

Velkost podlahove) plochy bytu, jeho prisludensivo, vyska najomného a vvika thrad za
plnenie spojend s ufivanim bytu st uvedene v | Evidenénom liste™ a . Mesaénom predpise
najomneho a sluzieb™ a s0 neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy. Neoddelitenou suéastou
zmluvy je aj . Zoznam oséb” tvariacich domaenost najomeu. pri¢om o pripadnych zmenach
v tomto zozname si najomceovia povinni informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.
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11.
MNajomné a dhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo wviydke urCeneg
v . Evidenénom liste a Mesaénom predpise nqjomncho a slufieb™.

Najomeovia sa zavizuju platit’ prenajimatel'ovi najomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ato najneskdr do 15, dia bezného mesiaca. V pripade omeskania su
najomeovia povinni v zmysle § 697 Obc¢ianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. zaplatit' prenajimatel'ovi spolu s ngjomnym aj poplatok » omeskania vo vvike
0.5 promile z dlznej &astky za kazdy den omeskania, najmenej viak 0,83 eura za kazdv
zacaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovvch predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie wysky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyika najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami zmenu vysky
ndajomného pisomne ndajomeom pred jeho splatnostou. Okolnost'ami rozhodujucimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte os6b uzivajicich byt spolu
s najomcami. Tito si povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
Najomcovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyQétovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dna dorudenia vyactovania.
Nédjomecovia sthlasia s 1ym. Ze prenajimatel je opridvneny v zmysle ust, § 380 Obéianzskeho
zakonnika zapocitat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v €l. 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voli najomcom oproti preplatku z roéného vvidétovania
najomného avhrad za ploenia poskytované s uZivanim bytu. Vzijomné zapocitanie
pohladavok oboch stran sa uskutocni do vysky vzajomného krytia pohlladavok, a to v den
splatnost vyadlovania, teda v lehote do 30 dni odo dna doru¢enia vyaétovania najomeom.
Ndjomeovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohl'adavky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomeom je prenajimatel’ opravneny
si ticto splainé pohladavky zapocitat' so splatnymi  pohladdvkami ndjomeov  vodli
prenajimatelovi, a to do vysky ich vzajomného krytia.

Najomeovia suhlasia s tym, Ze v pripade, ak bude ndjomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zakona & 599/2003 Z. z. 0 pomoci v hmotne] nudzi v zneni
neskorsich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapoéitat'  a bezhotovostne previest
celkova vysku tohto prispevku na byvanie na Gcet prenajimatela za ucelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela vodi najomeom.

IL.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt ndjomcom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpetil' ndjomcom
uplny a neruieny vykon prav pri uZivani bytu.

Najomeovia su povinni predovietkym:

pri vvkone svojich prav dbat’. aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym
najomcom vyvkon ich prav,

oznamit’ prenajimatelovi najneskor v dei vzniku ndjmu pocet, mena a osobné Gdaje osdb
vratane ich vzt'ahu k nagjomcom, ktoré budi s najomeami v predmetnom byte byvat,

uzival byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v salade s domovym poriadkom. pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byvte uskutocfiovat’ len so sihlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy, bezpecnostné a hygienické predpisy,

vykonavat’ drobné opravy a bezni udrzbu bytu v stlade so vieobecne platnymi pravonymi
predpismi, bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasal prenajimatel’ a umoznmit’ ich uskutocnenie,

hradit’ drobné opravy v byvte, suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR & 87/1995 Z. 7.

znasat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vvkonanie oprav
a udrziavacich prac. ktoré vykonava alebo vykondvanie zabezpedi prenajimatel’,

uryvchlene hlasit prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnat’ osobni pomoc pri jeho niceni.
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, neruienom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit bezné upratovanie podla dohody s prenajimatelom

Néjomeovia maji pravo na opakované uzatvorenie zmluvy ondjme bytu, ak spliaji
podmienky podla ¢l 3 Vieobecného zavidzného nariadenia Mesta Presov ¢ 9/2016
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skutoénosti, Ze maju njjomeovia
prave na uzalvorenie opakovaného najomného pomeru je Odbor socialnyeh sluzieb, Mesto
Presov povinny informovat’ ndgjomcu pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim
najomného pomeru najomeov,

Dalsic prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvajl z ustanoveni §§ 687- 693
Ob&lanskeho zakonnika a nar. Viady SR ¢ 87/1995 2. =

I'v.
Zanik najmu

Néajom bvtu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami. alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as. zanikne jeho uplynutim.
WV tomto pripade nemaji ndjomeovia narok na bytovii nahradu.

Ak bola dani pisomna vypoved, skondi sa ngjom uplynutim vypovednej lehoty. ktora je
trojmesaéna a za¢ina plynut’ prvym dinom mesiaca nasledujioceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcom dorucena vypoved. V pripade, ak ndjomcovia vypoved neprevezmi, najomcovia
berh na vedomie, Ze sa na dorucovanic vypovede primerane pouziji ust. § 46 Obéianskeho
sudneho poriadku s tym, Ze sa vypoved povazuje za dorutent dnom, ked bola
prenajimatelovi vypoved vratena, 1 ked’ sa ndjomeovia o tom nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopléta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestné¢ho zakona.

Najomeovia mozu vypovedat’ najom bytu bez udania ddvodu.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndgjom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obélanskom
zakonniku.

Najomcovia su povinni diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade si
povinni vhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, vakom ho nijomeovia  prevzali. Nijomceovia zodpovedaji v celom rozsahu za
skodu na byte, ktort sposobili poruSenim povinnosti poéas trvania najomného pomeru.
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V.
DalSie ustanovenia

. Dohoda o vimene bviu je moznd len so sthlasom prenajimatel’a. Sthlas a dohoda musia
mat” pisomnu formu.

Najomeovia bertt na vedomie. Ze byt alebo jeho ¢ast’ méze inému prenechat” do podnajmu
len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porudenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a méze byt dovodom k vypovedi najmu bytu,
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V.
Zavereéné ustanovenie

I Tate zmluva sa moze zmenit’ formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomng| dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav apovinnosti. ktoré nie st upravené tejo zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika,

3. Taw zmluva o najme nadobuda platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4 lato zmluva je povinne zvereinovanou zmluvou a nadobida G&innost’ ditom nasledujicim

po dni je] zverejnenia.
3. Zmluva je vyhotovend vtroch wvyvhotoveniach. z ktorveh najomeovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel” dve vvhotovenia.

WV Pretove, dia EE 'ﬂ?' EUﬁ

Prenajimatel”: Najomea:

Mer. Peter Bobko Vladimir Balog
konatel’ spoloénosti

¢ o

Ing. Jaroslay Buzogan Iveta Balogova
konatel’ spolocnosti




