Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 8164

uzavretd v zmysle zakona €. 116/90 Zb. v zneni neskorgich predpisov medzi t¥ymito zmluvnymi stranami:

I. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sid Presov
Oddiel; Sro Vlokka tislo: 2847/P
ICO: 31722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastipeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie; UniCredit Bank Slovakia a.s. pobolka Preiov
Cislo Giétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 8160 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. Oxana Sajdakovi
Miesto podnikania: 094 35 Jastrabie nad Toplov 70
Obchodné meno: Oxana Sajdakova
ICO: 41992865 DIC: 1021000420
ko ndjomea

CL I
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na ziklade sihlasu &. Dodatok €1 ku Komisiondrskej zmluve zo dia 29.02,2016,
prenajima najomcovi nebytove priestory a pozemky nachadzajice sa v Sportovo-rekreaénom areali  Delfia,
na ul. JelSovej v Presove, ktory tvoria nasledovné pozemky a stavby zapisané na LV 2065, k. . Solivar:

- Cast’ pozemku parc. KNC 3160 zastavané plocha a nadvorie o vimere 217 m~.

27 Wlastnikom nehnutelnosti je mesto Preiov.

Cl. 11
UCEL NAJMU
|/ Mebylové priestory sa prenajimaji ndjomecovi za Géelom:
prevadzkovanie reStauraénych sluzieb a bufetu
2/ Néjomea sa zaviizuje uZivat prenajaté nebytové priestory vvludne na dohodnuty éel.

ClL 111
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

1/ Najomny vztah vznika diom: 1.07.2017 a uzatvara sa na dobu uréita do 30.09.2016. =
2/ Najomna zmluva zanikne uplynutim ¢asu, na ktory bola dojednana.
3 Zmluvné strany moZzu ukonéit ndjomny vztah aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu na
zaklade vzajomnej dohody,
3/ Prenajimatel si vyhradzuje pravo odstipit’ od zmluvy v pripade, Ze neddjde k naplneniu 0éelu
ndjmu v zmysle ustanovenia Elanku 1 bodu 1 tejto zmluvy.




ﬁzl, v
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ W zmysle ., Smernice primatora mesta Presov SP — 22° bolo dohodnuté roéné nijomné za uzivanie
nebviovyeh priestorov vo vivike 19440,00 EUR.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vySku ndjomného formou pisomného
ozndmenia o zvyieni najomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zaviznych
pravnych predpisov prenajimatela upravujicich nijomné za prendjom nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ md pravo jednostranne upravit' vyiku ndjomného o priemer inflaéného koeficientu
a priememegj nominalne] mzdy uverejnengj Statistickym tdradom SR za prisluiny kalendarny rok, resp.
prenajimatel’ mé pravo zvysit ndjomne o 60% ak navitevnost’ v 1. mesiaci najmu prekrogi 10000. Takto
upravené nijomné je nadjomca povinny platit od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom mu bolo
dorudené pisomné oznimenie od prenajimatela o Gprave vysky najmu (vypoctovy list).

ClL Vv
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomea uhradza najomné a platby za poskytované energie asluzby s diiom splatnosti podla
dohody o platbach. V pripade nepravidelnych dhrad najomeu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednosine
pokryt’ tthradu najomného. Prvd dhrada je splatna 5. (piaty) defi od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeskani s (thradou ndjomného, sluZieb a energii, prenajimatel’ je opravneny tétovat’ mu poplatok za vyzvu
na ithradu (telefonicka ¢ pisomni) vo vvike 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bel najomea na (hradu vyzvany.

2./ Prenajimatel po vvkonani odpoftov za spotrebovan( energiu a sluzby podla dokladov
dodavatel'ov predlofi najomcovi jedenkrit roéne — najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka —vyddtovanie
dohody o platbach a ostatnveh sluZieb uvedenych v Cl. V body 1 a3 za predchddzajici kalenddrny rok
/dobropis/tarchopis! v cenach platnych pre obdobie uskutognenej a fakturovanej dodavky energie a sluzieb.
Podklady k fakturdcii si k dispozicii u prenajimatel’a. Néklady spojené s odkanalizovanim odpadovych vid
Vam buda vyfakturované v roénom vyiétovani po obdrzani dodévatel'skych faktir.

3./ V pripade poskytovania d’aldich sluZieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beingj opravy
a udrzby v rozsahu nariadenia vlady & 87/1995 Z.z., m4 prenajimatel pravo tieto prefakturovat’ najomcovi
vo vytdtovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu a sluzby vychadzaji z redlnych cien,
platnych v 2ase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode o platbach. V pripade, Ze v priebehu roka ddjde
k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne k nedoplatku z vyudtovania za predchadzajice obdobie,
prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit' ich vy3ku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluiby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturdciou, GCtovanim, pravaym
zastupovanim vo vzfahu ksluzbam, vykony spréveu so zabezpefovanim chodu médii, poistenim
zodpovednosti za kody je podla dohody zmluvnych stran mesaéne 1,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho dorudeni. Dobropis je splatny len na ziklade pisomnej
ziadosti ndgjomeu. Ak ndjomea nepoziada o vritenie preplatku do 15 dni od dorugenia dobropisu, bude mu
zapoditany na d'aldic obdobie.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného a platich za
sluzby spojenyeh s ndjmom, ma prengjimatel’ privo pofadovat’ Groky z omeskania v zmysle Oblianskeho
zakonnika.

7./ Najomné sa (étuje len za Eas ked’ rekreadny arcdl je v prevadzke.




CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Nijomeca preberd nebytové priestory v stave existujicom ku dilu podpisania zmluvy o ndjme
a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto sthlasi.

2/ Najomca sa zavdzuje, uZzivat elektrické spotrebide, ktoré zodpovedaji prislusnym normam tak,
aby neprekro¢ili pradové zatazenie jednotlivvch obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného zat'azenia,
vzniknuté skody hradi najomeca. Zasah do elektrickej inStaldcie najomca moZe urobit’ len na ziklade vopred
dan¢ho pisomného sihlasu prenajimatel'a.

3/ Najomeca je povinny prevadzku sprevadzkovat od 1.7.2017.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

|/ Vzajomné prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa spravuja prislusnymi ustanoveniami
platného zakona &. 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov,
Obélanskeho zdkonnika a ostatnyeh sOvisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomeca je povinny uhriadzat vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovveh
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni viady & 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prengjatych priestoroch mdze najomea vykonat iba po
predchadzajicom pisomnom sithlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsU.

4/ Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’

a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, kiord
nesplnenim povinnosti vznikla. -

5/ Najomca je povinny zniSat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom podas realizdcie
oprav, resp. udrzby objektu, v rdmei ktorého sa predmetné nebytove priestory nachadzaji.

6/ Najomea je povinny do 10 dni oenamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako 1 iné skutodnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vzt'ah,

7/ Pisomnosti tykajice sa najomného vztahu doruéuje prenajimatel’ do sidla ndjomecu. Uginky
dorufenia pisomnosti pre niajomeu nastand  aj vtedy, ak pisomnost prevezme pracovnik nadjomcu
v prenajatyeh nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok. 7e zésielka sa povaZuje
za dorufend pre nijomeu.

8/ Nijomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o veniku havérie v prenajatom
objekte umoZnit prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu UK, plynu, elektriny a
pod. ).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a zavizuje
sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havdrie, v zmysle zikona
SNR €. 314/01 Z.z. o poziamnej ochrane v zneni neskoriich predpisov.

10/ Najomea zodpoveda za dodrziavanie ochrany pred poZiarmi na predmete najmu v siilade so zakonom &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi, vykondvat’ vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru, resp.
ingj havérie a zabezpeCovat’ dodrziavanie vietkych bezpednostnych, hygienickych a ostanych platnych pravnyeh
predpisov.

11/ Ndjomeca zodpovedd za dodriiavanie vyhlasky & 605/2007 Z. z. o vykonavani kontroly
protipoZiarnej bezpecnosti elektrického zariadenia, len na tych elektrickych zariadeniach, ktorych je
vlastnikom.

12/ Najomeca méde prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho éast’ do podnigjmu invm fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sihlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

13/ Posledny defi ndjmu je najomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané odovazdat
do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om
pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomca vykona Gpravy v nebytovych priestoroch bez
pisomného sthlasu, je povinny uviest' nebytové priestory do pdévodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa
spise protokol, v ktorom obe strany skonitatuji stav odovzddvanyeh priestorov.




V pripade neodovedania nebytovich priestorov. prenajimatelovi po uplvnutl doby nijm, Lj. na ziklade
vypovede, dohody, resp. uplynutim Easu, na krory bol nijom dojednany, si prenajimatel’ vyhradamje pravo
ittovat’ zmluvnd pokutu vo vitke mesainého ndjmu, za kakdy aj zalaty mesine neoprivnendho ubivania
Priestorov,

Majomen t¥mito splnomochivje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytoviho priestoru na ndklady
nikjameu.

14/ Mijomca zodpovedi za Sistotu a idribu chodnika prifahléhe k nebytovému priestoru, vergjného

pricstransiva prishichajisoe k objektu.

153/ Prenajimatel nezodpovedi za dkodu, kiord venikla mijomeod nan viasmom hnatelnom
majetku voesenom do  prenajimanych priestorov, okrem pripadov  spdsobenych nepredvidatelnymi
udalostami (vada materidlu),

16/ Nijomes je povinny staral’ sa oto, aby na predmete najmu nevynikln Skoda aaby nedodle

k chrozeniu majetku prenajimatela,
177 Prenajimatel nezodpovedd ndjomeaovi za kody spisobené kridelou a inou nasilnou Sinnostiou
v predmete ndjmu.

18/ Nijomen zodpoveds 2a Skedy veniknuté z divedu pougitia elektrickych a podobnych zariadeni

vyudivanych nijomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovich priestoroch.

19/ Nijomea je povinay na viasiné ndklady udrfiavar presklend fasti nebytového priestoru

v NEPOTUSENm Stave,

2 Na vyvoz domového odpadu uzavrie ndjomea samaostatny smluvny vetah adoklady o tom

predlodi prenajimatelovi do 15 dnd od podpisania zmiluvy.

LI Nijomca je povinng odovzdat’ predmet ndjmu po skondeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal,

* prihliadnutim na obvykle opotrebenic a meny vykonané na predmete ndjmu na ziklade pisomného sihlasu
prenajimatela,

22 Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ mé na zabezpelenie nijomného zilokné privo
k hnutelgm  veciam, kioré sa nachédzaji v predmetnej nehnutelrosti o patria ndjomeovi v silade
s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob&ianskeho zikonnika,

23/ Mijomea investuje bez ndroku na ndhradu do zriadenia prevideky min. 5000,- € a predio®i na

odsihlasenie Specifikiciu a kalkuliciu navrhovanyeh investicii.

24 / Néjomea zabezpedi upratovanie toaliet a okolia bufetu a umodni pouZivanie 96 m2

prenajatého nebytového priestoru pre iné aktivity (napr. kultime podujatia, aktivity pre deti),

CL VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ Nedelitelnou siicast'ou tejto emluvy je vypodtovy list a dohoda o platbdch.

2/ Emluva bola napisand v dvach vyhotoveniach — pre kaidd zmluvnd stranu jedno vyhotovenie
a nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenimi zistupeami oboch zmluvnych strdn,

3 Emluvné strany prehlasuji, 2e mmluva si preditali, rozumeji jej, sihlasia £ jej obsahom a na znak
sithlasu ju podpisuji.

4/ Tite zmluva je povinne zvercjilovanou zmluvou a nadobida G&innost’ diom nasledujicim po dni
Jej avergjnenia, ;

V Presove dan 12062017

MNijomca: Prenajimatel’:

Dxann Sajdakovd Mgr. Peter Bobko
konatel
Ing. Jaroslay Burdsdf

konatel



