Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 8163

uzavreta v zmysle zakona &. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Prefov 1
Obchodny register: Okresny sad PreSov
Oddiel: Sro Viozka &islo: 2847/P
ICO: 31722814  DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastipeny: Megr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogin, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboéka PreSov
Cislo Gétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 8160 KS 0308
ako prenajimatel’
F:
2. Jan Kerestes
Miesto podnikania: 082 53 KokoSovee 43
Obchodné meno: Jan Kerested

ICO: 46018759 IC DPH: SK 1083188392
ako mdjomea

CL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na ziklade sthlasu &. Dodatok é.1 ku Komisionarskej zmluve zo diia 29.02.2016,
prenajima najomcovi pozemok nachadzajice sa v Sportovo-rekrealnom areali  Delila, na ul. Jelovej
v Prefove, ktory tvoria nasledovné pozemky a stavby zapisané na LV 2065, k. 4. Solivar:

- &ast’ pozemku v zadnej Casti arealu Delfia (,.Pri Rusalke®) parc. & KNC 3162/1 - o vymere
23,34 m*

2/ Vlastnikom nehnutelnosti je mesto PreSov.

ClL 11
UCEL NAJMU
1/ Nebytové priestory sa prenajimaja ndjomeovi za Géelom:
previdzkovanie redtauraénych sluZieb a bufetu
2/ Nijomea sa zaviizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory v¥luéne na dohodnuty Gcel.

CL I
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

I/ Najomny vztah vznika diiom: 1.07.2017 a uzatvara sa na dobu uréita do 30.09.2016.

2/ Najomna zmluva zanikne uplynutim &asu, na ktory bola dojednana.

3/ Zmluvné strany mdzu ukondit’ ndjomny vztah aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu na
zaklade vzdjomnej dohody.

3/ Prenajimatel’ si vyhradzuje privo odstipit’ od zmluvy v pripade, e neddjde k naplneniu Gdelu
najmu v zmysle ustanovenia ¢lanku 11 bodu | tejto zmluvy,




ClL IV
NAJOMNE

Nijomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ V zmysle ,.Smernice primatora mesta Predov SP —22% bolo dohodnuté ro¢né najomné za uZivanie
nebvtovyeh priestorov vo vvike 8402,40 EUR.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit’ vysku najomného formou pisomného
oznamenia o zvyieni najomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zaviznvch
pravnych predpisov prenajimatel’a upravujicich najomné za prenajom nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’ vyiku ndjomného o priemer inflaéného koeficientu
a priemernej nomindlnej mzdy uverejnenej Statistickym dradom SR za prisluiny kalendarny rok, resp.
prenajimatel’ ma pravo zvvEit najomne o 60% ak navitevnost’ v 1. mesiaci ndjmuo prekro&i 10000, Takto
upraveng najomné je najomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom mu bolo
doruéeng pisomné ozndmenie od prenajimatela o Gprave vviky najmu (vypodtovy list).

CL vV
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH 8 NAJMOM

1./ Nijomea uhradza najomné a platby za poskytované energie a sluzby s diiom splatnosti podla
dohody o platbéch. V pripade nepravidelnych thrad najomcu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne
pokryt’ Ghradu nijomného. Prva Ghrada je splatna 5. (piaty) def od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeskani s dhradou najomného, sluzieb a energii, prenajimatel’ je opravneny étovat’ mu poplatok za vvzvu
na tihradu (telefonicka &i pisomnu) vo vvike 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol najomea na Ghradu vyvevany.

2./ Prenajimatel po wvykonani odpoftov za spotrebovan( energiu a sluzby podla dokladov
dodavatel'ov predloZi ndjomcovi jedenkrat roéne — najneskér do 31.05. nasledujiceho roka —vyaétovanie
dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl V body | a3 za predchadzajici kalendarny rok
{dobropis/tarchopis/ v cendch platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovanej dodavky energie a sluZieb.
Podklady k fakturdcii si k dispozicii u prenajimatel'a. Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovych vad
Vam budi vyfakturované v roénom vytiétovani po obdrzani dodavatel'skych faktir.

3. V pripade poskytovania d'aldich sluzieb neuvedenych v dohode o platbéach, alebo beinej opravy
a udrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ma prenajimatel pravo tieto prefakturovat nijomcovi
vo vylétovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu a sluzby vychadzajii z redlnych cien,
platnych v Case uzatvirania zmluvy a st stanovené v dohode o platbach. V pripade, Ze v priebehu roka déjde
k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne knedoplatku z vviétovania za predchidzajoce obdobie,
prenajimatel’ ma prave jednostranne upravit ich vySku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vefahmi, fakturdciou, Gétovanim, privnym
zastupovanim vo vztahu K sluzbam, vykony spraveu so zabezpefovanim chodu meédil, poistenim
zodpovednosti za Skody je podla dohody zmluvnych stran mesaéne 1,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho dorugeni. Dobropis je splatny len na zaklade pisomnej
Ziadosti najomeu. Ak najomcea nepoziada o vritenie preplatku do 15 dni od doruéenia dobropisu, bude mu
zapoditany na d’aliie obdobie.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ometkania najomeu s platenim ndjomného a platich za
sluzby spojenyeh s ndjmom. ma prenajimatel” pravo pozadovat' Groky z omeskania v zmysle Obé&ianskeho
zikonnika.

7./ Nijomné sa Gétuje len za Cas ked’ rekreacny areal je v prevadzke.




CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Najomea prebera nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy o nijme
a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tvmto suhlasi.

2/ Najomea sa zaviizuje, uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaju prislusnym normém tak,
aby neprekroCili pridoveé zataZenie jednotlivich obvodov. V pripade nedodrZzania stanoveného zat'azenia,
vezniknuté Skody hradi ndjomca. Zasah do elektrickej indtaldcic nijomea méze urobit’ len na zaklade vopred
daného pisomného sihlasu prenajimatel’a.

3/ Ngjomea je povinny prevadzku sprevadzkovar od 1.7.2017.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzdjomne prava a povinnosti prengjimatela a nijomeu sa spravuji prisludnymi ustanoveniami
platncho zikona &. 116/90 Zb, o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov,
Obdianskeho zdkonnika a ostatnych sivisiacich pravoych predpisov

2/ Najomea je povinny uvhradzat’ vietky niaklady spojené s obvyklym udrZziavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady & 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch mdéZe ndjomca vykonat' iba po
predchadzajicom pisomnom sithlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsUU.

4/ Ndjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ potrebu opriv, ktoré ma prenajimatel’ urobit
a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnyeh oprav, inak najomca zodpovedd za ikodu, ktord
nesplnenim povinnosti venikla.

5/ Ndjomca Je povinny znd3al’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom podas realizécie
opriv, resp. (drzby objektu, v rdmei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachddzaji.

6/ Nijomea je povinny do 10 dni ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako i iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajice sa ndjomného vztfahu doruéuje prenajimatel’ do sidla najomcu. Uginky
doruéenia pisomnosti pre ndjomeu nastani  aj vtedy, ak pisomnost prevezme pracovnik najomcu
v prenajatych nebytovyeh priestoroch. Odmietnutie prijatia zdsielky ma za ndsledok, Z¢ zdsielka sa povazuje
za dorufenil pre nijomeu.

&/ Najomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatel'a o vzniku havirie v prenajatom
objekte umoZnit’ prenajimatelovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu (k rozvodu UK, plynu, elektriny a
pod.).

9/ Ngjomcea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiamu ochranu prenajatych priestorov a zavidzuje
sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poZiaru, resp. inej havirie, v zmysle zdkona
SNR & 314/01 Z.z. o poZziarnej ochrane v zneni neskorich predpisov.

10/ Najomca zodpoveda za dodrZiavanie ochrany pred poziarmi na predmete najmu v stlade so zdkonom &.
31472001 Z 2. o ochrane pred poZiarmi, vykonaval’ vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru, resp.
inej havarie a zabezpefovat’ dodrZiavanie vietkych bezpe¢nostnych, hygienickych a ostanych platnych pravnych
predpisov,

I/ Ngjomea zodpovedd za dodr¥iavanie vyhlasky & 605/2007 Z. z. o vykondvani kontroly
protipoZiarne] bezpecnosti elektrického zariadenia, len na tych elekirickych zariadeniach, ktorych je
vlastnikom.

12/ Nédjomea mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ast do podndgjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom vlastnika t¥chto nebyvtovyeh priestorov.

13/ Posledny den najmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané odovzdat
do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om
pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomca vykond (pravy v nebytovych priestoroch bez




pisomneho sthlasu, je povinny uviest’ nebvtové pricstory do pivodného stavu, Pri odovadani Pricstoney &8
spise protokol, v kiorom obe strany skonftatuji stav odovadivanych priegtorov,
V pripade neodovadania nebyloviich priestorov prenajimateliovi po uplynuti doby ndjmu, tj. na ziklade
vypovede, dohody, resp. uplynutim Casu, na kiory bol ndjom dojednany, si prenajimatel vyhradzuje prévo
uttoval” amluved pokutu vo vidke mesainého nijmu, za kaidy aj zatary mesinc nespravnentho wkivania
pricatoroy.
Mijomca tymto splnomochuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestons na ndaklady
M omga.
14/ Mijomea zodpovedi za fistotu a ddrbu chodnika prilzhléhe k nebytovimu priestoru, verenéha
priestranstva prishichajice k objekiu.
|5 Prenajimatel’ nerodpovedi za 3kodu, ktord vimikla ndjomeovi na  viastnom hautelnom
majetku  voesenom do  prenajimanych priestorov, okrem pripsdov  spisobenych nepredvidatelnymi
udalost’ami (vada materiilu).
I6/ Nijomca je povinny staraf sa oto, aby na predmete ndgjmu nevynikla $kodn aaby nedodlo
k ohrozeniu majetku prenajimatela.
17/ Prenajimatel’ nezodpovedd nijomeovi za Skedy spdsobené kridefou a inou ndsilnou Snnostou
v predmete ndgjmu.
|8/ Nijomea zodpovedd za hody veniknuté z dovodu poukitia elektrickych a podobrych zariadeni
vyutivanych nijomcom alebo inymi osobami v prenajatyeh nebytovyeh priestoroch.
19/ Nijomca je povinny na viasiné niklady uwdr¥iaval presklend fasti nebytového priestoru
V NEpOruienom stave,
20 MNa vyvoe domového odpadu uzavric ndjomea samostany amluvny vet'ah a doklady o tom
predlodi prenajimateliovi do 15 dni od podpisania zmluvy.
21/ Nijomea je povinny odovadat’ predmet nijmu po skondeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal,
s prihlizdnutim na obvykle opotrebenie a zmeny vykonané na predmete ndjmu na ziklade pisomného sihlasu
prenajimatela.
2/ Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel mi na zaberpelenie ndjomného zilokné privo
k hnutelnym  veciam, ktoré sa nachidzaji v predmetnej nehmutelnosti a patria ndjomeovi v silade
s ustanoveniomi § 151 a nasl. § 672 Ob&ianskeho zdkonnika.
23 Nijomea investuje bez niroku na nihradu do arisdenia prevadeky min. 2000,- €, vedtane
pripojenia vody a kanalizicie a predlod na odsihlasenic Specifikéciu a kalkuliciu navrhovanyech investicii.

) CL VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

17 Medelitelnou siast’ou tejto zmluvy je vipodtovy list a dohoda o platbich,

2/ Zmluva bola napisand v dvoch wvyhotoveniach — pre ka®di ambivnd stranu jedno vyhotovenic
a nadobida platnost” ditom jej podpisania opravnenymi shatupeami oboch emluvnych strin,

3 Zmluvné strany prehlasuji, fe zmluva i preditali, rozumcii jej, sihlasia % jej obsahom a na mmak
siihlasu ju podpisugi,

4 Tato zmluva je povinne rvercjfiovanou zmluvou a nadobida idinnost’ diom nasledujiicim po dni
e zvereinenia.

V Predove diia  12.06.2017

Najomen: Premajimatel’;

Jin Kerested Mgr. Peter Biiblo
Jén Kerestes konatel
Kodovee 43, 082 52
ICO: 45 015 759 Ing. Jaroslav Buzogid

'€ DPH: SK10831 88387 konatel



