Zmluva
0 nijme nebytovych priestorov
¢. 8162

uzavretd v zmysle zakona &. 116/90 Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.
sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny siud Presov
Oddiel: Sro Vlozka éislo: 2847/P
ICO: 31722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastipeny: Megr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogin, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobo&ka Presov
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 8160 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. Mgr. Miroslav Murajda
Miesto podnikania: 082 53 Petrovany 271,
Obchodné meno: Mar. Miroslay Muraida
ICO: 30607 876 o -
ako ndfomca

CL 1
PREDMET ZMLUVY

I/ Prenajimatel’, na zdklade sihlasu ¢. Dodatok €.1 ku Komisiondrskej zmluve zo diia 29.02.2016.
prenajima ndjomcovi pozemok nachidzajice sa v Sportovo-rekreaénom areali  Delfia. na ul. J eliovej
v Presove, kiory tvoria nasledovné pozemky a stavby zapisané na LV 2065, k. 4. Solivar:

- Cast’ pozemku v centre parc. & KNC 3162/1 - o vymere 24 m*

2/ Vlastnikom nehnutelnosti je mesto PreSov.

ClL I
UCEL NAIMU
1/ Nebytové priestory sa prenajimajd najomeovi za Géelom:
previadzkovanie restauraénych sluzieb a bufetu
2/ Najomca sa zavzuje uZival’ prenajaté nebytové priestory v¥luéne na dohodnuty aéel.

CL III
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

1/ Néajomny vztah vznikd diiom: 1.07.2017 a uzatvara sa na dobu uréita do 30.09.2016.

2/ Najomna zmluva zanikne uplynutim &asu, na ktory bola dojednana.

3/ Zmluvné strany mozu ukondit' ndjomny vztah aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu na
zaklade vzajomnej dohody.

3/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstipit’ od zmluvy v pripade, ¥e neddjde k naplneniu Géelu
nijmu v zmysle ustanovenia lanku IT, bodu 1 tejto zmluvy.




CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

I/ V zmysle , Smemice primatora mesta Predov SP — 22 bolo dohodnuté roéné najomné za uzivanie
nebytovyeh priestorov vo viyike 8640,00 EUR.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vyiku ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych vicobecne ziviznych
pravnych predpisov prenajimatela upravujicich najomné za prenijom nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ mé pravo jednostranne upravit' vviku nijomného o priemer inflaéného koeficientu
a priemernej nomindlngj mzdy uverejnenej Statistickym tradom SR za prislusny kalendarny rok, resp.
prenajimatel’ md pravo zvy3it nijomne o 60% ak nivitevnost’ v 1. mesiaci najmu prekrodi 10000. Takto
upravené najomné je najomea povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom mu bolo
dorucené pisomné ozndmenie od prenajimatel’a o uprave vyiky ndjmu (vypodtovy list),

CL v
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAIJMOM

1./ Néjomea uhradza nijomné a platby za poskytované energie a sluzby s diiom splatnosti podla
dohody o platbach. V pripade nepravidelnych Ghrad ndjomeu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne
pokryt Uhradu ndjomného. Prva thrada je splatnd 5. (piaty) deii od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomea v
omeskani s Ghradou najomného, sluzieb a energii, prenajimatel’ je opravneny Gétovat’ mu poplatok za VVEVU
na thradu (telefonickii ¢i pisomnit) vo vyike 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol najomeca na thradu VyZVany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoltov za spotrebovani energiu a sluzby podla dokladov
dodavatel'ov predlozi ndjomcovi jedenkrit rofne — najneskdr do 31.05. nasledujiiceho roka —yuélovanie
dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v ClL V body 1 a3 za predchadzajici kalendamy rok
/dobropis/tarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovanej dodavky energie a sluZieb.
Podklady k fakturdcii su k dispozicii u prenajimatela. Niklady spojené s odkanalizovanim odpadovych véd
Vam budd vyfakturované v roénom vytiétovani po obdrzani dodavatel'skyeh faktar,

3./ V pripade poskytovania daliich sluzieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beinej opravy
a udrzby v rozsahu nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z., mé prenajimatel’ privo tieto prefakturovat najomeovi
vo vylQftovani v zmysle CL. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu a sluzby vychadzaji z redlnych cien,
platnych v ¢ase uzatvirania zmluvy a si stanovené v dohode o platbich. V pripade, #e v priebehu roka dqu:le
k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne k nedoplatku z vyGétovania za predchddzajiice obdobie,
prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit' ich vyiku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturdciou, G&tovanim, pravnym
zastupovanim vo vziahu Kk sluzbam, vykony spriaveu so zaberpedovanim chodu médii, poistenim
zodpovednosti za $kody je podla dohody zmluvnyeh stran mesaéne 1,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dfia po jeho dorudeni. Dobropis Jje splatny len na zdklade pisomnej
ziadosti najomcu, Ak ndjomca nepoZiada o vratenie preplatku do 15 dni od dorudenia dobropisu, bude mu
zapoéitany na d'aliie obdobie.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomeu s platenim nijomného a platieb za
sluzby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel’ pravo poZadovat’ troky z omedkania v zmysle Obé&ianskeho
zakonnika.

7./ Najomné sa Gétuje len za cas ked’ rekreadny aredl je v prevadzke.




CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Ndjomea preberd nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy o ndjme
a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je zndmy a s tymto shlasi,

2/ Najomea sa zavizuje, uzivat’ elektrické spotrebide, ktoré zodpovedaji prislusnym normam tak,
aby neprekrogili prudové zataZenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrZania stanovencho zataZenia,
vzniknuté Skody hradi najomca. Zasah do elektrickej instalacie najomea madze urobit’ len na ziklade vopred
dan¢ho pisomného sthlasu prenajimatela.

3/ Najomea je povinny prevadzku sprevadzkovat od 1.7.2017 dni od podpisania tejto zmluvy.

1. VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzijomne prava a povinnosti prenajimatela a ndjomecu sa spravuji prisludnymi ustanoveniami
platného zikona ¢&. 116/90 Zb. o najme a podnijme nebytovich priestorov v zneni neskordich predpisov,
Obcianskeho zikonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Nijomea je povinny uhridzal vietky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady &. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méZe najomca vykonat' iba po
predchadzajicom pisomnom sihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsUJ.

4/ Najomea je povinny bez zbytoéncho odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’
& umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomea zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti venikla,

3/ Ndjomea je povinny znasat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas realizicie
oprav, resp. idrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju.

6/ Najomea je povinny do 10 dni ozndmif’ prenajimatelovi kazda zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako i iné skutotnosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajice sa ndjomného vzfahu doruéuje prenajimatel’ do sidla ndjomeu. Uinky
dorudenia pisomnosti pre ndjomecu nastani aj vtedy, ak pisomnost prevezme pracovnik najomcu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, e zasielka sa povazuje
za dorudeni pre najomeu.

8/ Najomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatel’a o vzniku havarie v prenajatom
objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu UK, plynu, elektriny a
pod.).

9/ Ndjomea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a zavizuje
sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. ingj havarie, v zmysle zakona
SNR €. 314/01 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskoriich predpisov.

10/ Najomea zodpoveda za dodrziavanie ochrany pred poZiarmi na predmete najmu v stilade so zdkonom ¢&.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, vykondvat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie veniku poZiaru, resp.
inej havarie a zabezpetoval® dodrziavanie vietkych bezpeénostnych, hygienickych a ostanych platnych pravnych —_—
predpisov.

I/ Nijomea zodpovedd za dodriiavanie wyhlasky ¢&. 605/2007 Z. z o vykonavani kontroly
protipoZiarnej bezpeénosti elektrického zariadenia, len na tych elektrickych zariadeniach, ktorych je
vlastnikom,

12/ Néjomca mdZe prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inym fyzickym
a privnickym osobdm len s pisomnym stthlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov,

13/ Posledny deil najmu je ndjomea povinny vsetky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané odovzdat
do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om
pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomca vikond Gpravy v nebytovych priestoroch bez




pisomného sthlasu, je povinng uviest’ nebytové priestory do pévodného stavu. Pri odovadani priestorov sa
spite prodokel, v kiorom obe strany skondtauja stav odovadivanyeh pricsioro.
V pripade neodovedanin nebytovich priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby nijmu, tj. na zdklade
vipovede, dohody, resp. uplynutim Zasu, na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel’ vyhradauje privo
btovat’ amluvnd pokutu vo viike mesalného ndjmu, za kabdy aj zalaty mesiac neoprivneného uivania
priestoroy,
Najomea rymto splnomocfiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na niklady
ndjmicu.
14/ Nijomea zodpovedi za istotu a ddr¥bu chodnika prifahléhe k nebytovému priestoru, vergjného
priestranstva prislichajice k objekiu.
|5/ Prenajimatel’ nerodpovedi za 3kodu, ktor venikla najomeovi na  viastnom hnutelnom
majetku vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov splsobenyeh  nepredvidatelnymi
udalostami (vada materialu),
|6/ Nijomea je povinny staral’ sa o to, aby na predmete nijmu nevymikla koda aaby nedodlo
k ohrozeniv majetku prenajimatela,
17/ Prenajimatel’ nezodpovedd nijomeovi za dkody spdsobené kridedou a inou nasilnou Sinnostou
v predmete ndjma.
18/ Nijomca sodpovedd za Skedy veniknuté z ddvodu poutitia elekirickych a podobngeh zariadeni
vyudivanych ndjomecom alebo inymi esobami v prenajatich nebytovich priestoroch.
% Nijomea je povinny na vlasiné niklady udr¥iavat’ presklené Zasti mebyviového prieston
v neporudenom stave.
20/ Ma vyvor domového odpadu uzaveie ndjomea samostainy zmlavng versh adoklady otom
predlodi prenajimatelovi do 15 dni od podpisania amluvy.
215 Najomca je povinny odovazdal’ predmet ndjmu po skondeni nijmu v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvykle opotrebenie a zmeny vykonané na predmete ndjmu na zéklade pisomného sihlasu
prenajimatela,
2 Zmluvné strany sa dohodli, 2¢ prenajimatel mi na zaberpetenie nijomného zilokné prive
k hnutelnym veciam, ktord sa nachidzaji v predmetnej nehnutelnosti a patria nijomcovi v silade
5 ustanoveniami § 151 a nasl, § 672 Obdianskeho zakonnika,
13/ Nijomca bez ndroku na nihradu do zriadenia previdzky min. 2000,- €, vritane pripojenia vody
a kanalizécie a predloki na odsihlasenie Specifikiciu a kalkuliciu navrhovanych investicii,

) L VI
FAVERECNE USTANOVENIA

I Medelitelnou shlastou tejio emluvy je vipoltovy list a dohoda o plathdch,

2 Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kakdd zmluvni stranu jedno vyhotovenie
a nadobida platnost’ ditom jej podpisania epravnenymi zistupeami oboch zmluvnych strin.

3/ Emluvné strany prehlasuji, e zmluva si preditali, rozumeji jej, sihlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu ju podpisuji.

A/ Tito zmluva je povinne zvercifiovanou zmluvou a nadobida G8innost’ ditom nasledujicim po dni
Je avergjnenia.

WV Prefove dia  12.06.2017

Mar,
Mijomen: % Milosiay HL”aIL:_ Prenajimatel®
i ;EI;: 3 pﬂrrﬁ‘.-'.anj. el
Mer. Miroslay Murajda === 607 875 Megr. Peter Babko
konatel’

Ing. Jaroslay Hma;gie

konatel



