Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 1449

uzavrela v zmysle zakona ¢ 116/90 Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:
I. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Pregov |
Obchodny register: Okresny sid Prefoy
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 2847/P
ICO: 31 722814 DIC: 2020521393 1C DPH : SK2020521393
Zastipeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroeslav Buzogain, konatel’
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboéka Presoy
Cislo actu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005V S 1449 KS 0308
itho prenajimatel”
il
2. Luluna s.r.o.
Sidlo: 080 01 Presov, Volgogradskai 26
Obchodny register: Okresny sid Preoy
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 34533/P
Zastupenie: Lucia Zlatohlava.konatel’
ICO: 50864467  DIC: 21205044089
Bankove spojenie: Slovenski sporiteliia, a.s.

Cislo a¢tuz - SK78 0900 0000 0051 3040 4065
ake ndjomen

CL 1
PREDMET ZMLUVY

I/ Prenajimatel, na zaklade Oznimenia (Zmluva o predaji ¢asti podniku) o dia
18.5.2017. prenajima najomcovi do uzivania nebylove priestory nachadzajice sa v objekte ¢. sipisné
2978. k. 1. Presov.

21 Objekt sa nachadza v Presove na ulici: Hlavnd £.72

Prenajima sa ¢ast ohjekur: ILnadzemné podlazie
Nebvtove priestory o vmere: 348,00 m?
51 Vlasinikom nehnutelnosti je mesto Presorv.

CL )
UCEL NAJMU

I/ Nebytové priestory sa prenajimajo najomeovi za acelom:
poskyt.reftauraénych sluzieb so zameranim na lat.am Kuchyiiu

2/ Najomea sa zaviizuje uzival prenajate nebytové priestory vWludne na dohodnuty ucel.




CL 111
DOBA NAJMU

Najomny vztah vznika diiom: 1.7.2017 a uzatvira sa na dobu neurditi.

Pogas doby ndgjmu mézu zmluvné strany skon¢it ngjom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou bez udania dévodu, Pre pripad vipovede plati jednomesaéna vypovedna lehota. ktora
zacina plynit prvvm diom mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede.

1/

ClL IV
NAJOMNE

Ngiomne je zmluvnymi stranami dohodnuté takio:

|/V zmysle ..Smernice primdtora mesta Presov SP _ 27+ bolo dohodnuté roéné ndjomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vvike 14220.00 FUR podla vipoctového listu,

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit’ visku najomného  formou
pisomného oznamenia o zviseni najomného v pripade zmeny cenovyeh predpisov, resp. inyeh
vieobeene zaviiznych privnveh predpisov prenajimatela upravujiocich ndjomné za prendjom
nehnutelnosti.

30 Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit. vviku najomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nominslnej mzdy uverejnenej Statistickym Gradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené najomné le ndjomea povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo dorugené pisomné ozndmenie od prenajimatela o uprave vyiky najmu
(vvpoctovy list).

ClL Vv
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIER SPOJENYCH S NAJMOM

|/ Najomea ubradza najomné a platby za poskytované energie a sluzby s ditom splatnosti
padla dohody o platbach. Nijomea je zaroven povinny do 3 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
na ucet prenajimatela jednorazovi finanéni zabezpeku ( depozit) vo viike mesacne] splatky, ktora
bude slizit' na dhradu splatne; pohladavky prenajimatela v pripade predé¢asného zrudenia najmu,
V pripade nepravidelnych hrad najomeu s prenajimatel vvhradzuje privo prednostne pokryt
thradu ndjomného, Prva Ghrada je splatnd 5, { praty) det od podpisania tejto zmluvy, Ak Je ndgjomea v
omeskani s thradou najomného. prenajimatel Je oprivneny tétoval’ mu poplatok za vizvu na thradu
(telefonicku ¢i pisomnd) vo vyike 1.66 EUR za mesiac. v Ktorom bol ndjomea na thradu vyzvany,

2./ Prenajimatel’ po vvkonani odpoctov za spotrebovanii energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatelov predlozi najomeovi Jedenkrat roéne — najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka —
vyuetovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenyeh v CL v body 1 a3 za predchadzajic
Kalenddrny rok /dobropisitarchopis/ v cenich platnych pre obdobie uskutoénenej a lakturovane|
dodavky energic a sluzieb. Podklady k fakturacii sa k dispozicii u prenajimatela. Naklady spojend
s odkanalizovanim odpadovich vad Vam buda vylakturované v roénom vyiétovani po obdrzani
dodavatel'skveh faktir,

3.0V pripade poskylovania dalsich sluzieh neuvedenyeh v dohode o plathich. aleho beinej
opravy a udrzby v rozsahu nariadenia viady ¢ 871995 7z, ma prenajimatel’ pravo tieto




prefakturovat’  ndjomeovi vo vvictovani v zmysle CL WV bod 2 tejto zmluvy, Plathy za energiu
a sluzby vychadzaji z redlnveh cien. platnyech v ¢ase uzatviarania zmluvy a s stanovené v dohode
o platbach. V pripade. ze v priebehu roka dojde k cenovim pohvbom. zmene DPH. pripadne
kK nedoplatku z vyviétovania za predehadzajice obdobie. prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vysku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturaciou, uctovanim,
praviym zastupovanim vo vztahu k sluzbam. vykony spraveu so zabezpetovanim chodu médii.
poistenim zodpovednosti 7a skody je podla dohody zmluvnyeh strin mesacne 2.00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10, diia po jeho doruceni, Dobropis je splatny do 15 dni po jeho
dorugeni.

0./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomeu s platenim najomného
aplatieb za sluzby spojenvch s najmom. ma prenajimatel’ privo pozadovat’ uroky z omeskania
v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika,

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I Ndjomea preberd nebytoveé pricstory v stave exist ujncom ku diu podpisania zmluvy
0 ndjme a prehlasuje. 7e stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto sthlasi.

2/ Ndjomea sa zaviizuje. uzivat elekirické spotrebite. kioré zodpovedaj prislusnym normam
tak. aby neprekro¢ili pradové zatazenie Jednotlivieh obvodov. V pripade nededriania stanoveného
zatazenia. vzniknuté skody hradi najomea, Zasah do elektricke] indtalacie najomea moéze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sihlasy prenajimatel'a,

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

LY Vezdjomné prava a povinnosti prenajimatela a4 ndjomeu sa spravuji prisludnymi
ustanoveniami platného zakona & 116/90 7h. o najme a podndjme nebviovich priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obéianskeho zakonnika a ostalnych stvisiacich praviyeh predpisoy

2F Najomea je povinny uhradzat vietky niklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov. minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢. 87/1995 7.2,

3 l'.'prm-'_x' stavebneho  charakteru v prenajat vech priestoroch moze najomea vykonat' iba po
predehadzajicom pisomnom sthlase viasmika a rozhodnutia stavebného dradu Ml

4 Najomea je povinny bez zbviotného odklady oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel” urobit’ a umoznit vykonanie tychto a inveh nevyhnutnyeh oprav.  inak najomea
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

3/ Néjomea je povinny znasal’ obmedzenia predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. Gdrzby o bjektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju.

6/ Ndjomea je povinny do 10 dni oznamir prenajimatelovi kazda zmenu svoje] pravne
subjektivity, ako 1 iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajice sa najormného vztahu dorucuje prenajimatel’ do sidla najomeu, 17 cinky
dorucenia pisomnosti pre njomeu nastant - aj viedy, ak pisomnost prevezme pracovnik najomeu




v prenajatyceh nebyvtovyeh priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok. 7e zasielka sa
povazuje za doruc¢end pre najomcu.

8/ Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havirie
v prenajatom objekle umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam abjekiu (k rozvodu
UK, plynu. elektriny a pod.).

9/ Nijomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatveh priestorov a
zavizuje sa vykonat' vietky potrebné  opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. ingj havarie,
v zmysle zakona SNR & 314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ Najomea méZe prenechat’ neby tovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podngjmu inyvm fyzickym
a pravinckym osobam len s pisomnym sihlasom viastnika tvchto nebytovyeh priestorov, '

17 Posledny den najmu je najomea povinny vietky prenajaté priestory vvpratal a vypratane
adovzdat do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajacom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomea vykond dpravy
v nebytovyeh priestoroch bez pisomného  sihlasu, Je povinny uviest' nebytové priestory  do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spige protokol. v ktorom obe strany skondtatuju stav
odovzdivanych priestoroy.

V pripade neodovzdania nebytovich priestoroy prenajimatelovi po uplynuti doby najmu. tj. na
zaklade vipovede. dohody. resp. uplvoutim casu. na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel
vyhradzuje pravo Gétovat zmluvnd pokutu vo vyske mesatného ndjmu. za kazdy a] zataty mesiac
neopravnengho uZivania priestorov,

Najomea t¥mto splnomociuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

127 Najomea zodpoveda za Sistotu a adrzbu chodnika prilahlého k nebvtovému priestoru.
vereineho priestranstva prislachajiice k objektu, tesp. spolocného priestoru prilahlého k nebyvtovému
priestoru.

137 Prenajimatel’ nezodpovedd za Skodu. kiors venikla najomcovi  na viastnom
houtelnom  majetku vnesenom do  prenajimansch priestorov. okrem pripadov  spdsobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

14/ Ndjomea zodpovedd za skodv vzniknuté z dovodu pouzitia elektrickych a podobnyeh

zariadeni vyuzivanych ngjomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovich priestoroch,

L5/ Najomea je povinny na vlastné naklady udrziavat presklené ¢asti nebytového priestoru
Voneporusenom stave.

16/ Na odber elektrickej energie a na vivoz domového odpadu uzavrie ndjomea samostainy
zmluvny vztah a doklady o tom predlozi prenajimatelovi do 135 dni od podpisania zmluvy,

177 Zmluvné strany sa dohodli. Ze prenajimatel’ ma na zabezpetenie najomného zalozné

pravo Kk hnutelnym veciam, kioré sa nachadzajn v predmetnej nehnutelnosti a patria najomeovi
v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika,

) ClL. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ Nedelitel'nou stuc¢astou tejto zmluvy je vypoctovy list a dohoda o platbéch.

20 Zmluva bola napisana v dvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvng stranu Jedno
vyhotovenie a nadobida  plamost’ diom jej podpisania oprivinenymi zéastupcami oboch zmluvnych
stran.




3/ Zmluvné strany prehlasuji. Ze zmluvu si preditali, rozumeju jej. sahlasia s jej obsahom a
na znak sihlasu ju podpisuju.

4/ Tawo zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobuda ucinnost” diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

V Presove dina 26.06.2017

Najomea: Prenajimatel’;

Lucia Zlatohlava

Mgr. Peter Bobko
konatel’

konatel

Ing. Jaroslav Buzogan

konatel®
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