Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 8504/1

uzavreta v zmysle zdikona ¢ 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

I. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Prefov 1
Obchodny register: Okresny sud PreSov
Crddiel: Sro Wiozka Cislo: 2847/P
1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastapenv: Mgr. Peter Bobko, Konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobodka Presov
Cislo 0¢tu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 8504 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. LEYARD EUROPE s.r.o
Sidlo: 08001 Presov, Jana Pavla 11.1
Fegistracia @ Okresny sud PreSov
Oddiel: Sro vlozka cislo: 28401/P
Zastupenie: Ing.Alena Lombartovifinanéna riaditel’ka
ICO: 47247754 DIC: 2023752192

iho ndfomca

Cl 1
PREDMET ZMLUVY
I/ Prenajimatel’. na zaklade sihlasu primatorky mesta Predov. OSMM/7694/2017 zo dia

03.05.2017, prenajima ndjomeovi do uzivania nebytové priestory nachddzajice sa v objekie &
supisne 304, k. 1. Zaborské.

21 Objekt sa nachadza v Prefove na ulici: Priemyselny park Zaborskeé
31 Prenajima sa ¢ast’ objektu: ILnadzemné podlazie

4/ Nebytoveé priestory o vymere: 237.25 m?

30 Vlastnikom nehnutelnosti je mesto Presov.

Cl. 1
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji najomeovi za uéelom:
kancelirie
2¢ Najomea sa zaviizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylucne na dohodnuty iidel.




CL III
DOBA NAJMU

Najomny vztah vznika diiom: 22.5.2017 a uzatvira sa na dobu uréita do 30.6.2017,
Potas doby ndjmu mdézu zmluvné strany skonéit ndjom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona &, 116/1990 Zb.. Pre pripad vypovede plati
jednomesacéna vypovedna lehota, ktord zacina plynat” prvym diom  mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

1/

z{”rl. Y
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

|/ V zmysle ..Smernice primatora mesta Presov SP — 22 bolo dohodnuté reéné nijomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vvike 7117.56 EUR podla vipoétového listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit® vviku ndjomného  formou
pisomncho oznamenia o zvySeni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. invch
vieobecne zaviiznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich ndjomné za prendjom
nehnutelmosti.

30 Prenajimatel’ ma prave jednostranne upravit’ vyiku ndjomného o priemer inflatného
koeficientu a priemernej nominalnej mzdy uverejnenej Statistickym tradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené najomné je ndjomea povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiact. v ktorom mu bolo dorucené pisomné oznamenie od prenajimatela o iprave vviky najmu
(vypoltovy hist).

ClL vV
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH 8 NAIMOM

I/ Ndjomea uhradza najomné a platby za poskvtované energie asluzby s ditom splatnosti
podla dohody o platbach, V pripade nepravidelnych thrad ndjomeu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
prednostne pokryt’ dhradu ndjomného. Prva dhrada je splatna 5. (piaty) den od podpisania tejto
zmluvy. Ak je najomea v omedkani s Ghradou najomného, prenajimatel’ je opravneny tétovat’ mu
poplatok za vyzvu na dhradu (telefonicki ¢ pisomni) vo vyike 1.66 EUR za mesiac, v ktorom baol
najomea na uhradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoctov za spotrebovani energiu a sluzby  podla dokladov
dedavatel'ov predloZi ndjomcovi jedenkrat roéne — najneskdr do 31.05. nasledujticeho roka
vytctovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenyeh v Cl. V body 1 a 3 za predchadzajici
kalendarny rok /dobropisitarchopis/ v cendch platnych pre obdobie uskutocnenej a fakturovanej
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturacii st k dispozicii u prenajimatel'a.

Vyuctovanie platieb za energie a sluzby vykona poskytovatel’ v zmysle dohodv zmluvnyeh strin
nasledujicim spdsobom:
- spotreba vody pomernym rozuctovanim celkovej fakturacie na pocet ndgjomcov v objekte.
- dodivka tepla pomernym roziétovanim celkovej fakturdcie na plochu prenajatveh
nebytovveh priestoroch jednotlivich najomeoy.



- spotreba elektrickej energie pomernym rozactovanim celkove) fakturacie na plochu
prenajatveh nebytovych priestorov jednotlivych najomceov.
Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovich vad Vam budi vyfaklurované v roénom vyuétovani
po obdrzani dodavatel'skyeh fakuar.

3.0 W pripade poskvtovania dalich sluZieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beinej
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢ R7/1995 7.z, md prenajimatel pravo tieto
prefakturovat’ ndjomeovi vo vyiétovani v zmysle CL V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadza)o z redlnyeh cien, platnyeh v ¢ase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Ze v priebehu roka déjde kcenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyuétovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich v¥&ku zaslanim novej] dohody o platbach.

4./ Tarchopis je splatny do 10. dia po jeho dorugeni. Dobropis je splatny do 15 dni po jeho
dorudeni.

5.0 Zmluvne  strany sa dohodli. Ze v pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného
a platieb za sluzby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel’ pravo poZadovat Groky z omeskania
v zimysle Obcianskeho zakonnika.

Cl VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Najomea preberda nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
0 ndjme a prehlasuje. Ze stav nebytovich priestorov mu je znamy a s tymto sthlasi.

2/ Najomea sa zavizuje, uzivat elekirické spotrebice, ktoré zodpovedaji prisluinym normam
tak, aby neprekro¢ili pradové zataZenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zatazema, vzniknute Skody hradi najomea. Zasah do elekirickej instalacic ndjomea moze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sihlasu prenajimatela.

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzajomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravujd prisludnimi
ustanoveniami platného zakona ¢ 116/90 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskoriich predpisov. Ob¢ianskeho zakonnika a ostainych suvisiacich pravnveh predpisov

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvvklym udrziavanim nebytovich
priestorov. minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady &. 87/1995 7.z

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch moZe ndjomea vvkonat® iba po
predchidzajucom pisomnom sthlase viastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsU.

4/ Ngjomcea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré md
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tvchto a inych nevyhnutnych oprav. inak ndjomca
zodpoveda ra Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Nijomea je povinny znasat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav. resp. drzby objektu. v ramei ktorého sa predmetné nebyvtové priestory nachadzaju.

6/ Najomea je povinny do 10 dni oznamit® prenajimatelovi kazdi zmenu svojej privng
subjektivity. ako i iné skutocnosti. ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vztah.




7/ Pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu doruéuje prenajimatel’ do sidla ndgjomeun. Uginky
doru¢enia pisomnosti pre ndjomeu nastant  aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik ndjomeu
v prenajatveh nebytovyeh priestoroch. Odmietnutie  prijatia zasielky ma za nasledok. 7e zasielka sa
povaruje za dorucent pre najomeu,

8/ MNajomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatel’a o veniku havirie
v prenajatom objekte umoZnit’ prenajimatelovi pristup k délezitém zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plvnu, elektriny a pod.).

9 Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatvch priestorov a
zaviizuje sa vykonat vietky polrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havdrie,
vzmysle zakona SNR ¢ 314/01 Z.z. o poZiame] ochrane v zneni neskoriich predpisov.

10/ Ndjomea mize prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sihlasom vlasimika tychto nebytovveh priestorov.

11/ Posledny dei najmu je najomca povinny vietky prenajaté priestory vvpratat’ a vvpratané
odovzdat do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak, V pripade. ak ndjomca wvvkond Apravy
v nebytovyeh priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest nebvtové priestory  do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonStatuja stav
odovedavanyeh priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplyvnuti doby ndjmu, tj. na
zaklade vypovede. dohody. resp. uplynutim ¢asu, na kiory bol ndjom dojednany. si prenajimatel
vyhradzuje pravo aétovat’ zmluvni pokutu vo vyike mesatného ndjmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravnencho uZivania priestorov.

Niajomea tymto splnomociiuje prenajimatel’a na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Nijomea zodpoveda za Cistotu a Gdrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
vergineho priestranstva prislichajuce k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru,

137 Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu. ktora wvenikla ndjomcovi na  vlastnom
hnutelnom  majetku voesenom do  prenajimanyeh  priestorov. okrem  pripadov  spdsobenvch
nepredvidatel’nymi udalostami (vada materialu).

4/ Najomea zodpovedd za Skody vzniknuté z ddvodu pouzitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyvuZivanych ndgjomeom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovyeh priestoroch.

15/ Najomea je povinny na vlastné naklady udriziavat presklené &asti nebytového priestoru
v neporusenom stave,

L6/ Zmluvné strany sa dohodli. Ze prenajimatel ma na zabezpefenie najomného zilozné

pravo k hnutelnym veciam. ktore sa nachadzaju v predmetnej nehnutelnosti a patria najomcovi
v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika.

CL VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

|/ Nedelitel'nou socast'ou tejto zmluvy je vipodtovy list a dohoda o platbdch.
20 Zmluva bola napisana v dvoch vyhotoveniach - pre kazdi zmluvni stranu jedno
vyvholovenie a nadobuda platnost’ diom jej podpisania opravnenymi zéstupcami oboch zmluvnych
stran.

3/ Zmluvné strany prehlasuji. ze zmluvu si preditali, rozumeju jej. sohlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisujo.




4 Tate zmluva je povinne zvergjiiovanou zmluvou a nadobida O¢innost’ ditom nasledujtcim
po dni jej zverejnenia,

V Presove dina 19.5.2017

Niajomea: Prenajimatel™
Ing. Alena Lombardova Mgr. Peter Bobko
financna riaditel’ka konatel®

Ing. Jaroslay Buzogan
ko 5
(HF%EQ’.%G ! REAL, s.ro.

[ ska 40, 0280 01 PRESOV

4, DI 20620521353
pLT752Y [7]
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020621503




