Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 1747

uzavretd v zmysle zakona & 116/90 Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo: Slovenslks 40, 080 01 Presov 1

Obchodny register: Okresny sud Prefov -

Oddiel: Sro Wlozka ¢islo: 2847/P

ICO: 31722814 DIC: 2020521393 1C DPH : SK2020521393

Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel

Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’

Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Prefov

Cislo a¢tu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1747 KS 0308
ako prenajinutel’

a

2. Centrum pravnej pomoci
Sidlo: 810 05 Bratislava 15, Namestie Slobody 12
Obchodny register: Zakon 327/2005
Zastupenie: Mgr, Eva Kovacechova, riaditel’ka
ICO: 30798841  DIC: 2022122641 -
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo adtu: - 7000245448/8180

ko ndfonica

Gl
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel, na zdklade sthlasu ¢, OSMM/7688/2017 zo dna 03.05.2017, prenajima
najomeovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte &. supisné 7937. k. (. Presov.
Po naslednom premerani dodlo ku zmene vymery tohto nebytového priestoru podla skutoéného
stavu na 76.61 m?* . S
2/ Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Slovenska 40
3/ Prenajima sa Cast’ objektu: IILNP
4/ MNebytove priestory o vymere: 76.61m?*
5/ Wlastnikom nehnutel'nosti je mesto Presov.




) CL 11
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaju najomecovi za Oéelom:

verejnoprospeiné aéely - pravna pomoce

(zriadenia a prevadzkovania kancelarie Centra pravne] pomoci v silade s ustanoveniami
zakona ¢ 3272005 Z.z. o poskytovani pravng] pomoci osobam v materialnej nddzi a o zmene
a doplneni zdkona & 386/2003 7.z oadvokicii aozmene adoplneni zikona & 455/1991 Zb.
o Zivnostenskom podnikani /Zivnostensky zakon/ v zneni neskordich predpisov v zneni zdkona ¢&.
82005 Z.2.)

2/ Ndjomea sa zavdzuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty acel.

CL 111
DOBA NAJMU

I/ Najomny vztah vznika diiom: 1.6.2017 a uzatvéra sa na dobu neurdita.

2/ Pocas doby najmu mézu zmluvné strany skonéit’ najom dohodou alebo  pisomnou
vypoved'ou bez udania dévodu, Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lchota, ktora
zacina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

rﬂ‘L v
NAJOMNE

MNajomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ V zmysle .Smernice primatora mesta PreSov SP — 22 bolo dohodnuté roéné nigjomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 2528.16 EUR podla vypocétového listu.

2/ Prenajimatel’ si wyhradzuje pravo jednostranne upravit’ vyiku najomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. invch
vieobecne zaviiznych pravnych predpisov prenajimatela upravujucich najomné za prendjom
nehnutel'nosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’ vyiku najomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nominalne] mzdy uverejnene] Statistickym tradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené najomné je najomeca povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bole dorucené pisomné ozndmenie od prenajimatel’a o tprave vysky najmu
{(vvpodtovy list).

ClL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomea uhradza ngjomné a plathy za poskytované energie a sluzby s diiom splatnosti
podla dohody o platbach. V pripade nepravidelnych thrad najomcu si prenajimatel’” vyhradzuje pravo




prednostne pokryt’ thradu ngjomného, Prva thrada je splatna 5. (piaty) den od podpisania tejto
zmluvy., Ak je ndjomeca v omedkani s thradou ngjomného, prenajimatel’ je opravneny uétovat’ mu
poplatok za vyzvu na Ghradu (telefonicka &i pisomni) vo vydke 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol
ndjomea na thradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovana energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatel'ov predlozi najomcovi jedenkrat rofne — najneskdr do 31.05. pasledujiceho roka —
vytttovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v CL V body 1 a 3 za predchadzajiici
kalendarny rok /dobropis/farchopis’ v cenach platmyeh pre obdobie uskutotnenej a fakturovane]
dodavky energic asluzieb. Podklady k fakturdeii st k dispozicii u prenajimatel'a. Naklady spojené
s odkanalizovanim odpadovych vod Vam buda vyfakturované v roénom wvyullovani po obdrzani
dodavatel'skveh faktir.

3./ V pripade poskytovania d'aldich sluZieb neuvedenych v dohode o platbich, alebo beine;
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 87/1995 Z.z.. ma prenajimatel pravo tieto
prefakturovat’ ndjomcovi vo vyuétovani vzmysle CL V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaji z realnych cien, platnych v ¢ase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Ze v priebehu roka ddjde k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyuétovania za predchadzajice.obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vyiku zaslanim novej dohody o platbich.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturdciou, Gétovanim,
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spraveu so zabezpefovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za Skody je podl'a dohody zmluvnych stran mesacne 2,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dia po jeho dorugeni. Dobropis je splatny do 15 dni po jeho
doruceni.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného
a platieb za sluZby spojenych s ndjmom. ma prenajimatel’ privo pozadovat’ Groky z omedkania
v zmysle Obéianskeho zakonnika.

Cl: VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomca prebera nebytové pt'icstcri'}-' v stave existujucom ku diu podpisania zmluvy
0 ngjme a prehlasuje. Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto sahlasi.

2/ Ndjomca sa zavizuje, uzivatl elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaji prisludnym normam
tak, aby neprekroéili pridové zat'aZenic jednotlivych obvodov. V pripade nedodrfania stanoveného
zat'azenia, vzniknuté Skody hradi nijomea. Zasah do elektrickej inStalacie ndjomeca moze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sthlasu prenajimatel’a.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzdjomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomecu sa spravuju  prislusnymi
ustanoveniami platného zdkona €. 116/90 Zb. o najme a podnajme ncbytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Obéianskeho zdkonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Néjomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udr#ziavanim nebytovvch
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady €. 87/1995 Z.z..




3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatyeh priestoroch moze ngjomea vykonat iba po
predchédzajicom pisomnom sihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsU.

4/ Najomea je povinny bez zbvtoéneho odkladu oznamit' potrebu oprav., ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomea je povinny znasat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom poéas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytoveé priestory nachadzaju.

6/ Ndjomea je povinny do 10 dni oznamit' prenajimatelovi kazdi zmenu svoje] pravnej
subjektivity, ako 1 iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vztah.

7/ Pisomnosti tyvkajice sa najomného vzt'ahu doruduje prenajimatel’ do sidla ndgjomeun. Uginky
dorugenia pisomnosti pre najomcu nastanu  aj vtedy. ak pisomnost prevezme pracovnik najomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, 7e zasielka sa
povaZuje za doruéend pre hajomeu.

8/ Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havérie
v prenajatom objekte umoZzmt prenajimatelovi pristup k ddlezitym zariademiam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziamu ochranu prenajatveh priestorov a
zavizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.
v zmysle zdkona SNR €. 314/01 Z.z. o poZiarne] ochrane v zneni neskorsich predpisov,

10/ Najomea mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podngjmu invm fyzickym
a pravnickym osobdm len s pisomnym stthlasom vlastnika tyvchto nebytovych priestorov.

11/ Posledny derl najmu je najomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomeca wvykond upravy
v nebytovvch priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do
povodného stavu. Pri odovazdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonstatuju stav
odovzdavanvch priestorov.

V pripade neodovzdanma nebytovych priestorov prengjimatelovi po uplyvnuti doby ndjmu, t.j. na
zaklade vypovede. dohody. resp. uplynutim €asu, na ktory bol najom dojednany, si prenajimatel
vyhradzuje pravo Gétovat zmluvna pokutu vo vyike mesaéného najmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravnencho wiZivania priestorov.

Néajomea tymto splnomociiuje prenajimatel’a na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomea zodpoveda za Cistotu a udrzbu chodnika pril'ahlého k nebylovému priestoru,
vergjného priestranstva prisluchajice k objektu. resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru, *

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora wznikla najomcovi na  vlastnom
hnuteTnom majetku vnesenom do  prenajimanych priestorov, okrem pripadov spésobenvch
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

14/ Najomeca zodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuZivanych najomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Nédjomea je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené asti nebytového priestoru
v neporusenom stave.

16/ Zmluvng strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpedenie najomného zalozné

pravo K hnutel'nym veciam, ktoré sa nachadzaja v predmetne] nehnutelnosti a patria ndjomcovi
v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika.




/ ¢l VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

Nedelitenou sacastou tejto zmluvy je vipoctovy list a dohoda o platbach,
Zmluva bola napisand vdvoch vyhotoveniach — pre kazd( zmluvng stranu jedno

vyhotovenie a nadobuda platnost’ diom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran,

1/

30 Zmluvng strany prehlasuji, ze zmluvu si preditali, rozumeju jej, suhlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisujuo.

4/ Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobida téinnost” dion nasledujicim
po dni jej zverejnenia,

V Prefove dina  26.05.2017

Nijomea: Prenajimatel’
Mer. Eva Kovadechova Megr. Peter Bobko
riaditel’ka konatel”

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel’




