Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 5439

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/90 7Zb. v zneni neskoriich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sad PreSov
Oddiel: Sro Vlozka ¢islo: 2847/P
ICO: 31722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastapeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie; UniCredit Bank Slovakia a.s. pobolka Prefov
Cislo nétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 5439 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. Ing. Adriana Petrovicova
Miesto podnikania: Svabska 6811/60, 080 01 Prefov
Registracia: Okresny tarad Prefov
sp. & OU-PO-0ZP1-2017/004886-2 reg.é. 750-47691
Obchodné meno: Stidio zdravia Presov
ICO: 50670051  DIC: 1122539572
Bankové spojenic: Slovenskd sporitelna,a.s.
Cislo t¢tus - SK83 0900 0000 0051 2564 5155
ako ndajonica

ClL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na zdklade suhlasu &, M/2017 zo dia 27.02.2017, prenajima najomecovi do
uZivania nebytoveé priestory nachadzajice sa v objekte €. stpisné 8007. k. 0. Solivar.

2/ Objekt sa nachddza v Presove na ulici: Svibska &41/A

3/ Prenajima sa ¢ast’ objektu: Il.nadzemné podlazie

4/ Nebytové priestory o vimere: 47.48 m?

5/ Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Predov.

. CL 11
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimajl najomeovi za ucelom:

diagnostika tela, poradenstvo zdravia a zdravého zivotného $tylu,

obezita deti a mladeze.

2/ Najomca sa zavizuje uzivat prenajat¢ nebytové priestory vyvluéne na dohodnuty Géel.




ClL. I
DOBA NAJMU

I/ Najomny vztah vznika diom: 17.03.2017 a uzatvara sa na dobu neurdita s aéinnost’ou
od 01.04.2017.

2/ Potas doby ndajmu mdzZu zmluvné strany skonéit’ nagjom dohodou alebo  pisomnou
vypoved'ou bez udania dovodu. Pre pripad vipovede plali jednomesaéna vypovedna lehota. ktora
zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ V zmysle ,,Smernice primatora mesta Prefov SP — 22% bolo dohodnuté roéné ngjomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 1900.80 EUR podla vypoctového listu.

2/ Prenajimatel’ si wyhradzuje pravo jednostranne upravit vyiku ndajomného formou
pisomného ozndmenia o zvydeni ndjomného v pripade zmeny cenovyeh predpisov, resp. invch
vieobecne zavdznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich ndjomné za prendjom
nehnutel'nosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’ vviku najomného o priemer infla¢ného
koeficientu a priemernej nomindlnej mzdy uvercinenej Statistickym tradom SR za prisluny
kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je ndjomea povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doru¢ené pisomné oznamenie od prenajimatela o Gprave vyiky najmu
(vypoctovy list).

CL Vv
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomea uhrddza ndjomné a platby za poskytované energie a sluzby s diiom splatnosti
podla dohody o platbach. Najomea je zdroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
na ucet prenajimatela jednorazova financéni zabezpeku ( depozit) vo vyike mesaénej splitky, ktora
bude sluZit' na dhradu splatnej pohladivky prenajimatela v pripade predéasného zrudenia ndjmu
V pripade nepravidelnych thrad najomeu si prenajimatel’ vyhradzuje privo prednostne pokryt
uhradu najomného. Prva dhrada je splatna 5. (piaty) dei od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeskani s thradou najomného, prenajimatel’ je opravneny uétovat’ mu poplatok za vvzvu na dhradu
(telefonickn €1 pisomni) vo vyske 1.66 EUR za mesiac. v ktorom bol ngjomea na Ghradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovan( energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatelov predlozi najomcovi jedenkrat roéne — najneskor do 31.05. nasledujiceho roka —
vyuétovanie dohody o platbich a ostatnych sluzieb uvedenyeh v Cl. V body 1 a 3 za predchadzajici
kalendarny rok /dobropis/tarchopis/ v cendch plamych pre obdobie uskutoénenej a lakturovane
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturacii su k dispozicii u prenajimatel’a. Ndklady spojené
s odkanalizovanim odpadovych vdd Vam budi vyfakturované v roénom vyuétovani po obdrzani
dodavatel'skych faktar,




3./ V pripade poskytovania d'aldich sluZieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beZnej
opravy audriby v rozsahu nariadenia vlady & 87/1995 Z.z. ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat’ ndjomcovi vo vyiétovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaji z realnych cien, platnveh v Case urzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbich. V pripade, Ze v priebehu roka déjde k cenovym pohybom, zmene DPIL pripadne
k nedoplatkn z vyiétovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ mé pravo jednostranne upravit’
ich vysku zaslanim novej dohody o plathach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturdaciou, Uétovanim.
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spraveu so zabezpecovanim chodu meédii,
poistenim zodpovednosti za kody je podla dohody zmluvnveh stran mesacne 2,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dia po jeho doruceni. Dobropis je splatny len na ziklade
pisomnej Ziadosti najomeu. Ak ndjomca nepoZiada o vratenie preplatku do 15 dni od doruéenia
dobropisu. bude mu zapoditany na d'alsie obdobie.

6./ Zmluvné strany sa dohodli. Z¢ v pripade omesSkania ndjomeu s platenim najomného
a platieb za sluzby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel’ pravo poZadovar Groky z omeskania
v zmysle Obéianskeho zakonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomca preberda nebytové priestory v stave existujucom ku diiu podpisania zmluvy
o nijme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto sthlasi.

2/ Najomca sa zavdzuje, uzival elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaj prisluinym normdam
tak, aby neprekroéili pridové zatazenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrrania stanoveného
zataZenia, vzniknuté Skody hradi ndjomea. Zisah do elektrickej instalacie najomea méZe urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného suhlasu prenajimatela.

3/ Najomea je povinny previdzku sprevadzkovat’ v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzajomné prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa spravujl prislufnymi
ustanoveniami platného zikona ¢ 116/90 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskoriich predpisov. Obéianskeho zikonnika a ostatnych stvisiacich pravnyveh predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebyvtovyeh
priestorov, minimdlne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakieru v prenajatyeh priestoroch mdzZe najomca vykonat iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného Gradu Mst.

4/ Najomca je povinny bez zbylotného odkladu oznamit' potrebu oprav, kitoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie t¥chte a inych nevyhnutnyeh oprav.  inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomea je povinny znaSat obmedzenia v predmete ngjmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. udrZby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaj,

6/ Najomea je povinny do 10 dni oznamit' prenajimatel'ovi kazdu zmenu svoje] pravnej
subjektivity, ako 1 1né skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.




7/ Pisomnosti tykajice sa najomného vztahu dorucuje prenajimatel’ do sidla ndjomeu. Uginky
doru¢enia pisomnosti pre ndjomcu nastani  aj viedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik ndjomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmictnutie prijatia zdsielky ma za nasledok. 7e zasiclka sa
povaZuje za dorudeni pre najomeu.

8/ Najomeca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o veniku havdrie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zartadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zavizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. ingj havarie,
v zmysle zakona SNE ¢ 314/01 Z.z. o poZiarng| ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ Najomeca mdZe prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu inym {yzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom vlastnika tvchto nebytovyeh priestorov,

11/ Posledny deil najmu je ndjomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomea wvvkond uGpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sihlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do
povodneho stavu. Pri odovzdani priestorov sa spide protokol, v ktorom obe strany skonitatuji stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplvnuti doby najmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu. na ktory bol ngjom dojednany. si prenajimatel
vvhradzuje pravo Oétovat’ zmluvni pokutu vo vvike mesatného najmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravnencho uzivania priestorov.

Ndjomea tymto splnomocfiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
niklady najomcu.

12/ Najomca zodpoveda za &istotu a Gdrzbu chodnika pril'ahlého k nebyvtovému priestoru,
verejneho priestranstva prislichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru,

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd za Skodu. ktora venikla najomcovi na  vlastnom
hnutel'nom majetku  vnesenom do  prenajimanych pricstorov, okrem pripadov  spdsobenych
nepredvidatenymi udalost'ami (vada materialu).

14/ Najomea zodpovedd za Skody vzniknuté z dovodu pouzitia elekirickych a podobnych
zariadeni vyuzivanych ndjomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovyeh priestoroch.

15/ Najomca je povinny na vlastné naklady udriziavat’ presklené ¢asti nebyvtového priestoru
v neporusenom stave.

16/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpecenie najomného
zaloin¢ pravo khnutelnym wveciam, ktoré sa nachadzaji v predmetnej nehnutelnosti a patria
ndjomeovi v stilade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika.

, CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Nedelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy je vypoétovy list a dohoda o platbich.

2/ Zmluva bola napisana v dvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvnl stranu jedno
vvhotovenie a nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych
stran.




3/ Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preéitali. rozumeju jej, suhlasia s jej obsahom a
na znak sthlasu ju podpisuju.

4/ Tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou a nadobida Géinnost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

V Presove dna  17.03.2017

Najomea: Prenajimatel’:
Ing.Adriana Petrovicova Mgr. Peter Bobko
konatel’

Ing. Jaroslay Buzogin
konatel




