Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 3167

uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

I. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sid Prefov
Oddiel: Sro Vlozka ¢islo: 2847/P
ICO: 31722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mer. Peter Bobko, konatel’ '
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankoveé spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobotka Prefov
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 3167 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. PrimaDomi spol.s.r.o
Sidlo: 080 01 Presov, Wolkerova 2
Obchodny register: Okresny siud Presov
Oddicl: Sro Vlozka cislo: 295 44/P
Zastupenie: Mgr. Katarina Novotna, Konatel®
ICO: 47540923 DIC: 2023956495
Bankové spojenie; UniCredit Bank Slovakia a.s. poboéka Presov
Cislo t¢tu : SK10 1111 0000 0012 5100 3016
ako ndjomei

C1L 1
PREDMET ZMLUVY

I/ Prenajimatel’, na zaklade sthlasu ¢ M/2017 zo diia 27.02.2017, prenajima najomcovi do
uzivania nebytové priestory nachddzajice sa v objekte &. stpisné 4791, k. 0. PreSov.

2/ Objekt sa nachddza v Presove na ulici: Ndmestie Kralovnej pokoja &.3

3/ Prenajima sa Cast’ objektu: Lnadzemné podlazie

4/ Nebytové priestory o vymere: 79.20 m?

3/ Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Presov.

. g I
UCEL NAJMU

I/ Nebytove priestory sa prenajimaji najomeovi za uéelon:
ambulancia
2/ Najomea sa zaviizuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty téel.




Cl. 111
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah vznikd diom: 30.3.2017 a uzatvara sa na dobu neuréita.
Doba uéinnosti zmluvy sa odklada z ddvodu potreby rekonstrukényeh prac a vybavovania agendy
k vyuzivaniu nebytového priestoru na den 1.5.2017.

2/ Potas doby ndjmu mézu zmluvné strany skonéit' nijom dohodou alebo  pisomnou
vyvpovedou bez udania dévodu, Pre pripad vipovede plati jednomesatni vypovedna lehota, ktora
zacina plynit prvym dinom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

CL IV ,
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

I/'W z2mysle | Smernice primdatora mesta Predov SP — 22% bolo dohodnuté roéné najomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 3168.00 EUR podla vipoctového listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vyiku ndjomného formou
pisomneho oznamenia o zvyieni najomncho v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych
vieobecne zaviiznych pravnych predpisov prenajimatel’a upravujicich ndjomné za prendjom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ ma privo jednostranne upravit' vyiku ngjomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlne] mzdy uverejnenej Statistickym turadom SR za prislusny
kalendamy rok. Takto upravené ndjomné je ndjomea povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo dorucené pisomné ozniamenie od prenajimatela o uprave vyiky nidjmu
{vypoétovy list).

CL v
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomca uhradza najomné a platby za poskytované energie a sluzby s diiom splatnosti
podla dohody o platbdach. Najomea je zaroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
na ucet prenajimatel’a jednorazovi finanéni zabezpeku { depozit) vo vyike mesaénej splatky. klord
bude sluZit' na thradu splatnej pohladivky prenajimatel’a v pripade pred€asného zruSenia najmu.
V pripade nepravidelnych vhrad najomeu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryt
uhradu najomného. Prvd dhrada je splatna 5. (piaty) deit od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeskani s Ghradou najomncého, prenajimatel’ je opravneny Gétovat mu poplatok za vyzvu na thradu
(telefonickt & pisomn) vo vyske 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol ndjomea na ithradu vyzvany.,

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoctov za spotrebovanti energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatel'ov predloZi najomcovi jedenkrdt roéne — najneskdér do 31.05. nasledujiceho roka -
vyuétovanie dohody o platbéch a ostatnych sluzieb uvedenych v CL V body 1 a3 za predchadzajuei
kalenddrny rok /dobropis/tarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovanej
dodavky energie asluZieb. Podklady k fakturacii st k dispozicii u prenajimatel’a. Naklady spojené
s odkanalizovanim odpadovych véd Vam budu vyfakturované v ronom vyiétovani po obdriani
dodavatel'sk¥ch faktir.




3./ ¥V pripade poskytovania d'aldich sluzieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beZne;
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady & 87/1995 Z.z.., ma prenajimatel pravo tieto
prefakturovat’  najomecovi vo vyidtovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluZby vychddzajl z realnych cien, plainych v Case uzatvdrania zmluvy a s stanovené v dohode
0 platbach. V pripade, Ze v priebehu roka ddjde k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyuétovania za predchadzajiice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vyiku zaslanim novej dohody o platbéach.

4./ Poplatok za ostatngé sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturicion, O&tovanim,
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spraveu so zabezpedovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za Skody je podl'a dohody zmluvnych stran mesaéne 2,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dfia po jeho doruceni. Dobropis je splatny len na zdklade
pisomnej Ziadosti najomcu. Ak ndjomca nepoziada o vritenie preplatku do 15 dni od dorucenia
dobropisu, bude mu zapocitany na d'aléie obdobie,

0./ Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného
a platieb za sluzby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel’ privo pozadovat' troky z ometkania
v zimysle Obéianskeho zdkonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Najomea prebera nebytové priestory v stave existujicom ku dfiu podpisania zmluvy
o ndjme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je zndmy a s tymto sthlasi.

2/ Najomca sa zavizuje, uZivat elekirické spotrebiée, ktoré zodpovedaja prisluinym normam
tak, aby neprekrotili pridové zat'azenie jednotlivich obvodov, V pripade nedodrfania stanoveného
zataZzenia, vzniknuté Skody hradi ndjomca. Zasah do elektrickej indtaldcie ndjomeca méze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sthlasu prenajimatela.

3/ Najomca je povinny prevadzku spreviadzkovat’ v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzdjomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravujii prislusnymi
ustanoveniami platného zakona ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, Ob&ianskeho zakonnika a ostatnych sivisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomea je povinny uhrddzat’ vietky ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimdlne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady &. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch mdze najomea vykonat’ iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tiradu MsU.

4/ Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' potrebu opriv, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit® vykonanie tychto a inych nevvhnutnych oprav, inak ndjomea
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

5/ Najomea je povinny znasat obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom potas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu, v raimei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzajti.




6/ Najomea je povinny do 10 dni ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako i iné skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajiice sa ndgjomného vzt'ahu doruduje prenajimatel’ do sidla najomeu. Uginky
doruCenia pisomnosti pre najomcu nastan(  aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik najomcu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zdsielky ma za nasledok. Ze zasielka sa
povazuje za doruceni pre nijomeu.

8/ Ndjomca je povinny bezodkladne od wyrozumenia prenajimatela o vzniku havérie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK. plynu, elektriny a pod.).

9/ Nijomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.
v zmysle zakona SNR €. 314/01 Z.z, o poziarnej ochrane v zneni neskoriich predpisov.

10/ Ndjomea moZe prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sihlasom vlastnika téchto nebytovych priestorov.

11/ Posledny den ndjmu je najomcea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatel'om  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomca vykond upravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sihlasu, je povinny uviest nebytové priestory do
povodneho stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonstatuji stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby ndjmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim €asu, na ktory bol ndjom dojednany. si prenajimatel
vyhradzuje pravo Gétovat’ zmluvni pokutu vo vyske mesaéného ndgjmu, za kazdy aj zalaty mesiac
neopravneneho uiivania priestorov.

Nédjomca tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady ngjomeu.

12/ Najomea zodpovedd za ¢istotu a udrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
verejneho priestranstva prislichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedda za Skodu, ktord wveznikla ndjomecovi na  vlastnom
hnutel'nom  majetku  vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatel'nymi udalost'ami (vada materidlu).

14/ Ngjomea zodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu pouZitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuzivanych ndgjomeom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Najomea je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené Casti nebytového priestoru
v neporuienom stave,

16/ Na vyvoz domového odpadu uzavrie ndjomcea samostatny zmluvny vzt'ah a doklady o tom
predlozi prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ md na zabezpetenie najomného zdlozné

pravo k hnutelnym veeciam, ktoré sa nachadzaju v predmetnej nehnutelnosti a patria najomecovi
v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob&ianskeho zakonnika.

CL. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Nedehtel'nou sucastou tejto zmluvy je vypoltovy list a dohoda o platbach.

2/ Zmluva bola napisand vdvoch vyhotoveniach — pre kazdd zmluvni stranu jedno
vyhotovenie a nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych
stramn.




3/ Zmluvne strany prehlasuji, Ze zmluvu si precitali, rozumeju jej, suhlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuju.

4/ Tato zmluva je povinne zvergjiiovanou zmluvou a nadobuda Géinnost diiom nasledujticim
po dni jej zverejnenia.

V Preiove diia  30.3.2017

Nijomea: Prenajimatel’:
Mgr. Katarina Novotna Mgr. Peter Bobko
konatel’ konatel’

Ing. Jaroslay Buzogan
konatel’




