Zmluva o najme bytu ¢ 34/2017

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl, Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavn4 & 73, 080 68 Presov
1CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo uétu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobotka Presov
Zastiupené mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenslka 40, 080 01 Presov
IC0O: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mgr, Peter Bobko, konatel” spoloénosti
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel spoloénosti

a

Najomcom: Jaroslay I{I{A.Iﬁﬁul{,
narodeny:
trvaly pobyi:
zastupeny na zaklade rozsudku Okresného sidu Presov € k. 24 Ps 24/2005 zo dna 20.4.2006,
pravoplatného dna 27, 4, 2006,
matkou: Emiliou KRAINAKOVOU., rodenou Jakubikovou
narodena:
trvaly pobyt:

1
Predmet najmu.

l. Vzmysle VZN Mesta PreSov & 92016 o pridelovani najomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socialnej a bytovej €. 382017 zo dna 16. 03. 2017
a sthlasu primatora Mesta Prefov O85/3281/26262/2017 zo diia 21. (3. 2017 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: K Starej tehelni 11500/7 Obec: Presov
¢islo bytu: 12 pocet izieb: 2
kategaria: I1. poschodie: prizemie
2. prenajimatel prenechava ndjomeovi byt do uZzivania na ;
¢as urcity od 01. 04, 2017 do 31. 03, 2020
3. Velkost” podlahovej plochy bytu. jeho prisluSenstvo, vvika ndjommného a vvska thrad za

plnenie spojené s uzivanim bytu st uvedené v . Evidenénom liste™ a . Mesaénom predpise
najomného a sluzieb™ a st neoddelitelmou sicastou tejto zmluvy, Neoddelitel'nou sucast'ou
zmluvy je aj ., Zoznam osob™ tvoriacich domacnost’ ndjomeu, pricom o pripadnyeh zmendch
v tomlo zozname je ndjomcea povinny informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.

1




fad

4.

L4

6.

I1.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndajomné¢ je stanovené podla plainych cenovych predpisov ato vo wvike uréenej
v . Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndjomného a sluzieb™,

Najomea sa zaviizuje platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluiby spojené
s uzivanim bytu, ato najneskor do 15, dia bezného mesiaca. V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR €.
87/1995 2. z. zaplatit’ prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeikania vo vvike
0.5 promile z dlznej &iastky za kazdy den omeikania, najmene) viak 0.83 cura za kardy
zacaly mesiac omeskama.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvvsky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vvska ndgjomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojend suzZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze oznami zmenu vviky
najomného pisomne ndjomeovi pred jeho splatnost'ou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte osdb uZivajicich byt spolu
s najomcom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Najomea uhradi  prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  wyiétovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dna doruéenia vyuctovania.
Najomca stuhlasi s tym, Ze prengjimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obdianskeho
zdkonnika zapocilat’ vyiku celkovych poplatkov z omeSkania uvedenych v ¢l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voél ndjomecovi oproti preplatku z roéného vyictovania
najomného  athrad za plnenia poskytované suZivanim bylu. Vzdjomné zapoéitanic
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzdjomného krytia pohladavok. ato v den
splatnosti vyGftovania, teda v lehote do 30 dni odo dia dorugenia vyiétovania ndjomeovi.
Najomea sahlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohl'adavky (za
uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomcovi je prenajimatel’ opravneny si
tieto  splatné pohladavky zapocitat so  splatnymi  pohladavkami  ndjomcu  vodi
prenajimatelovi. a to do vyiky ich vzajomného krytia.

Majomea siahlasi s tym, Ze v pripade, ak bude najomcovi poskvtnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zakona ¢ 599/2003 7. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni neskorsich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapo€itat' a bezhotovostne previest” celkovi viviku
tohto prispevku na byvanie na 0¢et prenajimatela za Ocelom uhradenia splatnyvch
pohladavok prenajimatela voéi ngjomeovi.

I11.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovedat’ byt najomeovi v stave spisobilom na riadne uZivanie a zabezpecil
ndjomcovi Uplny a nerueny vvkon prav pri uzivani bytu.

Nijomea je povinny predovietkym:

pri vvkone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
najomeom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatelovi najneskor v den veniku ndjmu poéet, mena a osobné udaje 0sob
vralane ich vzlahu k ngjomceovi, ktoré budi s ndjomeom v predmetnom byte bywvat,

uzivatl byt, spolocné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,
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s0 zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, abv nedoslo k jeho poikodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmenv v byte uskutocioval’ len so  suhlasom
prenajimatela

Setrit domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoziarne predpisy. bezpecnostné a hygienické predpisy.

vykonavat’ drobné opravy a bezni udrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit” prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte.
ktoré ma znadat prenajimatel’ a umoznit ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vliady SR &, 87/1995 7. z.

zndsat obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vyvkonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vyvkonava alebo vvkondvanie zabezpedi prenajimatel’.

urychlene hlasit prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnat” osobnt pomoc pri jeho niceni,
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, neruSenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Nijomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndyme bytu, ak Sp'.[l"]zl podmienky
podlia ¢l 3 Vieobecného zavizného nariadenia Mesta Prefov & 5/2011 o pridelovani
najomnych bvtov vo vlastnictve mesta. O skutoénosti, e ma najomea pravo na uzatvorenie
opakovan¢ho ndjomného pomeru je Odbor socialnyeh sluZieb, Mesto PreSov povinny
informoval’ ndjomeu pisomne minimdlne 3 mesiace pred skonéenim ndjomného  pomeru
najomeu,

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndgjomeu vyplvvaji z ustanoveni §§ 687- 695
(Obé&ianskeho zakonnika a nar. Viady SKE ¢, 87/1995 Z. =.

V.
LZanik najmu

Najom bylu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  a najomcom, alebo
pisomnou vypoved ou. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity &as, zanikne jeho uplvnutim.
V tomto pripade nema najomca narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna vvpoved', skonéi sa najom uplynutim vvpovedne] lehoty, ktord je
trojmesacna a zacina plynut prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola
najomeovi dorucena vypoved'. V pripade. ak najomea vypoved' neprevezme. ndjomca berie
na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane

pouziji ust. § 46 Obéianskeho sOdneho poriadku stym, Ze sa vypoved povaruje za
doru¢eni dnom. ked bola prenajimatelovi vypoved vritena. iked sa ndjomca o tom
nedorvedel.

Ten. kto neopravnene uziva byt, dopiéta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.

Najomea méZe vvpovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov taxativine vymedzenych v Obé&ianskom
wakonniku,

MNajomea je povinny diom skonéenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal s pribliadnutim na obvykle opotrebovanic. V opaénom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy aprace. ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho nijomea prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za skodu na byte, ktorn
spdsobil porufenim povinnosti poéas trvania najomneho pomeru.
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V Predove, dija.... "

Y.
Dalsie ustanovenia

Dohoeda o vimene bytu je mozna len so sublasom prenajimatela. Sithlas a dohoda musia
mat’ pisomni formu.

Nijomea berie na vedomie. #e byt alebo jeho ¢ast’ moZe inédmu prenechat’ do podndgjmu len
na ziklade pisomného stblasu prenajimatela. Poruienie tejto povinnosti je hrubvm
porugenim povinnosti a moze byt doévodom k vypovedi ndjmu bytu.

VI
Laveretné usianovenie

Tato zmluva sa mdZe zmenil' formou pisomnych zmien adoplnkov tejto zmluvy po
vzajomne) dohode obidvoch stran.

Pre apravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejlo zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Tato zmluva o najme nadobida platnost’ dinom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou a nadobuda Géinnost” divom nasledujicim
po dn je) Zvergnenia.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych ndjomea obdr?i jedno vyhotovenie
a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

31 -03- 207

Prenajimatel’: Najomea v zastipeni:

MESTO PRESOV
sprava bytov a nebytovych priestoroy

PRESOQV REAL, s.r.o.
SLOVENSKA 40, PRESOV  [A]

Megr. Peter Bobko Emilia Krajnakova

konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslav Buzogan

konatel’ spoloénosti




