Zmluva o najme bytu ¢. 31/2017

Uzatvorena podla ustanovemia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavn4 &. 73, 080 68 Presov

ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo Gétu: 6619911075/1111

IBAN: SK30 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Presov
Fastupend mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Preov

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Mgr, Peter Bobko, konatel” spolotnosti

a

Ing. Jaroslav Buzogan, konatel spoloénosti

Spoloénymi najomcami:

1. Alexander HOLUB, narodeny:
trvaly pobyt:

2. Anna HOLUBOVA, naroden::
trvaly pobyt:

Lad

I.
Predmet najmu.

Vozmysle VZN Mesta Presov ¢ 92016 o pridelovani najomnych bylov, na zdklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socialne] a bytovej ¢ 382017 zo dna 16. 03, 2017
a sthlasu primatora Mesta Prefov O88/4217/26977/2017 zo dna 21. 03, 2017 je predmetom
zmluvy ndjom bytu:

ulica: K Starej tehelni ¢. 11584/9 Obec: Presov
cislo byvtu: 113 pocel izieh: 2
kategoriaz T Poschodie: 1.

prenajimatel’ prenechdva niajomcom 1. a 2. byt do uZivania na :
¢as urcity od 01,04, 2017 do 31. 03, 2020

Velkost' podlahovej plochy bytu, jeho prislusenstvo, vyika najomného a vvska dhrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu su uvedené v . Eviden¢nom liste™ a  Mesatnom predpise
najomného a sluzieb™ a si neoddelitelnou stcastou tejlo zmluvy, NeoddeliteInou siéast’ou
zmluvy je gj . Zoznam osob™ tvariacich domacnost’ najomeu, pri¢om o pripadnych zmenach
v tomto zozname su najomcovia povinni informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.
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I1.
Majomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndjomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato wvo wvyske urcene
v . Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieh™.

Najomcovia sa zavdzuju platit’ prenajimatelovi ngjomné a preddavky za sluiby spojené
s uZivanim bytu. ato najneskor do 150 dna beZného mesiaca. V pripade omeskania su
ndajomeovia povinni v zmysle § 697 Obé&ianskeho zakonnika a ust, § 4 nariadenia vliady SR ¢,
8711995 7. 2 zaplatit’ prengjimatelovi spolu g ndjomnym aj poplatok z omeskania vo vyike
0,5 promile z dlznej iastky za kazd¥ den omeskania. najmenej viak 0.83 eura za kazdy
zaCaty mesiac omegkania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvyiky
najomného alebo ceny sluZieb bude upravend aj vyika najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje. Ze oznami zmenu vysky
najomného pisomne najomeom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo in¢ho aj kazda zmena v potte osob uzivajicich byt spolu
s najomeami. Tito si povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi,
Najomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok 2 celoroéného  vyuétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo diia doruéenia vyactovania.
MNajomeovia sthlasia s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obdianskeho
zakonnika zapocitat’ vysku celkovyeh poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l 11 ods. 2 tejio
zmluvy ako svoju pohladivku voéi ngjomcom oprou preplatku z roéného vyiétovania
ngjomného adhrad za plnenia poskylované s uzivanim bytu. Vzajomné zapoditanie
pohladiavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomného krytia pohladavok. a to v den
splatnosti vyicétovania, teda v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vyuétovania najomeom.
Najomcovia suhlasia s tym. Ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi ndjomcom je prenajimatel’ opravneny
s1 tieto splainé pohladavky zapoéitat’ so  splatnymi pohladavkami néjomcov  vodi
prenajimatelovi, a to do vysky ich vzajomného krytia,

Najomcovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak bude nijomcom poskytnuty prispevok na
bvvanie podla ust. § 13 zakona ¢ 5992003 7. z. o pomoci v hmotne] nidzi v zneni
neskorsich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapodital  a bezhotovostne previest
celkovit vyiku tohto prispevku na byvanie na Géet prenajimatela za uéelom uhradenia
splatnych pohladivok prenajimatela voéi najomeom.

111.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt ndgjomcom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpe¢it' najomcom
uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomcovia st povinni predovietkym:

pri vyikone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeujice ostatnym
najomcom vvkon ich prav,

oznamit’ prenajimatelovi najneskdr v den veniku ndgjmu poctet, mena a osobné udaje oséb
vriatane ich vztahu k najomcom, ktoré budd s ndgjomeami v predmetnom byte byvat,

uzival byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v stulade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobchadzat’ tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoéhovat’ len so sihlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy. bezpetnostiné a hygienické predpisy,

vyvkonavatl’ drobné opravy a beini udrzbu bytu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v bvte.
ktoré ma znasat’ prenajimatel” a umoznit’ ich uskutocnenie,

hradit’ drobné opravy v byte, savisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s befnou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢ 87/1995 7. .

znagal’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vyvkonavanie zabezpedi prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytndt” osobni pomoce pri jeho niceni,
zdrzat sa tak¢ho chovania, ktoré by branilo ostatnym niajomcom v riadnom. nerusenom
vykone 1ch prav spojenyeh s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezne upratovanie podla dohody s prenajimatel’'om

Najomcovia maju pravo na opakované uzatvorcnic zmluvy o najme bytu, ak spiﬁaj u
podmienky podla ¢l. 3 Wicobeeného zdavizného nariadenia Mesta Presov ¢ 972016
o pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skuto¢nosti, Ze maju najomcovia
pravo na uzatvorenie opakovancho najomného pomeru je Odbor socialnych sluzich, Mesto
Presov povinny informovat’ najomcu pisomne minimalne 3 mesiace pred skontenim
najomného pomeru najomeoyv.

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvajd z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zdkonnika a nar. Vady SR ¢, 87/1995 7., z.

V.
Zanik najmu

Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  a ndgjomeami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol nagjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemajl niajomeovia narok na bytova nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom uplynutim vyvpovedne] Iehoty, ktora je
trojmesaina a zafina plynat” prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola
najomcom doruéend vypoved. V pripade. ak najomcovia vipoved' neprevezmu, nijomcovia
bertt na vedomie, Ze sa na doru¢ovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46 Obéianskeho
sidneho poriadku s tym, Ze sa vypoved povazuje za dorucent diom, ked bola
prenajimatelovi vypoved vratena, 1 ked sa najomcovia o tom nedozvedeli.

Ten. kto neopravnene uziva byt, dopista sa trestn¢ho €inu neopravneného zisahu do prava
k bytu a bude voci nemu postupované v silade s ust. § 218 Trestiného zakona.

Nijomeovia mdzu vypovedat’ najom bylu bez udania divodu,

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu z dévodov taxativne vvmedzenvch v Obéilanskom
zakonniku.

Najomcovia st povinni diom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byl v stave,
vakom ho prevzali s prihliadoutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade si
povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom  ho najomcovia prevzali. Najomcovia zodpovedaju v celom rozsahu za
Skodu na byte, ktort sposobili porusenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.
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Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o v¥mene bytu je mozna len so sthlasom prenajimatel’a. Suhlas a dohoda musia
mat’ pisomni formu.

2. Najomcovia bert na vedomie. e byt alebo jeho ¢ast’ moze inému prenechat” do podndajmu
len na zdklade pisomného sihlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a méze byt dovodom k vvpovedi najmu bytu.

Y.
Zavereéné ustanovenie

I. Tato zmluva sa méze zmemt formou pisomnych zmien adoplnkov tejio zmluvy po
veajomne] dohode olidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené viejio zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o najme nadobuda platnost” dnom podpisu obidvoch zmluvnyeh stran.

4. Tato zmluva je povinne zvergjnovanou zmluvou a nadobida G¢innost’ diiom nasledujucim
po dni jej zverenenia.

5. Zmluva je wvyhotovend vitroch wvyhotoveniach. z ktorych ndjomcovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel” dve vyhotovenia.
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Prenajimatel’ Nijomea:

MESTO PRESOV
sprava bytov a nabytovych priestoroy

PRESOV REAL, s.r.0.
SLOVENSKA 40, PRESOV  [3)

Mer. Peter Bobko Alexander Holub
konatel’ spolo¢nosti

Ing. Jaroslav Buzog:in Anna Holubova
konatel’ spoloénosti




