Zmluva o najme bytu ¢. 144/2016

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obianskeho ziakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo Gétu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., poboéka Presov
Zastupené mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mar. Peter Bobko, konatel spoloénosti
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel spoloénosti
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Spoloénymi najomeami:

1. Bartolomej BALOG, narodeny:
trvaly pobyt:

2. Kristina BALOGOVA, narodend:
trvaly pobyt:

I.
Predmet najmu

. Vazmysle VZN Mesta Prefov ¢ 92016 o pridelovani ndjomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socidlne] a bytovey & 117/2016 zo dna 02, 11. 2016
a suhlasu primatora Mesta Presov O85/16156/2016/140301 zo dia 09 11. 2016 je

predmetom zmluvy najom bytu:

ulica: K Starej tehelni 11500/7 Obec: Presov
Cislo bytu: 60 podet izieh: 2
kategoria: I1. poschodie: 1.

2. prenajimatel’ prenechava najomcom 1. a 2. byt do uzivania na :

¢as urcity od 01.12.2016 do 30. 11. 2019

Vel'kost” podlahovej plochy bytu, jeho prisluienstvo. vyska ndajomného a vyska Ghrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu st uvedené v Evidenénom liste™ a Mesaénom predpise
najomného a sluzieb™ a st neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Neoddelitel'nou sucast'ou
zmluvy je aj ,.Zoznam 0s6b™ tvoriacich domacnost’ najomeu, pricom o pripadnych zmenach
v tomto zozname s0 ndjomeovia povinni informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.
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6.

I1.
Najomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bvtu

Najomné je stanovené podla platnyceh cenovyeh predpisov ato vo vyike urceng
v . Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndgjomného a sluzieb™.

Nijomeovia sa zavizuju plaut prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ato najneskdr do 13. dna bezného mesiaca. V pripade omedkania su
najomeovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
¢ 8771995 Z. z. zaplatit' prenajimatel'ovi spolu s ngjomnym aj poplatok z omeskania vo
vysike 0.5 promile z dlingj ¢iastky za kaidy den omeskania, najmenej viak (L83 eura za
kazdy zaCaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenic vyiky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami zmenu vysky
najomn¢ho pisomne ndjomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie Uhrad sa rozumie mimo iného aj kardd »mena v pocte osob uzivajucich byt spolu
s najomeami. Tito s povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi.
Najomcovia uhradia prenajimatel'ovi nedoplatok  z celoroéného  wylétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bvtu najneskér do 30 dni odo diia dorucenia vyvadtovania.
Najomcovia sa taktieZ zavizujl vhradit’ prenajimatel'ovi nedoplatok za ndjomné a thrady za
sluzby spojené s uZivanim predmetného byvtu vo vyske 40999 Fur (ako bezddvodné
obohatenie sa na Okor prenajimatela), ato za obdobie od 01. 05, 2016 do 30, 11. 2016
z dovodu neposkytnutia potrebnej st¢innosti najomcov pri uzatvoreni zmluvy po skonceni
predchadzajiceho najomného pomeru. Dlh na uthradach spojenveh s uZivanim byiu je
splatny ditom podpisu tejto zmluvy. '
Najomcovia sthlasia s tym. Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocital’ vyviku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi najomcom oproti preplatku z roéného vyuétovania
najomného a vhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Vzijomné zapocitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzajomného krytia pohladavok, a to v den
splatnosti vyacétovania, teda v lehote do 30 dni odo dna doruéenia vyacétovania ndajomcom.
Ndjomcovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uZivanie bylov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomcom je prenajimatel’ opravneny
si tieto splatné pohladavky zapocitatt so splatnymi  pohladavkami najomcov  vodi
prenajimatel’ovi. a to do vysky ich vzajomného krytia.

Nijomcovia suhlasia stym, Ze v pripade, ak bude ngjomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zikona & 399/2003 7. z. o pomoci v hmotne] nidzi v zneni
neskorsich predpisov je  prenajimatel opravneny zapocitat’  a bezhotovostne previest
celkovilt vysku tohto prispevku na byvanie na ucet prenajimatela za Ucelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela vodi najomeom.

I11.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:
odovzdat’ byt najomcom v stave sposobilom na riadne uvzivanie a zabezpedit’ najomcom
aplny a neruseny vykon prav pri uZzivani bytu.
Ngjomeovia st povinni predovsetkym:
pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujlice ostatnym
najomcom vykon ich prav,
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ornamil’ prenajimatel'ovi najneskor v den veniku najmu pocet, mend a osobné Gdaje osdb
vratane ich vztahu k nagjomecom. ktoré buda s ndjomcami v predmetnom byte bywvat’,

uzivat” byt. spoloéné priestory a zariadenie domu v stilade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobehadzat tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu.

stavebné Opravy alebo iné podstatné zmeny v byte uvskutoéiiovat’ len so sthlasom
prenajimatel’a

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZiame predpisy, bezpenosing a hygienicke predpisy,

vykondval” drobné opravy a beznu Gdrzbu bytu v stlade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné¢ opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/19935 7., 7.

znasat. obmedzenia v uZivani bvtu v rozsahu nevvhnutne potrebnom na wvykonanic oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpe¢i prenajimatel’,

urvchlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnat’ osobnit pomoc pri jeho niceni,
#zdrzat’ sa takého chovama, kioré by branilo ostatnym ndjomeom v riadnom, nerusenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Najomcovia maju prave na opakované uzatvorcnie zmluvy o name bytu, ak Hpiﬁujﬂ
podmienky podla ¢l 3 Vieobecného zavdencho nariadenia Mesta Predov & 5/2011
o pridelovani najomnych bytov vo vlasinicive mesta. O skutoénosti. Ze maju najomcovia
pravo na uzatvorenie opakovaného najomného pomeru je Odbor socialnyeh sluzich, Mesto
Presov povinny informovat’ ndajomcu pisomne minimalne 3 mesiace pred skontenim
najomného pomeru najomeoy. .

Dalgie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obcianskeho zakonnika a nar. Vlady SR ¢, 87/1995 Z. z.

V.
Zanik najmu

MNajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ngjomeami, alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na ur€ity ¢as, zanikne jeho uplvnutim.
V tomito pripade nemajd najomeovia narok na bytova nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesaéna a zafina plynat’ pryvm diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
ngjomeom doruéena vypoved'. V pripade, ak najomcovia vypoved neprevezmi. nijomcovia
berd na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46 Obéianskeho
sudneho poriadku s tym, Ze sa vypoved  povazuje za doruend diom, ked bola
prenajimatelovi vypoved vratend, 1 ked’ sa ndjomcovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uziva byt, doplsta sa trestného ¢inu neopravnencho zasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust, § 218 Trestného zakona.

Najomeovia mozu vypovedat ngjom bytu bez udania dévodu.

Prengjimatel’ mére vypovedal najom bytu z dévodov taxativne vymedzenvech v Obéilanskom
zakonniku.

Majomeovia s0 povinni diom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade si povinni
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uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tic opravy a prace. ktorvmi sa byt uvedie do stavu.
v akom ho najomcovia prevzali. Najomeovia zodpovedaju v celom rozsahu za ikodu na
byvte, ktort sposobili porusenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.

LY
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je mozna len so suhlasom prenajimatel’a. Sihlas a dohoda musia
mal” pisomnu formu.

Najomeovia bert na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast’ mdézu inému prenechat’ do podnajmu
len na zaklade pisomného sihlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moze byt dovodom k vvpovedi najmu byiu.

V1.
Lavereéné ustanovenie

Tato zmluva sa mdze zmenit’ formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
veajomne] dohode obidvoch stran.

Pre tpravu ostatnych prav a povinnosti, kioré nie st upravené v tejio zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.

Tato zmluva o najme nadobada platnost” diom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Tito zmluva je povinne zvergjiovanou zmluvou a nadobida Géinnost” diiom naslédujicim
po dni jej zverejnenia. -

Zmluva je wvyhotovend v troch wvyhotoveniach, zktorych ndjomcovia obdr?ia jedno
vyhotovenie a prenajimatel” dve vyvhotovenia.

e
30 -11- 1030
W ETeEOVE A v
Prenajimatel’ fedei i, T Najomea:
E'u’"r_' PO PRESOV
Sprava bylov a nepyiovich prisstoroy
FRESC‘-‘J "arj»*.. 5.1.0,
SLOVENSKA 40, SRESOY  [5)
Megr. Peter Bobko Bartolomej Balog
konatel’ spoloénosti
Ing. Jaroslav Buzogan Kristina Balogova

konatel’ spolo¢nosti




