Zmluva o najme bytu ¢. 130/2016

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavni & 73, 080 68 Preoy
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo u¢tu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojente: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Presov
:/.:-l.*i.l.fli‘.li_‘]'li_" mandatirom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov
[CO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mgr, Peter Bobko, konatel spoloénosti
Ing. Jaroslav Buzogan. konatel spoloénost

Niajomcom:

Ol'ga FRANKOVSKA
narodena;

rodné ¢islo:

trvaly pobyt:

L.
Predmet najmu.

1. Vaemysle VZN Mesta Prefov ¢ 92016 o pridelovani najomnych hytov, na zéklade
uznesenia komisie MsZ v Presove socidlne] a bytovej ¢ 110/2016 zo dna 12. 10. 2016
a sthlasu primatora Mesta Presov OS85/13652/2016/136137 zo dna 19, 10. 2016 je
predmetom zmluvy najom bytu:

ulica: Majakovskéhio 13103/13 Obec: Presov
cislo bytu: 4 pocet izieb: 2
kategdria: [ poschodie: 1.

b2

prenajimatel prenechava ngjomcovi byt do uZivania na

¢as urcity od 01.01.2017 do 31.12, 2019

fed

Vel'kost” podlahovej plochy bytu. jeho prisluSenstvo. vyska nijomného a vyska dhrad za
plnenie spojené s uZivanim bytu st uvedené v . Evidenénom hste™ a , Mesatnom predpise
ngjomného a sluzieb™ a st neoddelitelnou sucastou tejlo zmluvy. Neoddelitel'nou siucast’ou
zmluvy Je a) Zoznam 0s0b™ tvoriacich domacnost najomeu, pricom o pripadnych zmenach
v tomto zozname je najomea povinny informovat’ prenajimatel'a bezodkladne.
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I1.
Ndjomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla plathyeh cenovvch predpisov ato vo vyike uréene
v Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb™.

Najomea sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ato namneskor do 150 dia beZného mesiaca. 'V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Ob&ianskeho wdkonnika a ust. § 4 nariadema vlady SR ¢
87/1995 7. z. zaplatit’ prenajimatel’'ovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo vyike
(.5 promile z dlZnej Ciastky za kazdy den omeSkania, najmenej vSak 0.83 eura za kazdy
zacaly mesiac omeskama.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnost rozhodupicich pre stanovenie vysky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska ngjomného a preddavkov na dhradu
za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami zmenu vysky
nijomného pisomne najomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujieimi pre
stanovenie hrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pote osdb uzivajucich byt spolu
g najomeomm, Ten je povinny tieto zmeny bex odkladu oznanut’ prenajimatelovi.

Majomca uhradi  prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vyaétovanma  plnenia
poskvtovaného s uzivanim byvtu najneskdor do 30 dni odo dia doruéenia vytétovania.
Najomea suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust, § 580 Obéianskeho
zakonnika zapo&itat’ vyiku celkovych poplatkov z omeikania uvedenveh v &L 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladiavku vodi najomeovi oproti preplatku z roéného vylétovania
najomného auhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Vzajomné zapoditanie
pohl'adavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomného krytia pohladavok, a to v den
splatnosti vyiuétovania, teda v lehote do 30 dni odo diia dorugenia vyiétovania najomeovi.
Nadjomca sihlasi s tvm. Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky (za
uzivanie bylov vo vlastnictve prenajimatel’a) vodi nijomcovi je prenajimatel’ opravneny si
tieto  splatné pohladiavky zapocital’ so  splatnym pohladavkamn  nagjomeu vod
prenajimatel’ovi. a to do vviky ich vzajomného krytia.

MNajomea sthlasi s tvm, Ze v pripade, ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zdkona €. 599/2003 Z. z. o pomoei v hmotnej nudzi v zneni neskorsich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocital' a bezhotovosine previest” celkovi vysku
tohto prispevku na byvanie na acet prenajimatela za ucelom uhradenmia splatnych
pohladdavok prenajimatela voci ndjomeovi.

i 1.
Prava a povinnosti spojend s nidjmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat” byt najomcovi v stave sposobilom na riadne uZzivanie a zabezpeéit’
najomcovi uplny a nerudeny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomea je povinny predovietkym:

pri vikone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvonlo prostredie zabezpecujlice ostatnym
najomcom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatelovi najneskdr v den vzniku najmu poéet, mend a osobné udaje osdb
vratane ich vztahu k najomeovi, ktoré budi s ndjjomeom v predmetnom hyte bywvat,

uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom. pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobchadzat' tak. aby nedoglo k jeho poikodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte usk utoénovat’ len so sthlasom
prenajimatel’a

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat protipoziarne predpisy, bezpetnosiné a hygienické predpisy,

vykonaval drobné opravy a bezni udrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znadat prenajimatel’ a umozmt ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, savisiace s jeho uzivanim a niklady spojenc s beznou tdrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR €. 87/1995 Z. z.

snagat obmedzenia v uZvani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskvtnit osobni pomoc pri jeho niceni.
sdrzal’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, nerusenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

sabezpedit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Néjomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak splia podmienky
podla ¢l 3 Vieobeeného zévizného nariadenia Mesta Presov . 5/2011 o pridelovani
néjomnych bytov vo vlastnictve mesta. O sk utodénosti, Ze Md najomea pravo na uzatvorenie
opakovaného najomného pomeru je Odbor socialnych sluZieb, Mesto PreSov povinny
informovat ndgjomeu pisomne minimélne 3 mesiace pred skoncenim najomného  pomeru
najometl.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a najomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 087- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. '

1v.
Zanik najmu

Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  a najomcom, alebo
pisomnou v¥povedou. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemé najomea narok na bytovi nahradu.

Ak bola dand pisomna vypoved. skon¢i sa ndjom uplynutim vypovedne] Ichoty. ktora je
trojmesaéna a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi doruéend vypoved. V pripade, ak ndjomea vypoved neprevezme. ndjomea berie
na vedomie, Z¢ sa na dorutovanie vypovede primerane

pouzijii ust. § 467Obgianskeho sidneho poriadku s tym, Zc sa vypoved povazuje za
doruceni diiom, ked bola prenajimatelovi vypoved vrdtend, iked sa najomca o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravnencho zasahu do prava
k bytu a bude vodi nemu postupované v silade s ust. § 218 Trestného zakona.,

Najomea moze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat' najom bytu z dovodov taxativne vymedzenyeh v Obéianskom
zakonniku.

Néjomea je povinny diom skoncenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave. v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opacnom pri pade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi néklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomea prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za skodu na bvte. ktora
sposobil porugenim povinnosti po¢as trvania najjomneho pomeru.
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V.

Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o vymene bytu je mozna len so stuhlasom prenajimatela. Sahlas a dohoda musia
mat” pisomnu formu.

2. NMajomea berie na vedomie, Ze byt alebo jeho Cast’ mdZe inému prenechat’ do podnajmu len
na zaklade pisomného sthlasu prengjimatela. Porusenie tejto povinnosti je  hrubvm
porusenim povinnosti a méze byt dévodom k vypovedi najmu bytu,

VI.
FLavereéné ustanovenie

1. Tato zmluva sa moze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran,

2. Pre apravu ostainych prav a povinnosti, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o ndjme nadobuida platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zvercjiiovanou zmluvou a nadobida Géinnost dnom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je vvhotovena v troch vvhotoveniach, z ktoryceh najomea obdr#i jedno vvhotovenie
a prenajimatel’ dve vyhotovenia,

W Presove, dlm:l"‘l_il'!'t:I

Prenajimatel’: Najomea:

Megr. Peter Bobko- OP'ga Frankovska

konatel® spoloénosti
1

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel’ spolocnosti




