Zmluva
o najme nebytovveh priestorov
¢. 2275

uzavretd v zmysle zikona & 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

|. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Pregov 1
Obchodny register: Okresny sud Presov
Dddiel: Sro WViezka &islo: 2847/P
ICO: 31 722814 DIC: 2020521393 1C DPH : SK2020521393
Zastapeny: Mgr, Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslay Buzogai, konatel®
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Presov
Cislo Gétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 2275 KS 0308
aho premajimatel’
a
2. EMOS PO s.r.o.
Sidlo: Prefov 080 01, Prostéjovska 7
Obchodny register: Okresny s0d Predov
Oddiel: Sro Viozka cislo: 32369/F
Zastipenie: Marek Szabé, konatel’, Mgr.Eva Zahorikova, konatel’
[CO: 50 144502 DIC: 2120187036
Bankové spojenie: TATRA BANKA
Cislo Gétu: SK2211000000002945017302
ako fdajomca

CL |
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel. na ziklade sihlasu & M/15261/2016 z0 dna 03.10.2016. prenajima najomeovi do
uzivania nebylové priestory nachadzajice sa v objekie ¢ siipisné 4693, k. 0. Presov.

2/ Objekt sa nachadza v Presove na ulici: CsLArmady 29

3/ Prenajima sa cast objekin: 1L NP

4/ Nebylové priestory o vymere: 319.60 m*

5/ Vlastnikom nehnutelnosti je mesto PreSov.

ClL 11
UCEL NAJMU

I/ Nebytové priestory sa prenajimaji najomeovi za uéelom:
Vol'noéasové aktivity pre deti.matky na MD,preskol’ovanie matiek na MD
2/ Najomea sa zavizuje uzival prenajaté nebyloveé priestory vyluéne na dohodnuty uéel.

1. 111
DOBA NAJMU

I/ Najomny vztah nadobida Gé¢innost diom: 01.01.2017 a uzatvara sa na dobu neuréiti.




2/ Pocas doby ndjmu mdzu zmluvné strany skonéit’ najom dohodou alebo pisomnou vypovedou bez
udania dévodu. Pre pripad vypovede plati trojmesadng vypovedna lehota, ktora zacina plvnat prvym diom
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

EIv:
NAJOMNE

Najomné je zmluvaymi stranami dohodnuté takto:

1/ WV zmysle  Smernice primatora mesta Presov SP - 22 belo dohodnute roéné najomné za uzivanie
nebytovyveh priestorov vo vyike 2652.72 EUR podla vypoétoveho listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vysku najomného formou pisomngho
oznamenia o zvyieni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov. resp. inych vieobecne zdviznych
pravaych predpisov prenajimatela upravujucich najomné za prendjom nehnutelnosi,

3/ Prenajimatel” ma pravo jednostranne upravit’ vysku najomného o priemer inflaéného koeficientu
a priemerne] nominalng] mzdy uvergjnene Statistickym dradom SR za prisludny kalendarny - rok. Takto
upravené ndjomné je ndjomca povinny platit od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom mu bolo
dorugené pisomné oznamenie od prenajimatela o Gprave vysky najmu (vypottovy list).

CL ¥
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomea uhridza najomné a platby za poskytované energie a sluzby s diiom splatosti podla
dohody o platbach. Najomea je zaroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit na Ocet
prenajimatela jednorazovi financni zabezpeku ( depozit) vo vyike mesatnej splatky, ktora bude slizit na
ihradu splatne] pohladavky prenajimatela v pripade predéasneho zrusenia najmu. V' pripade nepravidelnych
ghrad ndjomcu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryt” dhradu ndajomného. Prvd thrada je
splatna 5. (piaty) deii od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomeca v omeikani s thradou najomneho,
prenajimatel’ je opravneny a¢tovat mu poplatok za vyzvu na Ghradu (lelefonicku ¢i pisomnd) vo vyske 1,66
EUR za mesiac. v ktorom bol ndjomea na ahradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovanu energiu a sluiby podla dokladov
dodavatelov predlozi ndjomcovi jedenkrat roéne — najneskor do 31.03. nasledujoceho roka —vyhétovanie
dohody o plathich a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl. V body 1 a3 za predchadzajici kalendarny rok
/dobropisitarchopis/ v cendch  platnyeh pre obdobie uskutoéneneg a fakurovane] dodavky energie a sluZieb.
Podklady k fakturacii st k dispozicii u prenajimatela. Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovych véd
Vim budd vyfakturované v rotnom vyétovani po obdrzani dodavateskveh fakror,

3. W pripade poskytovania daldich sluzieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beinej opravy
a udrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢. 87/1993 Z.z., mi prenajimatel pravo tieto prefakturovat najomeovi
vo vylétovani v zmysle ¢l V bod 2 tejto zmluvy. Plathy za energiu a sluzby vychadzaji z redalnveh cien,
platnych v Zase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode o platbiach. ¥ pripade. #e v priebehu roka ddjde
k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne Kk nedoplatky z vyiltovania za predchadzajice obdobie,
prenajimatel md pravo jednostranne upravil’ ich vysku zaslanim novej dohody o platbach.

4/ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakiurdciou, tétovanim, pravoym
zastupovanim vo  vzfahu K sluzbam, vykony spraveu  so zabezpetovanim chodu médii.  poistenim
rodpovednosti za skody je podla dohody zmluvnych stran mesaéne 2,006 bez DPH.

5./ Tarchopis je splamy do 10. dia po jeho doru¢eni. Dobropis je splatny len na zaklade pisomneg]
riadosti najomeu. Ak najomea nepoziada o vritenie preplatku do 13 dni od doruéenia dobropisu. bude mu
zapoditany na d'aliie obdobie.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomeu s platenim ndjomného a platich za
sluzby spojenveh s najmom. ma prenajimatel’ prave pozadovat’ (roky z omeskania v zmysle Ob&ianskeho
zakonnika.




CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

[/ Nijomea prebera nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy o ndjme
a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto sthlasi.

2f Najomea sa zaviizoje, uZivat elektrické spotrebice. ktoré zodpovedaji prisluinym normam tak
aby neprekrocili pradoveé zatazenie jednotlivich obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného zat'azenia.
vzniknute Skody hradi najomea. Zasah do elekirickej indtalacie najomea mdZe urobit’ len na ziklade vopred
dancho pisomného sihlasu prenajimatela.

3/ MNajomea je povinny prevadzku sprevadzkovat v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

>

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzajomne prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravuji prisludinymi ustanoveniami
platného zakona & 116/90 Zh. o najme a podndime nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov,
Obéianskeho zakonnika a ostatnyveh sivisiacich pravinyveh predpisov

2/ Najomca je povinny uhridzat’ vietky ndklady spojené sobvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov. minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady & 87/1995 7.z,

3 [:Jp;'m-'}-' stavebného  charakteru v prenajatveh priestoroch méZze ndjomea vykonat iba po
predchidzajucom pisomnom sublase vlastnika a rozhodnutia stavebného dradu Msl,

4/ Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, kloré ma prenajimatel’ urobit’
a umoznit vykonanie tychto a inyech nevvhnutnyeh oprav.  inak najomea sodpoveda za skodu, krord
nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomca je povinny znasal’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom podas realizdcie
oprav, resp. udrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebyvtové priestory nachadzaji.

6/ Ndjomea je povinny do 10 dni ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako 1 iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

Pisomnosti tvkajlce sa ndjomného vztahu dorucuje prenajimatel” do sidla najomecu. Uginky
dorucenia pisomnosti pre najomeu nastant aj vtedy, ak pisomnost prevesme pracovnik najomeu
v prenajatych nebytovyeh priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, ze zisielka sa povazuje
za doruen pre najomeu.

8 Nijomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie v prenajatom
objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu UK, plynu. elektriny a
pod. ),

9/ Nijomea zodpoyedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a zavizuje
st vykonat' vietky potrebné  opatrenia na zabrinenie vzniku poziaru, resp, inej havirie, v zmysle zdkona
SNR £ 31401 Z.z. o poziarng] ochrane v zneni neskoriich predpisov.

10/ Najomea méZe prenechal’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu inym fyzickym
i pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom viastnika téchto nebytovyeh priestorov.

L1/ Posledny deit najmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vyprataf a vypratané
odovedat’ do troch dni prejfﬂjirnatul'm-i voslave zodpovedajicom ich primeranému  opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomea vykond apravy v nebytovych
priestoroch bez pisomnéhe sihlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do povodného stavu. Pri odovzdani
priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonstatuji stav odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebyvtovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu. tj. na zaklade
vypovede, dohedy. resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel’” vvhradzuje pravo
uétoval’ zmluvnl pokute vo vyike mesatného najmu. za kazdy aj zataty mesiac neopravneného uZivania
priestorov.

Ndjomea tymto splnomeciiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na naklady
najome,




12/ Najomea zodpovedd za Eistotu a udrzbu chodnika priTahlého k nebytovému priestoru, verejného

priestranstva prislichajice k objekiu, resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebytovému priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd za Skodu. ktora venikla ndjomeovi na  vlastnom hnutelnom
majetku vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov  spésobenych nepredvidatelnymi
udalostami (vada materialu).

14/ Ndjomea zodpoveda za Skody veniknuté z dovodu pouzitia elekirickyeh a podobnyveh zariadeni

vyuzivanych najomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovyeh priestoroch.

I5/ Ngjomea je povinny na vlasiné naklady udrziavat presklené éasti nebytového priestoru

v neporusenom stave,

16/ Na odber elektrickej energie a na vyvoz domového odpadu uzavrie najomca samostatny zmluvny

vzrah a doklady o tom predlozi prenajimatelovi do 15 dni od pedpisania zmluvy.

170 Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mé na zabezpeéenie ndjomného zalozné pravo
k hnutelnym  veciam. ktoré sa nachdadzajo v predmetnej nehnutelnosti a patria najomeovi v silade
s ustanoveniami § 1531 a nasl, £ 672 Obéianskeho zakonnika.

E?]. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Nedelitelnou stiéastou tejto zmluvy je vypoctovy list a dohoda o platbach.

20 Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kazdd zmluvni stranu jedno vvhotovenie
a nadobida platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnyeh stran.

30 Zmluvne strany prehlasuja, ze zmluva si precitali. rozumejn jej. sohlasia s jej obsahom a na znak
stuhlasu ju podpisuji. |

4 Tato zmluva je povinne zvergjiiovanou zmluvou a nadobida d¢innost’ diiom nasledujicim po dni
jej Zvereinenia. i

V Presove dita 28.10.2016

|PRESOV REAL,
B

[

avenska 40, DR 01 PRESOY

3.0,

H}'ﬂi 31722814, DIC: 2020821393
10 D SK2020527303
§ 477
MNajomea: Prenajimatel’:
Marek Szaba Mgr. Peter Bobko
konatel’ konatel’
Mer. Eva Zahorikova Ing. Jaroslav Buzogan

konatel’ konatel’




