Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 1818

uzavreld v zmysle zakona ¢. 116/90  Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 (1 Presov 1
Obchodny register: Okresny sud Preiov
Oddiel: Sro WVlozka cislo: 2847/P
ICO: 31 722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mer. Peter Bobko, konatel’
Ing, Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobodka Presoy
Cislo G¢tu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1818 KS 0308
iho prenafimatel’
a
2. Radoslav Jankanin
Micsto podnikania: 08001 Presov, Vydumanec 2660/47
Registracia: Okresny arad Presov
reg.&. 750-35112
Obchodné meno: Radoslav Jankanin
ICO: 45267774 DIC: 1074613001
Bankové spojenie: CSOB
Cislo actu: SK94 7500 0000 0040 2405 1599
ako ndjonica

CL 1
PREDMET ZMLUVY

I/ Prenajimatel. na ziklade Ozndmenia o predaji podniku zo dna 01.11.2016, prenajima
niajomeovi do uzivania nebytoveé priestory nachadzajice sa v objekte & supisné 3003, k. 0. Prefov.
! Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Hlavna 122
Prenajima sa ¢ast objekiu: Lnadzemné podlazie
Nebyvtové priestory o vimere: 31.85 m?
Vlastnikom nehnutelnosti je mesto Predov.
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N CL [
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji najomceovi za ucelom:
predaj metr.textilu a byt.doplnkov

2/ Nijomea sa zaviizuje uZivat’ prenajaté nebyloveé priestory vvluéne na dohodnuty acel.




ClL. Il
DOBA NAJMU

17 Najomny vzrah vznika diom: 30.11.2016 a uzatvira sa na dobu neurdita,

20 Pocas doby ndjmu mozu zmluvné strany skonéit najom dohodou alebo  pisomnou
vvpovedou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesatni vipovednd lehota, klord
zaCina plynal prvvm dinom mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

L1V zmysle .Smernice primatora mesta Presov SP — 22 bolo dohodnuté roéné najomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo viske 4666.56 ELR podla vipodtového listu.

20 Prenajimatel’ si vyvhradzuje pravo jednostranne upravit' vvsku ndjomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni najomného v pripade zmeny cenovych predpisov. resp. inych
vieobecne zéviznych privnych predpisov  prenajimatels upravujucich najomné za prenajom
nehnutelmosti.

3¢ Prenajimatel ma pravo jednostranne upravit vvsku najomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nominalnej mzdy uverejnenej Statistickvm Gradom SR za prislusiny
kalenddrny rok. Takto upravené najomné je ndjomea povinny platit od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo dorudené pisomné oznamenie od prenajimatela o Gprave vyiky najmu
{(vypoctovy Tist).

CL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH NAJMOM

I/ Najomea ubrddza ndgjomné a platby za poskviované energie a sluzby s diiom splatnosti
podliia dohody o plathich. Ndjomea je zaroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
ha ucet prenajimatela jednorazovi finanént zibezpeku ( depozit) vo vyike mesacne] splatky, klora
bude sluzit” na dhradu splatne] pohladiavi prenajimatela v pripade predéasného zrugenia najmu
V pripade nepravidelnich thrad ndjomen si prenajimatel’ vyvhradzuje pravo prednostne pokrvt
ahradu ngjomného. Prva dhrada je splatna 3. {piaty) den od podpisania tejto zmluvy, Ak je ndjomea v
omeskani s hradou najomného. prenajimatel e opravoeny i¢tovat mu poplatok za vyzvu na thradu
{telefonicki &i pisomni) vo viske 1.66 EUR za mesiac. v ktorom bol najomea na thradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovant energiu a sluzby  podla dokladov
dodivateTov predloZi najomcovi jedenkrat roéne — najneskor do 31.05, nasledujiuceho roka —
vyiactovanie dohody o plathach a ostatnveh sluzieb edenveh v CL V body 1 a3 za predchadzajici
kalendarny rok  ‘dobropis/UCarchopis/ v cendch platnveh pre obdobie uskutoénenej a fakturovanej
dodavky  energic a sluzieb. Podklady k fakturacii su k dispozicii u prenajimatela. Naklady spojeng
s odkanalizovanim odpadovyeh vad Vam bud vvlakurované v rocnom vyiétovani po obdrzani
dodavatel'skvch faktar.

3.0V pripade poskytovania d'aldich sluzieb neuvedenych v dohode o platbach. alebo bezne]
opravy atdrzby v rozsahu nariadenia viady ¢ 871995 Zr. ma prenajimatel’ pravo tieto




prefakturovat’  najomeovi vo vvOctovani v zmysle Cl V bod 2 tejto zmluvy. Plathy za energiu
a sluzby vychadzaj z redlnveh cien. platnveh v éase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. 'V pripade. Ze v priebehu roka dojde k cenovim pohvhom. zmene DPH. pripadne
K nedoplatku z vwiétovania za predehadzajice obdobie. prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vysku zaslanim novej dohody o plathich.

4.7 Poplatok za ostainé sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturdciou, Gétovanim.
pravaym zastupovanim vo vztahu k sluzbdm. vikony spraveu so zabezpeovanim chodu médii
poistenim zodpovednosti za skody je podla dohody zmluvnych stran mesacne 2.00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10, dia po jeho doruceni. Dobropis je splatny len na zdiklade
pisomnej Ziadosti najomeu. Ak najomea nepoziada o vrdtenie preplatku do 15 dni od dorucenia
dobropisu. bude mu zapocitany na d'alsie obdobije.

k]

0.0 Zmluvné  strany sa dohodli. 7e v pripade omeskania najomeu s platenim  ndjomného
aplatieb za sluzby spojenveh s najpmem.  ma prenajimatel pravo pozadoval droky z omeskania
vzmysle Obcianskeho zikonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

11 Najomea prebera nebyvtove priestory v stave existujlicom ku diu podpisania zmluvy
o ndjme a prehlasuje. Ze stav nehvioy veh priestorov mu je znamy a s tvmito suhlasi.

2/ Ndjomea sa zaviizuje, uzival elekiricke spotrebice. kioré zodpovedaj prislusnym normam
tak. aby neprekrocili pridové zarazenie Jednotlivich obvodov. V pripade nedodrzania stanovencého
zatazenia. veniknuté skodv hradi najomea. Zasah do clekiricke] ingtalacie najomea méze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sahlasu prenajimatela.

3/ Najomea je povinny prevadzku sprevidzkovar v lehote 60 di od podpisania tejto zmluvy,

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

10 Vzdjomné prava a povinnost] prenajimatela a ndjomeu sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami platného zakona ¢, 116/90 Zb. o najme a podndjme nebviovveh priestorov v zneni
neskordich predpisov. Obéianskeho zdkonnika a ostatnych suvisiacich pravnveh predpisov |

2/ Najomea je povinny uhradzat vietky naklady spojené s abvvklvm udrziavanim nebytovych
priestorov. minimalne v rozsahu. uvedenom v nariadeni viady & 87/1995 7.7

3/ Upravy stavebného charakieru v prenajatveh priestoroch maze ndjomea vykonat' iba po
predehadzajocom pisomnom sahlase vlasinika a rozhodnutia stavebného dradu Ms1J.

41 Nijomea je povinnt bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel” urobit” a umoznit vvkonanie tvehto a invch nevvhnuinych oprav.  inak najomea
zodpovedd za Skodu. ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

3¢ Ndjomea je povinny znasal obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom podas
realizacic opriv, resp. Gdrzby objekiu, v rimei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaji.

6/ Najomea je povinny do 10 dni ozndmit prenajimatelovi kazdiu zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako i iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vzrah.

/! Pisomnosti tvkajiice sa ndjomnéha vzrahu doru¢uje prenajimatel’ do sidla ndgjomeu. Uginky
doru¢enia pisomnosti pre najomeu nastani A viedy. ak pisomnost prevezme pracovnik najomecu




v prenajatych nebytovyceh priestoroch. Qdmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, 7e zasielka sa
povazuje za dorudenu pre ndjomeu.

8/ Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK. plynu. clektriny a pod. ).

9/ Ndjomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatveh priestorov a
zavdzuje sa vykonal vetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku pozZiaru, resp. ingj havirie,
v zmysle zakona SNR ¢.314/01 Z.z. o poZiarng] ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ Najomea moze prenechat’ nebytovy priestor alebo Jeho Cast’ do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom viastnika tychto nebytovyceh priestorov.

I Posledny deiit najmu je najomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat' a vypratané
odovzdat do troch dni prenajimatelovi v stave zod povedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak ndjomca vykona tpravy
v nebytovyeh priestoroch ber pisomného  sihlasu, je povinny uviest nebytové priestory do
povodneho stavu. Pri odovzdani priestorov sa spige protokol. v ktorom obe strany skondtatuji stav
odovzdivanyeh priestorov.

V pripade neodovzdania nebviovich priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, tj. na
zaklade vypovede. dohody. resp. uplvautim ¢asu. na ktory bol ndjom dojednany. si prenajimatel’
vyhradzuje pravo Gétovat’ zmluvni pokutu vo viske mesatného nijmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravoengho uzivania priestorov,

Najomea tymto splnomociuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomea zodpoveda za istotu a udrzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
verginého priestranstva prislichajice k objekiu. resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebytovému
pricstoru,

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu. ktora vznikla najomecovi na  vlastnom
hnutelnom  majetku vnesenom  do  prenajimanych priestorov. okrem pripadov  spdsobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

14/ Ndjomea zodpovedd za skody vzniknuté 7 dovodu pouzitia elektrickych a podobnych
zartadeni vyuzivanyeh najomeom alebo invmi osobami v prenajatveh nebvtovyceh priestoroch.

I3/ Najomea je povinny na vlasiné naklady udrziavat presklene ¢asti nebvtového priestoru
vV neporuienom stave.

16/ Na vyvoz domového odpadu uzavrie najomea samostatny zmluvny vztah a doklady o tom
predlozi prenajimatelovi do 135 dni od podpisania zmluvy.

177 Zmluvné strany sa dohodli. Ze prenajimatel’ ma na zabezpedenie najomného
zalozné pravo k hnutelnym veciam. kitoré sa nachad zajiit v predmetnej nehnutelnosti a patria

nijomeovi v stlade < ustanoveniami § 151 a nasl. & 0672 Obcianskeho zdkonnika.

, CCLovi
ZAVERECNE USTANOVENIA

I Nedelitenou sti¢astou tejto zmluvy je vipottovy list a dohoda o platbach.
20 Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kazdd zmluvnd stranu Jedno
vyhotovenie a nadobida  platnost” diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnyeh
stran.

3¢ Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preditali, rozumeju jej. sihlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuj,




4/ Tato zmluva je povinne

zvergliovanou zmluvou a nadobida Géinnost” dnom nasledujiucim
po dnn e zvergmenia.

V Presove dioa 30.11.2016

Nijomea: Prenajimatel™:

Radoslav Jankanin Mer. Peter Bobko

konatel®

[ng. Jaroslav Buzogan
konatel’
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