Zmluva o najme bytu ¢ 100/2016

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO l’REﬂ()'ﬂ Hlavna ¢. 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo aétu: 6619911075/1111,
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenic: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Presov
.'/.Ei:ﬂ&yi:né mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Preiovy
IC0: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mer. Peter Bobko, konatel spoloénosti
Ing. Jaroslay Buzogan, konatel” spoloénost

|

Nijomecom: Ewa _‘vllHAL()‘r’i,
narodena:
trvaly pobyt:

zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytlu za tychto podmienok:

I.
Predmet najmu

1. Vzmysle VZN Mesta PreSov ¢ 5/2011 o pridelovani nijomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socidlne] a bytove] ¢ 692016 zo dia 22. 06. 2016
a sublasu primatora Mesta Preov 5./2016/9010/115900 zo dia 14. 07, 2016 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: Majakovského 12508/1 Obec: PreSov
¢islo bytu: 2 pocet izieb: 2
kategoria: 1. poschodie: prizemie

2. prenajimatel” prenechdava najomeovi byt do uzivania na
obdobie od 01. 08. 2016 do 31,07, 2019

Velkost” podlahove) plochy bytu, prisluSenstvo, stav a vybavenie bylu s uvedené v
LLvidentnom  liste™, |, Mesaénom  predpise ngjomného a  sluzieb™, ktoré  sa
neoddelitelnou sacastou tejlo zmluvy av Zapisnici o prevzati bytu”, ktord je prilohou
tejto zmluvy. Neoddelitelnou sucastou zmluvy je aj ..Zoznam o0séb™ tvoriacich doméacnost’
ndjomeu, pricom o pripadnych zmenach v tomto zozname je najomea povinny informovat
prenajimatela bezodkladne.
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I1.
Najomné a hrada za plnenia spojené s uzivanim byvtu

Najomné¢ je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato vo wvyike urcene]
v . Evidenénom liste a Mesatnom predpise ngjomného a sluzieb™.

Najomea sa zavizuje platit prenajimatel'ovi najomné a preddavky za sluzby spojené
suzivanim bytu ato najneskdr do 15, dia beZného mesiaca. V pripade omeskania je
najomca povinny v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia viady SR ¢&.
87/1995 . z. zaplatt’ prenajimatel'ovi spolu s ndgjomnym aj poplatok » omeskania vo vyike
0,5 promile z dlznej Clastky za kazdy den omedkania, najmenej viak 0.83 eura za kazdy
zataty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wviky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyika najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suZzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, 7e oznami zmenu vvsky
ndjomneho pisomne ndajomeovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujucimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte osob uzivajacich byt spolu
s najomeom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Nijomca uhradi prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vyaélovania  plnenia
poskytovancho s uzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dha dorucema vyaétovania.
Nijomea sthlasi s tym. Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obé&ianskeho
zakonnika zapoditat’ vviku celkovych poplatkov z omeskania uvedenvch v €L 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi najomcovi oproti preplatku z roéného vyudtovania
nijomncho a thrad za ploenia poskytovandé suZivanim bytu. Vzijomné zapocilanie
pohladavok oboch stran sa uskutocni do vyiky vzijomného krytia pohladavok, a to v den
splatnosti vyaétovania, teda v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vyuétovania najomcovi.
Ndjomca suhlasi s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel” eviduje iné splatné pohl'adavky (za
uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vodéi ndjomeovi je prenajimatel’ oprdvneny si
tieto  splatné  pohladivky  zapoditall so  splatnymu pohladavkami  ndgjomeu  vod
prengjimatelovi, a to do vyiky ich vegjomneho krytia.

Ndjomeca suhlasi s tvm, Ze v pripade, ak bude ndajomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust, § 13 zakona €. 39972003 Z. z. o pomoci v hmotnej nadzi v zneni neskorsich
predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapoéitat’ a bezhotovostne previest celkovia visku
tohte prispevku na byvame na afet prenajimatela za Gcéelom uhradema splatnveh
pohladavok prenajimatela vodi nagjomeovi.

I11.
Priava a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpedit' ndjomcovi
uplny a neruseny vykon prav pri uZivani bytu.

Majomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat’. aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym
najomecom vvkon ich prav,

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v defl veniku najmu pocet, mend a osobné tdaje osob
vratane ich vztahu k najomeovi, ktoré budi s nijomeom v predmetnom byte byvat,

uzival byt spolofné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobchadzat” tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné udpravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutothovat’ len so sthlasom
prenajimatela

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoziarne predpisy. bezpetnosiné a hygienické predpisy,

vykonavat’ drobné opravy a beznd Gdrzbu bytu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbyto¢ného odkladu oznamit® prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte.
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskuto¢nenie,

hradit’ drobné opravy v byte, suvisiace s jcho uZivanim a naklady spojené s befnou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vliady SR & 87/1995 7. ».

znaial obmedrzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac. ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeci prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskyinut’ osobni pomoc pri jeho niceni.
zdrzat’ sa takcho chovania, ktoré by branilo ostatn¥m ndjomcom v riadnom, neruienom
vykone 1ich prav spojenyeh s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om

Najomeca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak :apiﬁa podmienky
podla €l. 3 Vicobeeného zavizného nariadenia Mesta PreSov ¢ 52011 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skuto¢nosti, 7e ma najomea pravo na uzatvorenie
opakovaného ndjomného pomeru je Odbor socidlnych sluzieb, Mesto Presov povinny
informovat’ ndjomeu pisomne minimalne 3 mesiace pred skoncenim najomného pomeru
najomcu.

V pripade, Ze neddjde k opakovanému najmu z titulu vzniku dlhu na najomnom a sluzbach
spojenych s uzivanim bytu po uplynuti doby najmu, je najomca povinny vratit’ prenajaty byt
vlastnikovi bez toho, aby si narokoval nahradu nakladov spojenych s pracami
uskutoénenymi najomeom.

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obé&ianskeho zakonnika a nar. vlady SR ¢. 87/1995 7, z.

IV.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  a ngjomcom, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol nijom bytu dohodnuty na uréity éas, zanikne jeho uplynutim.
V tomlo pripade nemd nidjomea ndrok na bytowvid ndhradu, Ak bola dana pisomna vypoved',
skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty. ktora je trojmesaéna a zacina plyniat’ prvym
dinom mesiaca nasledujiecho po mesiaci, v ktorom bola ngjomeovi dorucend vypoved'
V pripade. ak ndjomeca vypoved neprevezme, ndajomea berie na vedomie, Ze sana
doruCovanie vypovede primerane pouzijd ust. § 46 Obcéianskeho sudneho poriadku s tvm, Ze
sa vypoved povazuje za dorucena diom, ked bola prenajimatelovi vypoved’ vratena, i ked’
sa najomea o tom nedozvedel.

Ten, kto neopravnence uziva byt, dopiita sa trestného éinu neopriavneného ziasahu do priva
k bytu a bude vo¢i nemu postupované v silade s ust. § 218 Trestného zikona.

Nijomea moze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat najom bytu z dévodov taxativhe vymedzenych v Ob&ianskom
zakonniku.

Ndjomea je povinny diom skonéenia ndgjmu odovzdat prenajimatel’ovi byt v stave. v akom

3




ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi naklady na te opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomcea prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za skodu na byte, ktord
sposobil porusenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.

L%
Daliic ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moznd len so suhlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
matl’ pisomna formu.

Nidjomca berie na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast’ mdze inému prenechat’ do podnajmu len
na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Poruienie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a méze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.

V1.
Lavereéné ustanovenie

Tato zmluva sa modze zmenit formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie s upravend v tejto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Tdlo zmluva o nayme nadobida platnost” dinom podpisu obidvoch zmluvnych stran,

Tate zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou a nadobuda u€innost” diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktoryeh ndjomcea obdr?i jedno vyhotovenie
a prenajimatel dve vyvhotovenia.

18 -n7- 101
W PreSove, e i
Prenajimatel’™ Najomea:
Mgr. Peter Bobko Mihalova Eva

konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslay Buzogan
konatel’ spolo¢nosti




