Zmluva o najme bytu ¢ 98/2016

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zikonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
1CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo uétu: 6619911075/1111.,
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie; UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobotka Presov
Zastipené mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Prefov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mgr, Peter Bobko, konatel’ spoloénosti
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’ spoloénosti

i

Najomcom: Viera FABIANOVA
narodena:
trvaly pobyt:

zmluvng strany sa dohodli na urzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tvchto podmienok:

L.
Predmet nijmu

1. Vzmysle VZN Mesta Prefov & 5/2011 o pridelovani najomnvch bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v PreSove socialnej a bytovej ¢ 73/2016 zo dia 22. 06. 2016
a sthlasu primatora Mesta Presov 8./2016/9179/113863 zo dia 30. 06. 2016 je predmetom

zmluvy najom bytu:

ulica: Arm. gen. Svobodu & 20 Obec: Presov
Cislo bytu: 22A pocet izieb: 1 a spolocné prislusenstvo
kategdria: I poschodie: 11,

2. prenajimatel prenechava najomeovi byt do uzivania na ;

obdobie od 01. 08. 2016 do 31. 07. 2017

Ll

Velkost podlahove] plochy bytu, prisluSenstvo, stav a vybavenie bytu su uvedené v
LEvidenénom  histe™. |, Mesaénom  predpise  najomného a  sluzieb™,  ktoré  su
neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy av . Zapisnici o prevzati bytu™, ktora je prilohou
tejto zmluvy. Neoddelitelnou siéastou zmluvy je aj ..Zoznam osob™ tvoriacich domdenost’
ndjomeu, pricom o pripadnych zmenach v tomto zozname je nigjomea povinny informovat
prenajimatel’a bezodkladne.
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6.

1L
Najomné a dhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnyeh cenovych predpisov, ato vo vyike urgeneg
v . Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndjomného a sluzieb™.

MNajomea sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu ato namneskdr do 1350 dha bezného mesiaca. V pripade omedkania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obéianskeho zikonnika a ust, § 4 nariadenia viady SR &
8771995 7.z zaplatit’ prenajimatelovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo vyike
0,5 promile z dlznej Ciastky za kazdy defi omefkania, najmenej viak 0.83 eura za kazdy
zacaty mesiac omeskania,

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie vvsky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje. Ze oznami zmenu vvsky
najomncho pisomne najomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujieimi pre
stanovenic Ohrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte osdb uzivajucich byt spolu
s ndjomcom. Ten je povinny tieto zmeny ber odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Najomea uhradi  prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vylétovania  plnenia
poskytovaneho s uzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo diia doruéenia vyvaétovania.
Najomea sthlasi stvm, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obdianskeho
zakonnika zapotitat’ vyiku celkovych poplatkov » omeskania uvedenych v ¢l. 11 ods, 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voél ndjomcovi oproti preplatku z roéného vyliétovania
nijomneého  a dhrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vziajomné zapocitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomncho krytia pohladdvok, a to v den
splatnosti vyuctovania. teda v lehote do 30 dni odo diia dorucenia vyadtovania najomcovi.
Nijomea siuhlasi s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky (za
uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatel’a) voéi najomcovi je prenajimatel” opravneny si
tieto  splatné pohladavky zapoéitat' so splatnymi  pohladdvkami ndjomeu  vodéi
prenajimatel’'ovi, a to do vviky ich vzajomného krvtia.

Najomca sthlasi s tym. Ze v pripade, ak bude najomcovi poskvinuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zdkona ¢. 399/2003 7. z. o pomoci v hmotne] nidzi v zneni neskordich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocitat a bezhotovostne previest’ celkovi wviku
tohto prispevku na byvanie na 0fet prenajimatela za uéelom uhradenia splatnych
pohladavok prenajimatela vodi najomcovi.

I11.
Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prenajimatel je povinny:
odovzdal byt ndgjomeovi v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpedit' najomcovi
uplny a nerugeny vvkon prav pri uzivani bytu.
Majomea je povinny predovietkym:
pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpefujice ostatnym
najomcom vykon ich prav,
oznamil’ prenajimatelovi najneskor v den veniku najmu pocet, mend a osobné udaje oséh
vratane ich vzfahu k najomeovi, ktoré budd s najomcom v predmetnom byte byvat’,
uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu v stilade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,
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so zartadenim bytu a domu zaobchdadzat tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu. znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byvte uskutoéiiovat’ len so  suhlasom
prenajimatela

detrit domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoziame predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy.

vykonavat’ drobné opravy a bezni udrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbhytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu t¥eh oprav v byte,
ktoré ma znasal prenajimatel a umoznit ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, siivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

zndsat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnut’ osobn pomoc pri jeho ni¢eni.
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, nerufenom
vvkone ich prav spojenych s uZzivanim bytu,

zaberzpedit bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel’'om

Najomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spliia podmienky
podla €l 3 Vieobecného zavizného nariadenia Mesta Prefov €. 5/2011 o pridelovani
najomnych bvtov vo vlastnictve mesta. O skutoénosti. e ma najomea pravo na uzatvorenie
opakovancho ndjomného pomeru je Odbor socidlnveh sluzieb, Mesto PreSov povinny
informoval’ ndgjomeu pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim najomného pomeru
najometl,

WV pripade. ze neddjde k opakovanému najmu z titulu vzniku dlhu na najomnom a sluzbach
spojenych s uzivanim bytu po uplynuti doby najmu, je ndgjomea povinmy vratil' prenajaty byt
vlastnikovi  bez toho, aby si narokoval ndhradu nakladov  spojenych s pracami
uskutotnenymi najomcon.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a najomecu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. vlady SE ¢. 87/1995 7. z.

Iv.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  a najomcom. alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nema najomca narok na bytovi nahradu. Ak bola dand pisomna vypoved',
skonéi sa nagjom uplynutim vypovedne] lehoty. ktord je trojmesacnd a za¢ina plynit’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci. v ktorom bola ndjomcovi doruéenda vypoved'.
V pripade. ak najomca vvpoved neprevezme, najomca berie na vedomie, e sana
doru¢ovanic vypovede primerane pouziji ust. § 46 Ob&ianskeho sudneho poriadku s tym, 7e
sa vypoved povarzuje za dorucent dnom, ked’ bola prenajimatelovi vypoved' vratena, 1 ked
sa najomea o tom nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v salade s ust. § 218 Trestného zikona.

MNajomea moze vypovedat nagjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moZze vypovedat najom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obé&ianskom
zakonniku,

MNajomca je povinny dnom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
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ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorvimi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomea prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, klora
sposobil poruenim povinnosti po¢as trvania najomného pomeru.

V.
Dalgie ustanovenia

Dohoda o vimene bytu je mozna len so suhlasom prengjimatela. Suhlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

Najomea berie na vedomie, Ze byt alebo jeho éast’ méze inému prenechat’ do podndjmu len
na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porudenie tejto povinnosti je hrubvm
poruienim povinnosti a moze byt dovodom k vypovedi najmu bytu,

Y.
Lavereéné ustanovenie

Tiato zmluva sa moze zmenit formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie s0 upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovena Obéianskeho zakonnika.

Tito zmluva o najme nadobida platnost’ dinom podpisu obidvoch zmluvnych strin.

Této zmluva je povinne zvergjilovanou zmluvou a nadobuda U¢innost” ditom nasledujicim
po dni jej zvergjnenia.

Zmluva je vyhotovend v troch vvhotoveniach, z ktoryeh ndjomcea obdrzi jedno vvhotovenie
a prenajimatel dve vvhotovema.
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Prenajimatel’: Najomea:

MESTO PRESOV
gprava ylov a nebytovich priestoroy

PRESOV REAL, s.r.o.
SLOVENSKA 40, PRESOY

Mer. Peter Bobko Viera Fabianova

konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslav Buzogan

konatel’ spolocnosti




