Zmluva o najme bytu & 97/2016

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zikonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
1CO: 00327 646. DIC: 2021225679
Cislo 0étu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobocka Presov
Zastupene mandatarom:
PRESOV REAL, s.ro., Slovenska 40, 080 01 Prefov
[CO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastipeni: Mgr. Peter Bobko, konatel” spoloénosti
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’ spoloénosti

i

Spoloénymi najomecami:

Beata NEMETHOVA, narodena:
trvaly pobwi:

Jin NEM ETH, narodeny:

trvaly pobyt:

zimluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

Predmet najmu

1.V zmysle VZN Mesta PreSov ¢ 52011 o pridelovani ngjomnych bytov. na zdklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socidlne] a bytove) ¢ 71/2016 zo dia 22, 06, 2016
a suhlasu primatora Mesta Predov 8./2016/9178/114471 zo dna 04, 07. 2016 je predmetom
zmluvy nidjom bytu:

ulica: K Starej tehelni 11584/10 Obec: Presov
¢islo bytu: 30 pocet izieb: |
kategoria: I1. poschodie: prizemie

2. prenajimatel’ prenechava najomecom byt do uzivania na :
obdobie od 01. 08. 2016 do 31. 07. 2019

Velkost' podlahove] plochy bytu, prislugenstvo, stav a vybavenie bytu si uvedené v
wEvidenénom  liste™, ., Mesaénom predpise najomného a  sluzieb™, ktoré 50
neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy av ,Zapisnici o prevzati bytu™, kiora je prilohou
tejto zmluvy. Neoddelitel'nou sucastou zmluvy je aj ..Zoznam osib™ tvoriacich domdacnost’
najormneoy, pricom o pripadnych zmenach v tomto zorname st ndajomceovia povinni
informovat prenajimatel’a bexodkladne.
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1.
Niajomné a dhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato vo vyike uréene
v .Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndgjomného a sluzieb*.

Najomeovia sa zaviizuju platit prenajimatelovi ndgjomné a preddavky za sluzby spojené
s uZivanim bytu ato najneskdér do 15. diia berného mesjaca, V pripade omeskania sq
ndjomeovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
C. 871995 Z. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo
v¥ske 0.5 promile z dlinej Giastky za kazdy den ometkania, najmenej viak (.83 eura za
kazdy zacaty mesiac omedkania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvysky
ndjomného aleho ceny sluzieb bude upravena aj vy¥ika ndgjomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje. e oznami zmenu vyiky
najomneho pisomne ndjomeom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie uhrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte osdb uzivajucich byt spolu
s ndgjomeami. Tito st povinni tieto zmeny bez odkladu oznamir prenajimatelovi.
Nijomcovia uhradia  prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyiétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.
Ndjomcovia stihlasia s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obé¢ianskecho
zikonnika zapo¢itat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l 11 ods, 2 tejio
zmluvy ako svoju pohladavku voéi ngjomeovi oproti preplatku = roéného vyvidtovania
najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Vzajomné zapocitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vviky vzajomného krytia pohl'addvok, a to v den
splatnosti vyi¢tovania, teda v lehote do 30 dni odo dia dorudenia vyuclovania ndajomcovi.
Najomcovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel” eviduje iné splatné pohl'adavky
(za uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomeom je prenajimatel” opravneny
si tieto splatné pohladiavky  zapoditat’ so splatnymi  pohl'adiavkami ndjomeu  voéi
prenajimatelovi, a to do vysky ich vzajomného krvtia.

Najomcovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak bude najomcom poskytnuty prispevok na
byvanic podla ust. § 13 zakona & 599/2003 Z. z o pomoci v hmotnej nidzi v zneni
neskordich predpisov je  prenajimatel opravneny zapo¢itat'  a bezhotovostne previest’
celkovil vysku tohto prispevku na byvanic na adet prenajimatela za uéelom uhradenia
splatnych pohladdvok prenajimatela voéi ndgjomeom.

I1I.
Priva a povinnosti spojené s ndjmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat' byt ndjomecom v stave spdsobilom na riadne wivanie a zabezpedil ndjomeom
uplny a neruseny vikon prav pri uzivani bytu,

Najomceovia st povinni predovsetkym:

pri vykone svojich prav dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujiice ostatnym
najomeom vykon ich priv,

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v defl vznikuy najmu pocet, mend a osobné tdaje oséh
vratane ich vzrahu k ndjomcom, ktoré buda s néjomeami v predmetnom byte byvat,

uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobchadzat’ tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoénovat’ len so sihlasom
prenajimatela

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat protipoziarne predpisy. bezpeénostné a hvgienické predpisy,

vyvkonaval drobné opravy a bezni udrzbu bytu v sulade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tvch oprav v byte,
ktoré ma znazat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutocnenie.

hradit’ drobné opravy v bvte, suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR ¢ 87/1995 7. =,

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanic oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnat” osobni pomoc pri jeho niceni,
#zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, neruienom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpecit’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om

Najomcovia majii pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spitajo
podmienky podla €l. 3 Vseobeeného zavdzndého nariadenia Mesta PreSov & 5/2011
o pridelovani ndgjomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skutoénosti, Ze maji najomcovia
pravo na uzatvorenie opakovaného najomného pomeru je Odbor socialnych sluzieb, Mesto
Presov povinny informovat’ najomcov pisomne nuniméilne 3 mesiace pred skoncenim
ngjomncho pomeru ngjomeov.

V pripade, Ze neddjde k opakovanému najmu z titulu vzniku dlhu na ndgjomnom a sluzbach
spojenvch s uzivanim bytu po uplynuti doby najmu, st ndjomcovia povinni vratit’ prenajaty
byt vlastnikovi bez toho. aby si ndrokovali ndhradu nakladov spojenyeh s pracami
uskutoénenymi najomecami.

Dalgie prava a povinnosti prenajimatela a najomeu vyplyvaju z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

IV,
Zanik niajmu

Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  a ndgjomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol najom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as. zanikne jeho uplynutim.
Vtomto pripade nemaji ndjomcovia narok na bytovil nahradu. Ak bola dand pisomna
vypoved, skondi sa najom uplvnutim vypovednej lehoty, ktord je trojmesacna a zaéina
plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ngjomcom doru¢end
vypoved'. V pripade. ak najomcovia vypoved neprevezmu, najomcovia bert na vedomie, 7e
sa na dorutovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46 Obéianskeho sudneho poriadku
s tym, #e sa vypoved povazue za dorufenu diom, ked' bola prenajimatelovi vypoved
vratend, i ked” sa najomcovia o tom nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopasta sa trestného ¢inu neopravneného zisahu do priava
k bytu a bude voéi nemu postupované v stulade s ust. § 218 Trestného zikona.

Najomeovia mozu vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mdze vypovedatl ndjom bytu z dovodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku.

Najomcovia su povinni dhom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave,
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vakom ho prevzali s prihliadoutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade su
povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndgjomeovia prevzali. Najomcovia zodpovedaji v celom rozsahu za Skodu
na byte, ktor sposobili porusenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.

V.
Dalgie ustanovenia

Doheda o vimene bytu je mozna len so sublasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

Najomeovia bertt na vedomie, #e byt alebo jeho ¢ast’ mdzu inému prenechat’” do podnajmu
len na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je hrubym
porugenim povinnosti a moéze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.

V1.
Zaverefné ustanovenie

Tato zmluva sa moze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzdajomne] dohode obidvoch stran.

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré mie st upravené v tejto zmluve. platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Tato zmluva o najme nadobida platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnyeh strin.

Tato zmluva je povinne zvergjiovanou zmluvou a nadobida Géinnost” diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vyhotovend vtroch vyhotoveniach, z ktorych ndjomcovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

0 -07- 2016

Prenajimatel’: Niajomea:

MESTO PRESOV
sprava bytov a nebytavyeh prigstoroy

PRESOV REAL, s.ro.
SLOVENSKA 40, PRESOV  [A]

Megr. Peter Bobko Beata Némethova

Konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslav Buzogan Jan Németh

konatel’ spolocnosti




